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{. PRINCIPII GENERALE

RegulamentullocaldeurbanismaferentP,U.G.Seelabcrreazdin
conformitate cu : Legea nr. 50/1ggi (mooificatd, completatd 9i- repurblicatd in

decembrie1996)privindautorizareaexecutSriiconstructiilor.giunelemSsuri
pentru reatizarearJ"ri"iur"i, eu or"dinur nruFnr nr', 91/199J, privind formularele,

procedura de autoiizare gi conlinutui documentaliilor, H'G'R' nr' 52511996 privind

aprobarea ,,Regulameniului 6eneral de urbanism".precum 9i cu celr:lalte acte

legislative ,u, 
"o*pl"*"nt"re 

domeniului, dintre care se menlioneazi :

- Legea nr. 18/'1991 privind Fondul funciar
_ Legea nr. ogirggl privind Administra[ia publicd locald

_ Legea nr. igtt ggl privino expr.eprierea pt. eauza de utilitate publica

- l-egea nr.7ottl995 privind calitatea in constructii

- Legea nr' 137t1995 privind protec[ia mediului

- Legea nr. 
- 

7t11gg6 privind Ladastrul gi publicitatea imobiliard

- Legea nr. 84/1996 privind imbunitSlirile funciare'

Regulamentul local de urbanism detaliazS prevederile Regr'rlamentului

generar de uroanism in conformitate cu condiiiire specifice fiecdrei localitifii'
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1.2. Rolul requlamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism conline reglement5ri!e ieferitoare la

utilizarea terenurilor gi realizarea constructiilor pe teritoriul localit5lii, intrervilan 9i

extravilan, explicitini prevederile PUG-ului gi cuprinde norme obligatorii pentru

autorizarea execuiirii construc{iiior (vezi art. 1 - Regulamentul General de

Urbanism - rolul Regulamentului).

1.3. Domeniul si procedura de aplicare a

reoulamentului local 49 urh?nism
#:3*-

Prevederile cuPrinse in
categorie de terenuri, atAt in
administrativ al localititii.

Pentru ugurarea aplicabilitSlii, terenul
P.U.G. a fost impS(it in unitEii teritoi'iale
specifice.

UTR-ul este o reprezentare conven{ionalS cuprinzind o zond cu fu,nc(iune
predominantS, cu omogenitate teritorialS 9i funclionald delimitati in general prin
axele strdzilor principale gi/sau limite cadastrale sau naturale.

n--..-J--:r^ n r L- -^-^L-r :-^1.,^:.. ^-^-^-:-r::l- fa--..1--^-1,,1,,: -I-.-^-L ^-i-i-eveciei-iie i-'.U.\r. apfOOaI, itlciiisiV pl-escripliiie i\egUiarllerltuiul irle,letlt se
preiau gi se detaliazi in cadrul documentatiilor P.U.Z sau P.U.D. in furrctie de
situafie gi complexitate.

ln procesul de aplicare a prevederilor documenta{iile de urbanism,
serviciile tehnice de specialitate ale administratiei publice locale desl'Sgoari
urmitoarea procedurd .

- obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de urbanism gi a
Autorizatiei de construire, precum gi alte cereri ale colectivit5{ii (succ,esiune,
partaj, instriinare, etc) se incadreazd intr-una din unitifile teritoriale de referint5
/tlTP\.
\v. r ,r \./,

- din figa UTR din Regulament in care se incadreazd obiectul cerr=rii se
extrag prescriplii specifice (permisiuni, condi{ioniri, servituli, restriclii, indici
maximiP.o.T.9iC.U.T..regimdealiniere9i?n5l!ime).

- la prescriplii specifice U.T.R respective se adaiugd prescripliile sprecifice
zonei gi subzonei din care face parte.

1.4. Aprobarea requlamentul local de urbanism

Regulamentul local de urbanism se aprobd prin Hotdr&rea Consiliului Local Tll
(sau judelean) gi constituie act de autoritate al Administraliei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor gi a acordurilor prevdzute de lege.
Dupd aprobare, in Regulament se specifici numSrul gi data aprob6rii.

Daci prin prevederile unor documentalii de urbanism P.U.Z sau P.Ll.D. se
schimbd concepfia generald iniliald e,are a stat la baza intocmirii P.U.G., este

Regulamentul local de urbanism se aplici pe orice

intravilan cAt gi in extravilan, in limitele teritoriului

studiat in documentalia de urbanism
de i'eferiniS (U.T.R.), cu prescrip[ii
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Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in spiritul

orevederilor Regulamentului g"n".r"J J" urbanism; apiobarea unor modificSri ale

'p u c qi , n"s'il;lni;iui Lcat ;;;i se poate i'"t nu*ai cu respectarea

procedurii iniliale'

1 -5. Autorizarea executirii constr$qtiilor

La realizarea construcliilor se vor avea in vedere regulile de bazi privind

ocuparea terenurilor :uPrinle= 
in actele norrnative (legi sau norme

departamentale) care statu eaz6 -'oirect sau indirect - utilizarea 9i ocuparea

te rL n r ri tol" irT' IRrravilenuFf ocEffi ito r'.

conform H.G.R. 525t1gg6, pentru aprobarea Regulamentutui general de

urbanism se va avea in vedere

o Pdstrarea integritSlii mediului 9i protejarea^patrimoniului natural 9i construit'

precum gi Oimi-nuaiea surselor O! pof'"te in scopul imbunititirii fac;torilor de

mediu - iPnform Legii nr' 9/1993'

"depo"trrilo. 
ffi(conf.legii nr' 1 06/1 996)

AdSposturile de apSrare civilS vor fi prevSzute la subsolul clSdirilor' dupS

eum urmeazi .

a) construclii industriale 9i anexele acestora;

b) construciii sociat-culturale, administrative, gcoli de toate gradr:le 9i alte

obiecte i; ,tilitrt";;;l# propuse a se realiza in cadrul loc,litS[ii sau

al zonei considerate;
clddiri de locuit - conform instruc{ilor pe linie de proteclie civilir

construclii destinaie unitd[ilor, insiituliitor 9i forma[iunilor militare'

Deasemenea,laproiectareaunorcl5dirisocial-culturale,administrative,
comerciale, prim temi se vor evioentia solu[iile ,de amenajare a :subsolului

destinat nevoiror p.prii 9i ca addposiuri'ALn. soluliire adoptate vor fi cr-r cheltuieli

minime gi vor imOina aimonios funclionalitatea ctr cerintele tehnice cr"rprinse in

normativ.
Detaliile privind elementele constructive, datete de calcul' instalaliile

precum 9i recomandirile legate de capacitatea de addpostire' etmplasare'

protectia aOaposturitor, moalitatit" O" execulie se regisesc in aceleaqi

instruiliuni pe linie de proteclie civilS'

TemadeproiectareVatransmiteproiectantuluitoateelementelestabiiitede
beneficiar 

"ontor* 
t-Lgii nr. t06/1996 privind unele misuri pentru apdrare civilS'

Procedura privind regulile de avizare, aprobare 9i finanfare va urma cursul

determinant de actele normative pentru astfel de investitii, aflate in vigoiare'

c)
d)
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Autorizarea executirii construcliilor 9i amenairilor pe terenurile agricole

din extraviran este posibir, ,"rJ"liini' pr"r"o"rit5"u-rt.'g din Regulamentul

" "X:,"*1,*3f#il"i L constructi ilo' l:, l:::ytf 
as ri co l e d i n i ntrav i l ern p recu m

gi schimbar*, o"riiuti"i ,""rtor" ,I {,,,,,i.,"t=ain Jnoiliile respectdri, art' 4 din

n'C'U' 
^+ianari a terenurilor se reprezintd grafic.in documenta[iile de' 

Utiti="tea funclionald a terenut

urbanism prin prIIIrH rigg**"niaii - zontficare functional.'

Autorizarea executSrii .onslrr"1iito, 9i ,*"n'ietitol" pe terenurilor cu

destinatie tor"=tiia-"rt" ,ni"..ira'in Jinrcazuritoiexleplionale, can. se poate

t'"" "*t ;#g *3;Y,ur,' construcliilor ei 3me-n4er!ol il zane cu resurse

identificate ale subsolului va '"'pJ" nrg.veO!1tol:tt 6 R'G'U'

Autorizarea executdrii *nri*lUilor de crice fet in albiiie rninore aie

cursurilor de api gi aie cr.iveteior ni"a;r.9i in zona de proteclie a p'latformelor

meteorologice se va face conf' art' 7 - R'G'U'

Autorizareaexecutdriiconstrucliilor-giamenajirilor,I^.?|"cuValoare
peisagistica ,"u ione naturale proielate se face conf. art. I - R'G'U'

2.1.1.Salubritate - Generalitili

Atitinscopulproteclieimediuluinaturalgiantropic,c&tgiinscopui
apdririi interesutui public, se pune "at;;i 

u*i ptoorema imbundtSlirii serviciului

0".,'fi[:l: 
," vor cduta sorutii de amprasare eficientd a ;rlatformelor

gospoddregti sau de suplimentare L cetor existente, pozi{ionarea jurJicioasS de

containere 9, ,"",pL-nt", L'"ntual cu sortare prealabilS'

colectarea degeurile ,n"nr1"i" gi stradale se face la nivel de zond'

subzona Sau gospodSrie individuaiS prin pi;oeie moderne, Cu i.oiiie SaU CU S?Ci

din materi:|:iTrg 
probremeror 

^resate 
de sarubrizare se face in func[ie de

zon if i carea funqi ol ria i: 
"u 

i=ut5 i n 
"documentali 

i I e u rban i sti ce'

La pozi!io;;; !i Oi*"n"ionar"u puncielor de colectare se vor avea ln

vedere normete gi 
""tut" 

normative in vigoare precum 9i caracteru! zonei'

M,surire ce satunrl;#'il r""riitiiii nu vor aiecta cadrur arhitecturar - urbanistic,

tunctional elf:[:"r1JJ=1ru 
prccesurui ce sarub rizare va line .cont 

ce zonele

puternic produceio"ir a" degeuri ;;fi";; gi industriale, unele chiar periculoase

(zone productive poluante, ferme '-ootennice, 
spitale' pie[e agro-alime'ntare etc')' 

.

Se vor evita, de asemen"rl-Olpoiiiarli" inthmplStoare alegunoiului' mat

^r^^ in ?^nata rozidentiale. ZOnele vefZi plantate, pfOtejate, in albiile apelor' etc'

4
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in caz contrar, se vor lua m,suri necesare' faptele in cauzS fiind Sanclionate

drastic' :{"F,,i15' ::,.,lL?;fi a" sarubritate vor ui'miri coreiarea orelor de

depozitare gi "oi""tr* 
cu orele de colectare ptin utilaje specializate' De

asemenea, activit.lile de salubrizare"io; ;; naturd sd nu cteeze probleme de

sanatate, poluarea mediului sau sd Jegradezei.maginea civilizatS'

Asigurare, ,"*[irlui de 
""fut-r"it"t" 

u" ti uri'laritd indeaproape' iadu€ndu-

i-se imbundt,[iri p.n adoptarea Jriilt-r*=Jat*io-r*ma-studiiie'+e'centc-sau

aplicind experien[a [drilor avansate'

2.2, Reqlementari privi n4 siqufqFla construcf i i I or

Autorizareaexecutdriiconstructiilorsau.amenajirilorin-cneleexpusela
riscuri naturale, cu excep{ia celor care aLl drept scop limitarea efecteleir acestora

este interzisd, confcrm art. 10: R'G'U'

Autorizarea executdrii construcliilor in zone expuse la riscuri..tehnologice

precumgiinzoneledeservitutegideprotecliealesistemelordealirnentarecu
energie electrici, conductelor Oe gaie, ape, canalizare' ciilor de'comunica[ie 9i

artor asemenea lucriri de infrastrrcturi este interzisd. Fac exceptie c;onstructiile

gi amenajdrile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea

efectelor acestora conf.art' 11 - R'G'U'
Autorizarea executdrii construcfiilor generatoare de riscuri tehnologice se

va face inbaza prevederilor art. 12 - R'G U'

Asigurarea echipirii tehnico-edilitare in localitate se va face corrf' art' 13 -
nr^ll11.\r.U.

Autorizarea executdrii construcllilor

compatibilitd{ii dintre destina[ia construcliei
se face cu condi[ia asigurdrii
gi functiunea dominantd a zonei

valabil gi obligatoriu pentru fiecare

conf.art. 14 - R.G.U.
Autorizarea execut5rii construcliilor se face cu condilia respectiirii indicilor

maximi admigi P.o.T. 9i c.u.T. stabiliti prin. documenta{iile de- urbanism 9i

precizali in Certiticatul dL urbanism (v. art. 15 9i Anexa nr' 2 din R'G'U')'

Autorizarea executSrii lucririlor de utilitate publicS se va face in baza

documenta{iilor de urbanism aprobate gi conf. art. i6 - R'G.U.

2.2.1. lndici POT - si CUT

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. trebuie s5 exprime iimiia maximd

de suprafa[5 permis a fi ocupati ia soi cu construclii (inclus.1v. ane19 9i cdi de

acces/stationare) gi reprezintS raportul dintre suprafala ocupatd la sol (construitd)

gi suprafa,ta terenului ccnsiderat.
P.O.T. stabilit Pentru o zond este

parcelS (teren) apa[iondtoare zonei'
practic p.o.T. aratd c6t din suprafald se ocupS cu construclii 9i cat

reprezintS spalii libere 9i plantate. Prin utilizarea judicioasa a P'O' l-' se poate

menline sau corecta situllia sub aspectul spatiilor libere 9i plantate'

valorile c.u-T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre

tnlalrrl ariei construite desfisurate qi asuprafa\a terenului considerat) men{ionate
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in documentatiile de urbanism sunt maxime' Ele se stabilesc in mod diferenliat in

functie de parceta;, p.b.i., re9p.i; i;it',r", echipare tehnico-edilitarS' etc'

prin asoc,"*, p.O.T - C.U.i t rlfta 9i se poate controla densitatea in

diviziuneateritorialSrespectivS,exprimateintocuitori,apartamenteetc.
valorile c.u.T. pot fi mooiticare "* o"pagite in iunclie de condiliile locale

gi cu avizur 
"orpJrtimlntutui 

a" rp""i"rit"t" ain cadrut consiliului local'

Autorizarea executSrii constructiilor se face cu respectarea condi[iilor 9i

recomanddrilor de or-ientare fati o" prhJule cardinale (v. Art. 17 9i ane'xa nr' 3 -
* n u 

Ir, arizareaexecutErii construcliilor gi a alton tipi.rri de ii-icrrri (infrastructurS,

stalii pECO, parcajl,-ffi", 
"tc.) 

se va face conform art. '18 R.G.U.

Amptasare;;;6{iilor'gi autorizarea acestora in zona de prrotec[ie a

infrastructurilor" fercviare se pcate f*" .r a'tizul tvlinisterului Transporturilcr gi

conf. Art. 20 - R.G.U.

3.1.1. Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

Autorizarea executdrii construcfiilor se face in condiliile respectirii

regimului de atinieie previzut 'l documentaliile urbanistice 9i stabilit prin

CJrtiticatul de urbanism, conf. art' 23 - R'G'U'

Aliniament - linia de demarcaiie intre tei'enui'iie apa(inand ciomeniului

public ai cele apaqinano domeniului privat (ex.: linia casei, Iinia giardului' a

lotului).
Regimul de aliniere - linia construcliilor care urmdreqte fronturile construite

ale clSdirilor.
FatS de aliniament construcliile pot fi amplasate sau aliniate in urmdtoarele

situalii:
. pe aliniament
o retras de la aliniament in cazurile :

- inscrierea in regimul de aliniere existent;

- tdrgirea drumulii, alinierea construcliilor noi fiind diferiti fald de '

alinierea existentd (spre interiorul pareelei) ;

- oblinerea unor distanle (benzi) de protec{ie - 4'O - 6'0 m;

- facilitatea creirii unoi piele, degajamente, alveole in preajma urlor

constructii cu circulatie pietonal5 intensS;

- obtinerea ldlimii minime a frontului Ia stradS, in cazul parcelelor de

formi geometrici neregulatS;

- regim de aliniere nou --retragerea minimi obligatorie 3,0 - 5,0 m, la

intersectii lu&ndu-se in calcul asigurarea vizibilitSlii.

3.1
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cladirile cu func(iune productivia din zona industriali pSstreazi regimul de

aliniere, dar nu mai pulin de 10,00 m fa[d de aliniament'

Unit5lile productive sau constirililr" destinate. activitSlilor productive sau

servicii vor respecta retragerile prevdzute in prescriptiile specifice u'T'Fl'

Pentru fiecare situalie in parte se va asigura coerenla fronturilor stradale in

functie de situalia vecinite$lor 9i a caracterului general al strSzii'

se recomandS in cazul zonelor protejate ca prin certificatul der urbanism

sdsesolicite"-pf,"i,rt*moduluideinscrrere-aJat'adeiinfrontLlCOnstruit
existent, prin prezentarea unei oesagurari care s5 cuprindS cel pulin trei

construclii stinga - dreaPta'

3.1.2,Distante minimq obljqatorii fati de limitele laterale

Autorizarea executdrii construcliilor este permisS numai daci se respecti

distanlele minime obligatorii fate de limitele laterale 9i posterloare conform

Codului civil (2,0 * -\t21, prbcum 9i asigurarea distanfelor minime necesare

interventiilor in caz de incendiu, stanilite pe baza avizului unitdlii teritoriale de

pompieri (v art- 24 - R.G.U')'r- .r 
Disianla minim5 prevdzuti se majorea1ep".. 

,

- 4,0 min care locuinla se amplaser=a,l l1a de lirnita unei proprietali existente

- 6,0 m in cazu! in care lccuinla t" =*pf=t 
eazdfa{5 Ce un calcan al unei unitdli

productive existente pe parcela vecin6'
_ construcfiire din zonade produc{ie sau din unitalire productive izolatle se retrag

fala de limita parcelei cu Hl2, dar nu mai pulin de 4,0 m in afarer cazului in

care parcela invecinatd este ocupati de locuinte, distanfa minimi malorAndu-

se la 6,0 m.

Suntinterzisecupldrilelacalcanintrelocuinlegicl5diricr.rfuncliune
productivi.

Se recomanda evitarea aparifiei de noi calcane din considerente estetice 9i

economice.
se interzice construirea de cladiri cu func{iune productiva, mai ;rles in zona

centralS sau perimetralS acesteia.

3.1.3. Amplasarea constructiilor unele fafi d'e-Sltele'

Distan[ele dintre clSdirile nealdturate, pe aceeagi parceld, trerbuie si fie

suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor' accesul

mijtoacetcr'de salvare, astfe! inc?rt sd nu rezulte nici un inconvenie'nt legat ce

ih.rminarea naturalS, insorire, salubritate, securitate in caz de seism' etc'

Dinstantele minime acceptate sunt egale cu jumdtate din indllimea la

cornigS a clddirii celei mai inalte (Ht2), dar nu mai pulin de 3,0 m-

Anexele locuinfelor se pot 
"rpi- 

la calcan cu alte clSdiri sau pe limita de

proprietate cu condilia respectdrii prevederilor Codului Civil'r'-r 
Jn cazut zonelor de produclie gi in incintele unit5lilor productive izolate,

r,,ri r{a alSdiri va fi Hl2 dar nu nrai putin de
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.1.2.

drumuri gi accese

Autorizarea executdrii construcliilor este ,perrnisd 
numai darci existd

posibilitate A" ,""es la drumurit""'putiiice, direct.sau prin servitute" conform

destinatiei constructiei gi cu p"r*ii"i"' accederii rnijloacelor de t;tingere a

in""nJiifor v. art. 25 9i Anexanr' 4 - R'G'U'

Autorizarea executdrii constr'u4iilor: 9i amenajSril'or de oricer -fel este

permisd numai aaci se asigurd ,"""#1" pieionale 
"oi"tpun'Stoare 

importanlei

iiJ.tti''tutiei constructiei conf' arl' 26 - R"G'U'

Releauadedrumuriprecumgiretragereaconstrucliilorfa!5de'drumurile
publice.se.va.,race "onror*'actelol 

normative care statueazd direct sau indirect

acest domeniu Legea nr' 37t1g75 9i Normativul departamental pentru

elaborarea studiilor de circulafe Jin tocalitali 9i teritoriul de irrfluenld

c24211993 
nizarea circulatiei se va face in conforrnitate cu propr.lnerile din

Oocumenialiile urbanistice P'U'G' 9i P'U'Z'

Autorizarea executarii construc[iilor este ,permisd 
numai dacd exist5

posibilitatea racordirii de noi consurrii,ii fu relelelb existente de apa' instala[iile

de canalizare 9i de energie electricd, conf'art 27 - R G'U'

LucrSrile de imbunStdfire sau mdrire de capacitate a relelelor edilitare se

vor realiza conf. art. 28 R.G'U'
Proprietatea asupra releletor tehnieo-edilitare este stabilitS ca fiind publica

a statului, dacS tetea nu dispune altfel, conf.art. 29 - R.G,U.

in zonele de extindere a iniravilanului, acolo unde existii conducte

magistrale de gaze, {i!ei, re(ele electrice, lucriri de inibunitd[iri funciiare' etc' se

,a irea in vedere oblinerea avizelor necesare'

in zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu existS relrale tehnico-

edilitare, autorizare a realizdrii construcliilor se v-a flce numai in urmia executdrii

unui sistem centralizat de alirnentare cu ape gi realizdrti de fose septice

individuale sau de grup.

Autorizarea executSrii parcelirilor este permis5 in condi[iile respectirii

prevederilor art. 30 din Regulamentul General de urbanism.

Se vor rnen[ine actJalele p"r""I", in special in zonele unde climensiunile

parcelelor gi trama stradald determinS caracterul specific al zonei'

in caz de 1."prr"uf"re, parceleL iioput" vor fi astfel dimensionate incit sE

permitd amplasarea clSdirilor in bune condilii (grientare' insorire' vAnturi

dominante, eic.) qi cu i'especiai'ea pi'evedei'iioi'iegaie din Codui civii'

pentru cazulclddirilor izolate I" t"p"r."tar:e telimea parcelelor nu va fi mai

mica de 12,A m gi mai mare de 20,0 m, lStimi prea imari determinSnrd o folosire
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incazulparcelelordecol!situatelaintersectiaadouistr6zi,lSrlimea
minimd a frontutui f, ,iirla trebuil ;.}[,12,0 m tin'"1"r locuinlelor c;uplate la

calcan), respectiv 
'';,ili;cuin[e 

izotate) cu patru falacle'

Noti:Seaplic;datbtparcelelorcuformegr:ometrice
:"?1?:il"r1? ffr'X;,"' ,[."grrut" in carzur concesiondrrii se vor

respecta suprafetel" ,iip,r,tu]in Legea nr:- sot'!oo1 (repurblicat, in

1ee6)'

3.4.1. Reqim de inillime

o,.,=,,""executariiconstructiilcrrsevafacecurespectarearegimuluide
inaflme preGirt in documentaliile urbanistice'

Regimul de indtlime rezuttd ;i;l;;h;? medie a zonei, fdrd cet diferen[a

de indllime s6 dep,geasci cu mai *'rt o" doud nivele r;lddirile imediat invecinate

(v' art'ri,,Sro# )"*."p1ionare, in funclie de destinatie 9i zona care le include'

construc[iile pot avea gi inil[imi-m"i nirti cu condifi">i solu[iile adoptate sd fie

justificabi[e din prn.ioL vedere trn.iio*i compozilionial-urbanistie' etc' lndllimea

construcliiror se stauitegte gi pe naza criteri,or de func[ionaritate, silueta locatitSlii,

inchiderea c&mpului vizual prin 
"rpete 

de perspectivi' necesitatea ob[inerii unor

dominante comPozilionale, etc'

Regimul de indttime se stabilegte prin documentafiile urbanistice P'U'G'

gi/sau P.U.Z.
Limitarearegimuluideindltimesepoatedatoraunitd[ilorte.hnologicesau

productive (unititi industriale , agro-zootehnice, depoz'ite, gospoddrie comunalS'

constructii arerente iransportutui feroviar, etc') sau in zona de proteclie a

acestora, lucrdri tehnico-edilitare gi in cadrui zonr>i uniti[ilor cu destina[ie

specialS.

3.4.2.

Autorizarea execut5rii construcliilor e,ste permisd numai dacd erspectui lor

exterior nu distone i=e 
"iaspectul 

general al zonei - v art' 32 - R'G'U'

Prescripliile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate

(finisaje, ritmSri plin-gol, reg_istre,. regim de inSllime' detalii de arhite'ctura' tipul

acoperirii gi at iivelitorii, 
"t".1" 

imbunatdiirea aspectului cormpozilional

giarhitectural al clSdii'ilor prin fotosirea de materiale noi 9i moderne; ridicarea

niveii.iiuii caiitativ rii*-ginii, coreiai"ea funciionaii inire crEdirisau intre ciEdirigi

amenajdrile exterioare cu caracter public'

Pentru ctddirile sau ansamblurile cu valoare deosebitd (monumente

istorice, de arhitectura, etc.) se instituie zond de proter:tie pe ?|?r de 200'0m in

care prescripliile ,oin'in consecin[5 gi prevdzute in documenta[iile urbanistice ce

vor fi supuse avizirilor 9i aprobirilor D'M'A'S'l'



10

3.5. Reqlernentiri cu privire la amplasarea de parcaie,

spatii verzi si imPreimuiri

3.5.1. PARCAJELE aferente oricdror funcliuni se vor asigura in afara

spaliului public in conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea

parcajetoi in locatitdli urbane P132 93 (si proiect nr. 6970/t\l/1992

URBANpROIECT) 9i cu respectarea prevederilor art. 33 gi anexa nr. 5 - l?.G.U.

3.5.2. SPafii verzi si Plantate

Autoriza[ia de eonstruire va dispune obligativitatea men[inerii sau creirii de

spalii verzi gi piantate, in funclie de destinafia gi eapaeitatea construcliei, eonform

art.34 9i Anexa 6 la RGU.
Se recomandi ca pe suprafefele neocupate cu clddiri sau rezervate pentru

realizarea obiectivelor de utllitate publicd sE se asigure :

o plantarea cel pulin a unui arbore la 200 mp teren in zonele de pnrteclie 9i

amenajarea dd si:a1ii plantate pe cca. 4O o/o din suprafata dintre aliniament 9i

clddiri;
o plantarea'cel pulin a unui arbore la '100 mp teren liber in zonele rezidenliale 9i

de dotdri', cu excepfia zonelor cu destinalie specialS;

Dezvoltarea suprafe[elor plantate va cuprinde toate nivelele urbane (parc,

grddini) gifunc{ionale (agrement, sport-turism, aliniament, scuaruri, proter:,tie).- 
in-cadrui bilan[ului teritorial al unei localitd[i se considerd a zond verde

numai suprafelele ce depSgesc 500 mp 9i cu una din latuni de 15,0 m.

3.5.3. imPreimuiri

Pentru realizareaimprejmuirilor se vor respecta, de reguld, preveclerile art.

35 - R.G.U..
Prin detaliere se pot urmSri cAteva reguli :

in cazul cl}dirilor retrase fald de aliniament se recomandd garduri c;u partea

inferioari plind de 0,60 m, iar cea superioari de '1,80 m transparentS, dublate

spre interior cu gard viu (sau numai gard viu).
gardurile dintre proprietiti pot fi realizate pe o inilfime de 2,2O - 2,60 m din

materiale corespunzitoare sau elemente de vegeta{ie, func[ie de opfiunile
proprietarilor.
se pot adopta, acolo unde este cazul, solulii de inrprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban fiardiniere, banchete, panouri publicitate,, etc.)
pentru unitd{ile productive sau care desfSgoari activit5li sau servicii pt.tblice se

recomandd garduri cu bazd plind la o indltime de 0,60 m spre circula(ia publici
sau garduri opace fali de limitele laterale gi pcsterioare, cu indl{ime cle 2,2O -
2,60 m pentru asigurare impotriva intruziunilor.

Notd:
Se recomandS, ca indiferent de soluliile acloptate, acestear sE faci

obiectul proiectelor de specialitate ?ntocmite de ai'hitecli sau peisagigti, ce vor fi

T
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CIFICE DE q TR BILIT TE

4.1. Destinatia terenurilor si a constructiilor

Conform arl.37 - R.G.U. prin destinalia unui teren sau a unei construclii se

inlelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevdzute in

reglementdrile cuprinse in planurile de urbanism'

4.2. Zonificarea functionale. zone $i subzone frlnctionale

Pentru o mai bunS inlelegere a documentafiei de urbanism gi implicit a

operativitifii in ceea ce privegte iplicarea reglementirilor in teritoriul irrtravilan $i

acorddrii Autorizaliilor de conitruire, a rezultat zonificarea func[ional6 a teritoriului

Lpt*="rt"ti grafic in partea desenatd 9i explicati in memoriul general'

Zorrificarea func{ionali este pus51n evidenld at0t, in analiza stadiului actual

cAt gi in partea de reglement5ii, unde sunt evidenfiate zonele funcfionale

addugate determin3nd noul intravilan.
. : Delimitarea zonelor funclionale in cadrul documenta[iei are rol hotdrAtor in

amplasarea construc[iilor, in funclie de destinalia acestora, in cadrul localltSlii - v.

Anexanr. 1-R.G.U.
Astfel au fost identificate urmStoarele zone functir:nale :

o L - zona de locuinte

lS - zona institulii 9i servicii publice

Ul - zona unitdtilor industriale

UA - zona unitdtilor agroo-zootehnice

oP - zonade parc, sport, turism, recreere, rezerva{ie naturald, pro,tectie

- zona gospodirie comunald

- zona pentru construcfii aferente echipirii tehnico-edilitare

- zona ciilor de comunicalie gi construclii aferente

- zona terenurilor cu destina{ie specialS

a

o

a

.GC

.TE

.CC

.DS
o f - zona de dezvoltare posibilS a localiti{ii de largd perspecticd

(in extravilan).

-.i -. :- '-.#:::--'

:,' ',. Pentru o gi mai eficienti stabilire a reglementirilor s-a analizat in detaliu

l::l:_=-Jie'care,zond func{ionald, rezultind subzonele func(ionale ca subdiviziuni cu
]:,., :: fttnn:firrni enaniolizafa Qa r{iefinn qctfal '
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- zonacentrali - cuprinde subzone diferite in special locuinfe 9i servicii

publice;

- zona de locuinle cu subzonele:
Lm-clddiri P-P+1;P+2

- zona institufii gi servicii pubticecusubzonele
lSa - administrative 9i servicii;
lsi - invd[Smirnt gi educafie

'lSs - sanitare;

. .-::&--=gglttra
lScO; lSrgrc; lScr - culte;
lSco - comerciale
lSf - financiar - bancare
lsps - Prestdri servicii;
lspt - P.T.T.R.

ID - zona uniti[i produc(ie industrialS

UA - zona unitifl agro-zootehnice

P - zona parcuri 9i plantalii cu subzonele:
Ps - comPlex sPortiv, stadion
Pagr - agrement
PagP - agrement Privat

GC - zona gospoddrie comunalS
GCc - cimitire

TE - zona construc[ii aferente echipdrii tehnico-edilitare
CC - cii de comunicalie gi construcliile aferente cu subzonele:

CCr - cdi rutiere
CCf - cii ferate

4.3. Prescriptii la nivelul zonelor Si subzonelor functionale

a

a

o

o

Pentl-l fiecare zond gi subzond func{ionali regulamentul cuprinde

reglementdri specifice grupate in trei subcapitole (A) generalitili, (B,) utilizare

func[ional5 gi (C) condilii de amplasare gi conformare a construcliilor.
Autorizarea realizdrii construcfiilor se va face de regulS, cu respectarea

. zonificdrii funclionale a intravilanului propus precum 9i a prescripliilor continute in
PUG gi in prezentul Regulamentul local de unbanism, aferent docurnentaiiiior

i urbanistice.
Construcfiile gi amenajirile cu alte destina[ii incluse intr-o zond cu

funcliune dominantd trebuie sd se compatibilizeze cu aceasta, ev'itAndu-se

inComoddrile gi disfunclionalitSlile, urmdrindu-se integrarea in structura stabiliti

UE

a

a

I
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zonificarea existentd ocupd un loc prirn<lrdial, de aceea, respectarea acesteia

devine literalmente imPerioasS.

4.3.1. L - ZONA DE LOCUIINTE

A. Generalititi

o functiuni predominantd : locuirea
e CotTlpUSd din :

Lm-locuinleP-P+1,P+2
. fune$,uni-complementare: lS; P; CC; 

-l-t:

B. Utilizarea functionali

o utilizdri permise

- locuin(e individuale P-P + 1;

- constructii 9i amenajdri pentru func',tiuni compatibiile;

- anexe gospoddregti;
- modei'niz5ri, supraetajii'i, inii'elinei'e.

o utiliziri permise cu condi$ii :

locuinle individuale cu conditia existenlei documentaliilor P.u.z. sau P.u'D.

in zonele hagurate
respectarea avizuiui geoiehnic
respectarea regimului de aliniere, inSltime 9i a indiciior P.O.T., C.lJ.T.

documentalii obligatorii aprobate in cazul construcliilor in zonele protejate.

. utiliziri interzise :

- locuin[e pe parcele ce nu indeplinesc condi{ii de construibilitate
- unitSli poluante sau cu riscuri tehnologice
- respectarea interdicliei temporare de construire pini la intocmirea

documentafiilor urbanistice de detaliu, acolo unde este cazul.

C. Condifii de amplasare si conformare a construcfiilor

. Caracteristicile parcelei .

- pentru a fi construibild o parceld trebuie si indeplineascd condifiile prevdzute

in cap. 3.4.1. din prezentul Regulament.

. Amplasarea construc[iilor fati de aliniament prin respectarea cap. 3-1.1. din
prezentul Regulament gi profilelor stradale.

. Amplasarea fa!5 de limitele laterale gi posterioare- v. cap.3.1.2
o Distan[ete minime intre c]ddirile aceleiagi parcele - v. cap. 3.1.3.
. Accese - v. €p. 3,2,1,
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in situalia in care zona nu clisipune de reteraua publice de distfibUtie a

apei sau de canalizare' se admite 
^^,,r*irinnar aa aci gngrale a- alimentarea cu ap5 din puluri, condlilionat de asigurarea lglenel g

sursei gi prot""iili saniiare in raport cu posibilele surse de poluare dln

individual sau de grup, conform actelrrr normaiive

unui racord posibil la viitoarea releer publici de

Parcelele pentru care nu se pot asigura condiliile men[ionate de mai sus

sunt neconstruibile.
. . .,,RestetFe*ititrtilor se vor asigura in functie de posibilitSlile locale'

o Regim de inallime v.cap. 3.4.1. gi cap' 5 - UTR

. Aspect exterior v. cap- 3.4.2.

Se recomandi ca in cazul zonelor de proteclie a monumentelor (raza

200,0m) prin certifica-t1-r! de urbanism si se sotcite explicitarea modului de

inscriere a construcli;$ =it-."u 
intre fronturile existente prin prezentarea a c3te

trei clSdiri de o parte 9i de alta a fafadei propuse'

Se interzice construirea in stiluri gi imitalii stilistice striine zonei protejate,

utilizarea materialelor nespecifice zonei, imitarea materialelor natura|3, etc'
-' -- i, ciiut iniervenliei la clidirile existente se va impune reeilizarea unor

relevee, desfiguriri, secliuni.

o Parcaje, spalii Yerzi, imprejmuiri: v.cap' 3'5'

.lndiciP.O.T.giC.U.T.;-v.caP'2'2'19icap'5-U'T'R'valorimaxime

Peniru subzoneie Lm se Propun:

300 mp - P.O.T. = 30 %; C'U.T. = 0 60

500 mp - P,O.T. = 18 o/o; C.U.T. = 0 36

1000 mp - P.O.T. = 20 o/o; C.U.T. = A,4O

vecindtate.
- evacLlarea aPelor in sistem

in vigoare, cu Prevederea
canalizare.

P+1 - loturi de:

4.3.2. l.S. -

@
- Functiune predominantS: institulii 9i servicii de interes general

- compusi din lSa; lSi; tSs; lSc, lscu; lsco;lSf; lsps (v'cap' 4'2')

- Func{iuni comPlementare - L, P, CC.

H. Utilizarea functionali

o utiliziri permise :

- unit5ti de interes oublic din categoriile: invitimAnt, sdnitate, administralie,
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. utilizeri Permise cu condilii :

- intocmire P.U.Z,sau P'U.D., dupi c,az,lnzonele afalte in interdiclie

temPorard de construire
-elaborareaP.U.DpentruobiectiveledeutilitatepublicS.
- documentafii specificeavizate 9i aprobate pentru investi{iile din zonele

Protejate
- t"=or'r rla I i a menajarea ] $er-l9"t!i !9 

t!! n studl! it lg-bate t

. utiliziri interzise :

-uniti[ipoluantegeneratoaredenoxe,traficintenssau
_._+- . - =-TerffiFf€f,n0togice

-amplasarideconstruclii(chiogcuri)cucaracterpermanentgifSrd
elaborarea unor P'U'D' - uri'

G. Gondilii de amplasare si conformare a constructiilor

Condilii specifice de amplasare pe tipuri de dotdri

. Principii, reguli 9i norme referitoare la :

a) cerere Potenfiali;
b) zond deservitd;
c) razd de servire;
d) suprafala miniml de teren/locuitor'

* uNrAI DE iNvATAmAur

A se vedea 9i anexa nr' 1 - 1'6' din R'G'U'

Principii :

- cuplarea, in mdsura posibilitatilor, a unitSlilor de niveluri diferite

(de ex. gcoala + grddinila)
- asiguraiea spatiitor verzi 9i de joacd

- fav6rizarea conlucrSrii cu amenajSri sportive publice

- 
"ritrr"" 

amplasSrii la arierele de trafic interes (in special greu)

in cazcontrar se vor practica retrageri de minim 40 rn fald

de axul drumului
- asigurarea accesibilit5lii la transportul public

- conlucrarea cu atte uniiili de interes public: (lSs; lSc; lscu;l5ico;Ps;Ppp)

Requli .

- evitarea amplasSriiin vecinStatea surselor cie poiuare;

- evitarea terenurilor improprii construirii;
': - aslgurarea acceselor pietonale 9i carosabile;

!,-..^ asigurarea echipirii tehnico-edilitare;

:*r 
*- - asijurarea 

"onOiliitor. 
de igienl gi proteclia impotriva incendiilor;

,-- - r:etrageri de min. 20,0m fafi de aliniament;
: 1 - - asigurarea parcajelor; . _,: _ .r^r ^: . ,^ {ran{ afrar{al nla
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Norme pentru :

o UNITATI SANITARE
A se vedea gi anexa nr" 1 - 1.7. clin R.G.U.

Principii :

- accesibilitate la transport public:
- vecinititi linigtite;
- cuplarea unitd(ilor sanitare cu specializdri diferite (dupi caz);

- posibilitatea conlucrdrii cu alte tipuri de institu{ii gi servicii publice
lSi; lSas;Scu; lSco)

Reouli .

evitarea amplasdrii in zone poluate;
- evitarea terenurilor improprii construirii;

asigurarea acceselor pietonale gi carosabile, diferen{iate pentru personal
si Pacienti;

funcliuni Cerere potenliald Zona
deserviti

Raza de
deservire

Suprafali
rninimi de

teren
gridinile popula{ie pregcolari

3-6 ani
normS: 4-6 locuri la

100 locuitori

intre 1.000 9i
6.00O-lseuitori

3Ct0-500 m sau
5 minute mers

pe jos
122 mplcoptl

gcoli primare
gigimnaziale

populalie cu vArsta
de gcolarizare obliga-
torie' 7-14 ani
normd: 12-15locuri

la 100 locuitori

intre 3.000 gi

12.000locuitori
500-1000 m

15 minute mers
pe jos

15 - 22 mp/elev

linaa nanrrlafia'1 tr-4Q ani
l,vyuls(rg rv- rv qarr

normS: 5-T locuri la
l00locuitori

nacfoi/vg(v
15.000 locuitori

{ nnn

18-20mp

gcoli
profesionale

populalie 15 - 18 ani
normi:4-6 elevi/

100 locuitori

localitate
teritoriu

1000 - 1500 m
(15 min. mers
pe jos:30 min.

cu transp.
public)

15 - 20 mplelev

gcoli
poslilceale

populafie 19 - 22 ani
nenormal

orag teritoriu nenormabild i,-O - 25 mp

institulii de
invdldmint

superior

popula{ie 19-24 ani
nenormat

ora9e cu mtn.
100.000 loc.

teritoriu

nenormabiiS
2!5 - 50 mp
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- retrageri de min. 40,0m fald de axul drumului cu trafic intens;

- retrageri necesare asigurdrii conrlitiilor de igieni gi proteclir: impotriva

incendiilor;
. asigurarea parcajelor pentru public ai pentru salariali;

- amenajarea sPaliilor Plantate;

Norme pentru :

. UNITAJI PENTRU CULTURA

' A se vedea gi Anexa nr. 1 - 1'6 din R'G'U'

= . Principii :

r ,. - vecinitS! linigtite;
-cuplareaunitSlilordeculturScuprofilediferite;:,---_ conlucrarea cu alte tipuri de institulii gi servicii publice

lSi; lscu; lSco; Ps)

: Requli :

- evitarea amplasdrii in vecindtatea unor surse de poluare 9i pe tr=renuri

: iraProPrii construirii;' asigrrarea circula[iei carosabile 9i pietonale;

.- , - retrageri de min. 40,0m fala de axuldrumului cu trafic intens;

- retragerea fa[a de aliniament gi de clddirile invecinate din ra[iuni

-, ---,.. funelionale;
: - retraqeri necesare asigurdrii conditiilor de igieni 9i protec,tie impoiriva

Funcliuni Cerere Poten[iald ZLona

d*;ei-vitd
Raza de

.J^^^..,i.a
UEJEI VIIg

lSuprafa!5
rninimd de

teren

" --:cfe$e"' 'poputatie 0-3 ani
norm6: 12-15 coPii la

1000 locuitori

zone
2.000 - 6.000

loeuitori

200-300 m sau
5 minute de
mers pe ios

25 mp

dispensar
policlinic
600-2400

consultafii/zi

total PoPulalie
7,5 consultalii/an/

locuitor

peste 25.000
lo,ouitori

1.000-'1.500 m
sau 25 minute
cu transPort in
comun

incintS:
3 mo/consultat.
0,10 mp/locuitor

nenormabili I some
Leagdne

copiiorfani gi

abandona{i

popula[ie
0-6ani

localitate
teritoriu

Dispensar
rural
(24

circumscriotii)

6.000 consultafii
/an/1000 loc.
(5.000 loc./

circumscriP(ie)

10.000 -
20.000
locuitori

IUUU- 1ZUU M
(20 min. mers

pe jos)
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asigurarea parcajelor;
spalii verzi gi plantate.

Norme pentru :

o UN|TATI DE CULT

A se vedea gi Anexa nr. 1 - 1.4 din R.G.U.

Principii :

- accesibilitate la transportul public
- vecinitSli linigtite;
- cuplarea cu institulii administrative legate de practicarea cultefior
(dupi caz)

- conlucrarea cu unit{i gi servicii publice (!Ss;lSi;lSc;lSas;lsps).

Reouli .

amplasarea in zone compatibile
- evitarea zonelor poluate sau a terenurilor improprii construirii;
- asigurarea acceselor carosabile gi pietonale;
- echiparea, dupd e,az, cu relele tehnico-edilitare;
- orientare fa[5 de punctele cardinale;
- aciar lroraz narnaialnr- qgtvvr qr vq Hql vsjvlvl ,

- spalii verzi gi plantate.

funcliuni Cerere potenlial5 Zona
deservitS

Raza de
deservire

Suprafald
tet Et I

bibliotecd

.pY?!ice

norma:
7 volumefloc.

' -26na deserviti

3.000 - 10.000
locuitori

800 - 1000 m 0,030 mp

cinematograf total popula[ie
zona norma :

20-35 locuri la
1000 locuitori

10.000 - 30.000
locuitori

nenormabil 0,25 mp

club total populalie
norma: 3-4locuri la

1000 locuitori

3.000 - 10.0000
locuitori

500 - 1000 m 0,10 - 0,20 mp
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Norme pentru :

functiuni Cerere poten(ial5 Zona
-t^^^a,i+XLTr;DE| Vll,Cl

Raza de
-l^^^..,i.a\lESiSl V il li

Siuprafa!5
r.Et Et I

biserica
parohiale

populatie
apa$nand aceleagi

confesiuni;
norma: un preot

/500 faimilii

1 500 - 3000
lo,cuitori

500 m ll,8 - 0,9
rnp/enoriag

Casa de
rugiciuni

un pastor/20O

. p€rsoane
funclie de

-- -.---:-- -r J-IrLlIItatut ue
credincio$i

300 - 1000 m 0,9 mp

Catedrala populalie totali
apa(inind aceleagi

confesiuni;
nenormat

localitate cu
peste 100.000

locuitori

nenormabil 0,r3 - 1,5 mp

Cimitire populalie totali total localitate nenormabil 2,A -2,5 m

1 UMTA} ADMINISTRATIVE, FINANCIAR. BANCARE

: . $tAslGURARl
. -.'., A se vedea gi Anexa nr. 1 - 1.1. 9i 1.2. din R.G.U-

Principii

- asigurarea accesibilitS{ii la transportul public;
- amplasarea dupd importan!5 (zona centralS);

.- - 
conlucrarea cu alte funcliuni (lSs;lSco;CC;Ul)

Requli :

:-: - evitarea amplaseriiin zone poluate sau pe terenuri improprii construirii;

: - amplasare in zone compatibite: zona centralS sau alte centre de interes
. public
,. - accese pietonale gi carosabile;

echipare tehnico-edilitarS;

: - retrageri de min. 40,0 m fafi de axul drumurilor cu trafic intens;

: - retrageri necesare ale construc[iilor pentru asigurarea salubrizirii 9i

interventiei in caz de cutremur, incendiu, etc.
-:: asigurarea parcajelor;

=-. =.:



20

Norme pentru :

nenormabilconform
interesului

public

total poPulalieSedii birouri,
firrnatrrtltv

total PoPulalie
norma: 3 - 4
angaja!i/1000

locuitori

* uNlTAT.t CoMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLIGA $l
PRESTARI SERVICII

' ' 
A se vedea 9i Anexa nr' 1 - 1'3 din R'G'U'

,*., ...::.: .. PrinciPii

- amplasarea ierarhtzald pe trepte de complexitate

- alegerea zonelor cu vad com-erqial

- accesibilitatea la transportul public

- conluc farea"u'rtt" tipuri de institutii gi servicii publice sau cu unitSli 9i zone

de proteclie.

Requli .

- amplasarea in zonecomPatibile
- evitarea terenurilor improprii construirii;

- asigurarea acceselor'pietonale 9i carosabile pentru cumpiritori gi

aprovizionare;
- echipare tehnico-edilitari;
- retragerea constructiei, dupS e.az, fule de aliniament 9i vecindtSli in

asigurdrii aprovizionirii 9i protecliei impotr"iva incendiilor;

- asigurarea parcajelor 9i depozitdrilor;

- amenajarea de spatii verzi, plantate, daiaje, rnobilier urban.

pentru

scopul
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Norme pentru :

Obiectivul Cerere potenliald Suprafala
r-.^,^-.,i+xuEJril vlLcl

Raza de
l^^^^,iraUEDE| Vll v

Suprafald
minimi de

teren

Complex
comercial
(come(

alimentar gi

nealimentar,
alimenta[ie
publici gi

..prestieLsea+icii
de solicitare
frecrrenti)

total popula[ie
norm6: 200 mP Adc

la 1000 locuitori

zona
2.000 - 5.000

locuitori

300 - 500 m
sau

5 minute de

0,50 mp

mers pe Jos

Centru
comercial
(come(

alimentar gi

neallmentar,
alimenta[ie
publicd gi

prestdri servicii
de solicitare
norindici)

total populalie
normd: 135 mP Adc
la 1000locuitori

zona
6.000 - 12.000

locuitori

500 - 1.000 m
SAU

15 minute de
mers pe jos

0,65
mp/locuitor

Magazin
universal
(come(

alimentar gi

nealimentar de
folosin[i rar5,

alimentalie
nr rhlir:i\

total populalie
normd: 300 mP Adc

la 1000 locuitori

localitate cu
min.30.000

locuitori,
teritoriu

nenormabil
0,35 mp

Piafi
agroalimentari

total poPulalie
normd. 120 mP Adc
la 1000 locuitori

localitate gi

teritoriu
7.000 locuitori

nenormabil
0,20 mp

Stalie service
auto

total populalie localitate nenormabil t),12 mp

. UNITAI SPORT gIAGREMENT
A se vedea 9i Anexa nr. 1 - 1'8 9i 1'9 din R'G'U'

' Principii
- accesibilitate pietonalS gi carosabilS, inclusiv la transportul public;

- cuplarea amenajSrilor sportive diferite;

- conlucrarea cu alte funcliuni urbane (lsi;lss;lsco;L;/Ul/UA; P)

_ . - evitarea arnplaserii in vecinStatea uinor surse poluante;

- evitarea terenurilor inundabile, instabile, mlSgtinoase;

-**;:;,""
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- asigurarea acceselor pietonale 9i carosabile;

- echiPare tehnico-edilitarS;
- asigurareaParcajelor;
- .pr1ii verzi 9i plantate func[ie de tipul amenajdrilor'

Norme Pentru :

Pentru problemele legate de amplasarea co.nstrucliilor fa[d de aliniament'

fald de limitele taterate 9i polteriour*, ,L vor urm6ri reglemenidrile din r:aP' 3'1'1'

gi 3.1 .2. din prezentul Regulament'

. Amplasarea constructiilor unele fali de altele

- A se vedea 9i cap. 3.1.3' din prezentul Regulament'

in cazul clSdirilor distincte pe aceeagi parcelS, distanlele minime dintre

acestea vor fi 
"g"i" 

cu jumdtate din in5lfimei la cornigS a cl5dirii celei mai inalte

(H/2), dar nu mai Pu[in de 4,0 m.

Serviciile di; categoria atelierelor de intrelinere (auto, utllaje, etc')

parcajele gi spdl5toriile chlmice sd nu fie dispuse la distanfe mai mici de 15'0 m

de faladele locuinlelor sau dotdritor publice, sd 
- 
nu aibd capacitili care sd

genereze trafic intens, si nu polueze chimic ai fonic, si nu utilizeze pentru

depozitare terenul vizibil din circulalia publici

Unitalile de mai SuS, amplasate i1 imediata apropiere a zonelor

reziden[iale, Se recomandi a avea prograrnul de lucru limitat' pentru a nu disturba

Obiectivul Cerere Poten[iald Suprafa[a
deservitd

Raza de
deservire

Surprafa[d
mirrimd de

teren

1.000 -'15.000
locuitori

300 - 500 m
sau

5 minute de
rners Pe.ios

1,0 - 1,3mp
. . . sBatii

amenajate
pentru joc ai

spcrt aferente
locuirii

tgtal poPula[ie
din zond

500 - 1.000 m

sau
15 minute de
mers Pe jos

6,5 mp
Amenajdri

sportive Pentru
invdlimint

total PoPulalie
virstiT-18ani

norme diferen[iate
pe fornne de
invilimint

3.000 - zu,uuu
loctlitori

4,0 - 6,0 mp
Stadioane
(orientarea

terenurilor Pe
direclia N-S cu
devieri de max.

15')

total poPulalie locellitate
ieriioriu

nenormaDll

--- * - lOcuirea pe timpul noplii.
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Poluare vecine;
_evacuareaapelorinsistemindividualsaudegrup,confonnactelor' ' ---na-iNa1 Xii"vigoare, cu prevederea uni.ii racord posibii la viitoarea

re[ea Publicd de'f'Snalizare'
Parcelele pentru **-'tiu t" p.ot asigura condiliile.. menlionate sunt

neconstruibile.RestulutilitS[ilorSeVorasigurainfuncliedeposibilitS[ilelocale.

. Regim de inillime

-Asevedea9imp,3.4.29imp.5-U'T.R.dinprezentulRegulament.

Pentru institulii publice regimul *r*jI. de inSllime va fi in general P + 4'

- _-,, DspSgirile acestui regim a"_inaili*" uol- fi^bine argumentate in documentaliile

. .__, urbanistice de detaliu (p.U.D.'i-rrriu"rrr ce ?nSlfinne se va stabili pentru fiecare

subzoni in Parte.

. Coprdilii de echipare tehnico-ediltiard

- A se vedea 9i €p' 3'3' din prezentul Regulament'

in situalia in care zona nu dispune de relea publicd de distribu!'ie a apei

sau de canalizare, se admite :

- alimentarea cu ape din pufuri, ConOilioniia de asigurarea igienei

generate a sursei gi protecfi"ilanitare in raport cu posibilele surse de

o Aspectul exterior al clSdirilor

- A se vedea 9i cap. 3.4'2' din prezentul Regulament'

Se recomandi ca in cazul zonelor de protec{ie a 
-monuT1."]::,, ,(,',"17

. 200,0 ;j,'fi;"E:no,*Tri oJ-urnanism sd se soricite expricitarea modurui de
-:^r^*ra nrin nr6Tanlaraa a Cbte

il'."#"11,;l]"ril;:ii;ffiii;r; i"tr" rorturire existente prin prezentarea a c&te

- ,, trel clddiri pe de o parte 9i de alta a faladei ptg-P.Yt:;

E"'ffi#;"r".itili,l;'i; ;;r"?i si i*itutii stiiistice striine zonei protejate,

uti rizarJl rrl#L'or nespecifice zonei, lmitarea materialelor naturale etc'
-ryr:-:r^ ^.,iaranra o6 \rr imnttnA realiZafea UnOf

in cazul interven{iei la clddirile existente se va impune realiz:area

relevee, desfdguriri, sec[iuni'
ClSdirilenoivorrespectacaracterularhitecturaldezondginuvorfacenotd

distonanti cu aceasta.ttlla uu auEaDts. _-^-a^1::
Pentru falade comerciale - vitrine I t: Yot ]119:Ii,1,"^1[""*ili:^,::i: 

t'
.uprinJa=il, #i,,rafie 9i releveu ,ifu1uo.i, fotografii ale fatadelor in'ecinate'

\ \r^r ot *nrizA nA hZiiilll, ;;i#;fil ';" 
*rorir"'- rirmelor se vor autoriza pe baza

documentaliilor grafice aprobate'

A rr^- ^-^!i*Xt:
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B. Utilizare funcfionali

o utiliziri Permise :

-unitd[iproductiveindustrialegiagro.zootehnice

o utiliziri Permise cu condilii

dezvoltarea activitalilor productive, prin stimularea ini[iativei private pe

: "' documentaliilor P.U.Z' sau P'U' D'
:=-:-j:._i:- =:.i+ezoltrare+bre.rtatii+sr gi a echipdrii tehnico-edilitare;

o utiliziri interzise :

- realizarea micro-ferrnelor de cregtere a animalelor in alara unitSlilor

agricole, organizate in zone funejionale, .amenajate 
gi echipate.special'

pentru a evita poluarea aerului, solului 9i a pinzei de ap5 freaticii;

- unitdii eare prezir-rt} pericoi teirnoiogie sau a elror poiuare depdqegte

lirnitele Parcelei,
- amplasarea spre DN. DJ sau cF a activitSlilor care, prin na{ura lor au

aspect oezagieaoil (depozite de degeuri, combustibili solizi, etc.). Astfel

de unitSli voifi retrase de la circula[1ile principale gi vor fi mascate prin

perdele de proteclie de vegeta[ie inalti 9i medie'

o

Caracteristicile parcelei de amplasare :

- conform necesitSlilor tehnologice 9i normelor specifice;

Amplasarea constructiilor fa!5 de aliniament :

- unitSflle productive nepoluante amplasate in vecinStatea zonelor de

locuit ror r"rp""t, disian[ele minime obfugatorii.ale zonei respective;

_ se recomand d ca in fiecare situatie in parte, s5 se asigure coerenta

fronturilor stradate prin luarea in consideralie a situa[iei vecinilor imedia[i 9i

al caracterului general al stl'6zii;

- se recomandd retrageri de cca. 6,00 m fatS de aliniament irr vederea

realizirii unei perdele de proteclie spre drum;

- in cazullargirii, in perspeetivS a drumurilor, se vor lua acoperitor cca' 25'00

m ia!5 de aiul strizii pentru retr:agerea construcliei;

- se vor asigura cet pulin 25,00 rn-intre zana de producfie 9i cea die locuinle

pentru a putea fi plantate corespunzator' (vegetalie inalti - salc6m, plop 9i

joasd).
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Amplasarea fatd de limitele laterale 9i posterioare ale parcelei

pentru toate clidirile din zonele UI/UA se impune o distan[d m!n' de Hl2' dar

nu mai pulin de 4,0 m fala de limita parcelei, in cazul invecindrii cu locuin[e

distanla min. este de 6,0 m;

se interzice cuplarea la calcan intre locuinle 9i construclii cu func[iune

productivS;

Amplasarea construc[iilor unele fafd de altele:

distanlele dintre clSdirile nealdturate de pe aceeagi parcelS trebuie s6 fie

suficiente pentru a permite intrelinerea acestora, accesul mijloacelor de
:'- e -i--int6iffi-iloi'gi utiiizarea corespunzltoare prin iluminare 9i ventilare

natural5, insorire, salubritate, securitate, etc-

Jlstanla minimd obligatorie intre corpuri va fi Ht2 (umitate din inlllimea la

cornigi a construc[iei cele mai inalte), dar nu mai pulin de 4,0 m.

accese:

toate clidirile vor avea obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de circulafie

publici in condiliile permiterii interven[iei pompierilor;

accesele in zonele UUUA se rezolvi in cadrul documentaliilor urbanistice de

detaliu ulterioare.

r P.O.T 9i C.U.T.

- indici maximi admisibili
necesit5li le tehnologice

P.O.T. gi C U.T. se pot modifica in funclie de

cu avizul compartimentului de specialite clin cadrul

Consiliului local;
se propun: P.O.T. - 45 o/o: C.U.T. - 0,70.

regim de in5llime:

se propune o iniliime de maximum 15,O m-

justificate prin documentalii specifice 9i
specialitate din Cadrul Consiliului local:

Se admit dePSgiri in <;azul bine

avizate de comPartintentul de

condilii de echipare tehnico-edilitari

orice construcfie nou} destinati activit5lilor productive industriale 9i

agrozootehnice irebuie sd fie racordati la re[eaua publici de distribr-rlie a apei

p6t"bil", de canalizare gi la reteaua electricS. Procesele tehnologicel specifice

impun restul echipdrii tehnico-edilitare.

a

a
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4.3.4.P-zoNADEPARGURI,coMPLExESPoRTiVE,SPATIIVERZI
PI-ANTATII DE PRoTECTIE

A. Generalitili

-func[iunepredominanti:spa[iiplantateamenajatesaunaturale

, . - funcliune ecologicd: ametiliarea'micio-climatului 9i combaterea poludrii prin

,, r,.i ,,, imbundtdlir", 
"orpJziliei 

chimice a aerului (raportul O - COz)'
' 
---*1j1]}r*tfi; t".i*"uii'6: sport, joc' ag.rement' odihnS;

----.=.--===-fur*iier=rFe-onplernentare' L; t S; UI/UA; GC ; TE ; C C'

B. Utilizare funcfionali

o utiliziri Permise :

amenajdri pe parcuri, scuaruri' zone de agrement;

- amenajari spfrwe, inclusiv Ootari 9i anexE @az3 sportive' stadioane);

: - _ zafie, perdele gi benzi o" fiotJgti" =pr", 
c5i de comunicalie rutierd 9i

feroviar6 precum gi intr-e ,2,i"- iunelibnale incompatibile prin plantalii

rezistente la nocivitSli;
pfrnlatii decorative qi pentru odihnd in zona 3fl]t3li-, narr rraro e.risrenr
menlinerea, intrelini't!. ii ameliorarea spaliilor verzi naturale e;<istente in

intravilan;

r utilizdri Permise cu condifii

'-=*: Constructii compatibile cu zonaverde - dar nu mai mult de 10 -'15 % din

::.:,:,;nr supraTaf!, cu elaborarea-pr""troita a documenta[iei P'U'D' ce va fi SupuSS
:':- 

aProbdrii legale;

-: ::-.:-::--- -arnenajarea 9i reamenajarea zonelor d.e s.p9rt cu condi{ia elaborSrii P'U'D';
="'+;:'1-;-''-iffi;i;;;;.spatiilor plantate pe principii ecologice, cu vegetatfi perene'

FBentru",,g,,,i"icosturilorredusedeintre!ineresjfavorizareaecosiistemelor,
= pentru ori"" t"t Ce constructie =* Y3. 

selicita inCicarea' in dor:umentafia

.:.-..,,.-.:-: specificS a modului de tiatare a spaliilor rimase libere, in special a celor

.,--i.:.::,-,'j:---,, Vizibite de pe circulaliile pubIiCe.
'r' i i,::- .

:. i::i:F:--:.-- -

:"r:==:=.'
;.s;. utilizef interzise :

r,.,...:-:=',--r - . -

#.,..se'interzicconstructiilecareconducladegradareapeisajului9iarela|iilorde
:.-.'--.," VeCinitate:

"r+; "r.i'lri"*ir" exploat5rile terenului gi lucririle care produc clegradarea

'ffieaOrului natural gi dispariafia ve.getaliei ;

*,*+, ii,,lii"ice depozitarea odgeuriior 9i a gunoiului menajer in zonele plantate'



Norme pentru :

Zona verde Cerere Poten[ial5
total poPulatie

Suprafala
deserviti

Raza de deserrvire

Parc qi gridini
publice

5,0 mpllocuitor localitate 1 000 - 1.5011 m

Zone de
aqrement

15 ha/1000 locuitori localitate 25 - 30 knt

Parc - comPlex
sportiv

5,0 mp/locuitor rnin. 7000
locuitori

1.000 - 2,0013 m
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criterii specifice de amPlasare :

inzonecuvegeta[iebogatdgicadrunaturalpitoresc;
in zonele nepolulte, ipsite de umiditate 9i care nu prezintd pericol de

inundabilitate;
- accesibilitatea la transportul in co-Fqnr q9!g91-a1ea agg-qlelqr pietonale 9i

carosabile, a Parcajelor;

suPrafa!5;
- indllime maximd 7,0 m cu posibile derogiri printr-o documentalie jus;tificativ6,

""--='=-:aT ftesiEprotrate conform legi i ;

- echiparea tehnico-edilitard 9i salubritate; 
.

- aspectul exterior nu va afecta situl peisagistic'

: B' Utilizare functionali

: . utiliziri permise :

. - construclii gi instalafii necesare bunei gospodSriri a localitilii

:__-:_,_-:' -_ut-iliziri permise cu condifii :

: , - toate constrr.lcliile gi instalaliile necesare bunei gospodirii a locerlititii cu

: condilia respectdrii documenielor cu caracter normativ 9i directiv, precum 9i a

j. ' , sotuliiior gi a reglementirilor propuse in proiectele de specialitate'

;, : - cimiiire gi rtrlii de epurare cu condifia asigur5rii distanlelor de oca' 50m'

i-,=---- reSpectiv 200 m gi a respectdrii unei distanle d9 cc3.1000 m intre rampa de

: nr rnni ci 7^na nroteiati (v Norm5 de isieni privind mediul det viali al

4.3.5.

- func{iune predominantd : construcfii gi instalalii necesare bunei gospodSriri

a localitdlii, cimitire;
- compusd din : GCc, GC
- func{iuni comPlementare: L, UI/UA'
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caracteristicile parcelei, accesele, amplasarea construcliilor, regimul de
indlfime gi aliniere, c3t Si indici maximi admisibili de control - conf.nercesititilor
tahnir^o ai nnrrnalnr enanifina.(vr rr rtvv 1!'r I rvt i I tetvi gpvvti avg,

in ceea ce privegte aspectul exterior se va urmiri asigurarea mascdrii cu
perdele de vegetafie a incintelor vizibile dinspre drumurile publice;
amplasarea gi organizarea serv,iciului de safubr:itate,- € se -vsdea cap. 2.1 .1 . -
sulubritate - din prezentul Regulament.

4.&6. TE-

TEHNICO-EDILITARE

- A se vedea gi cap. lll - secfiunea a lll-a, art. 27,28 gi 29 din R.G.U.

A. Generalititi

- funcliune predominantS: construc{ii gi amenajSri aferente refelelor
tehnico-edilitare.

- funcfiuni complementare : L; UI/UA; CC; P.

B. Utilizare funclionali

o utiliziri permise :

ap5, sta{ie de reglare gaze, etc.)

. utiliziri permise cu condilii :

- construc{ii gi amenajdri ce vor respecta documentele cu caracter normativ gi
directiv, precum gi soluliile gi reglementirile propuse in proiectele de
specialitate.

- - o utiliziri interzise :

precum gi cele care pun in pericol cadrul natural;

, .. - sunt interzise construc{iile gi lucririle in domeniu, f5rd asigurarea'rnisurilor
. - protective inspre gi dinspre obiectivul de realizat, conform normelor sanitare in, vigoare.

- se va avea in vedere caracterul zonei?n care se amplaseazd;
- caracteristicile parcelei, amplasarea constructiilor, accesele, rer3imul de

aliniere giindl{ime gi indicii P.O.T. gi C.U.T. se determind conform
necesitd{ilor tehnice gi normelor specifice;
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4.3.7. CC -

A. Generalititi

- func{iune predominantS: cdi de comunicalie

- funcliuni complementare: servicii compatibile f_unoJle_i de _b_azi St gelelatlg zone
funcfionale.

_-C;- Uti t r-2, are f u n cf I

o utiliziri permise :

- unitd{i ale intreprinderilor de transport;
- relea de strizi in intravilan ce apa(in domeniului public (claseie tehnice I - lV,

proiectate conform STAS 1OJ44fi-8A, revdzut 9i rnodificat in 1989

,,Caracteristicile arterelor de circulalie din locaiit5{iie uirbane gi rurale",i.
- garaje, spalii de stalionare, parcaje, platforme sau alveole carosabile pentru

transportulin comun;
.:,:.:::----,r trotuare, refugii gi alei pietonale;

- benzi pentru bicicligti;
:-::i:-: . elemente de consolidare a pi(ii carosabile;

;ffi1: amenajiri interseclii;;-*:-v -benzi de aliniament, plantaliijoase mediane;
:' :r'::':'= lucr5ri de terasament;

*_.luqdri gi perdele protective impotriva noxelor gi poludrii fonice dinspre ciile de

:-*:: comunicafie'

.;.4+;+tilizil.i permise cu condilii :
!*::::':--, ---.

.,'*r*.:, incintele unitS[ilor de transporturi gi garajele publice vor respecta miisurile gi

-:-"==:: normele admisibile de poluare gi de asigurare impotriva riscului de incendiu gi

imprejmuiri specifice a terenurilor destinate activit6{i i feroviare,
drumurile publice, in conformitate cu regulile de securitate

feroviarS;
autorizarea realizirii construcliilor gi instalafiilor in zona de protec[ie a
infrastructurii feroviare (100 m stinga - dreapta mdsurati de la limita zonei
cadastrale CFR, indiferent de proprietar) se va face numai cu avizarea
documentaliile de cdtre Ministerul Transporturilor gi a SNCFR;

' - -- 
, . utiliziri interzise :

" - se interzice cuplarea cu clSdiri de locuili;
g;;=:'. :e interzice orice constructie in zonele marcate cu haguri ca fiind sub

rrdictie temporari de construire in cazurile'.
1. - trasee viitoare pentru cdi de comunica{ie;
2. - amenajiri intersec{ii pini la precizarea solutiilor definitive
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- conform normelor specifice
- aspectul exterior nu va afecta caracterul zonei in care se amplas eazzd;- pentru zona CC caracteristicile parcelei, amplasarea, regimri de ?ndltime gide aliniere gi de indici P.o-T- si c U.T. se stabiresc conform necesititilortehnice, ncrmelor speclfice si qu respe_clarea reguennentj;;;''ii;
documenta{iile de specialitate;: - aspect exterior - se recomandi;

,-- - - noile cr5diri sau amenajirire nu vor afecta caracterur zonei;
,.._ - -- - imagine civilizatd cdtre drumul public;

: paiEalb publice bordate cu plantatii gi marcate cu garduri vii de
1,20 m ?ndltime

4.3.8. DS -
A. Generalititi

o

. -,.-- - ..8. Utilizare fun
:--:-::=::--"

utilizdri permise cu conciifii :

utitiziri permise: activitdli speciare gi rocuin{e de serviciu

- se va {ine seama de ,,ordinul MLpAT nr. 126tDt1992 privind aprobareacondiliilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar,,.

Condifii de amplasare gi conformare a construcfiilor

_- conform normelor specifice;- aspectul exterior nu va afecta caracterur zonei in care se ampras eazd.

4.3.9. D. -

A. Generatitifi

E

, - tuncliune predominantd: agricold,, , -func{iuni posibile: L, lS, Ci, UUUA

:=--@
':.-

:: : . _r 
o u_tilizdri permise :

1
I
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utiliziri permise cu condilii :

locuinfe, parcuri, zone de agrement, etc. cu condi{ia elabordrii in prealabil a
documentaliilor P.U.Z.IP .U. D. ce vor fi supuse aprobirilor legale;
activitSli gi servicii, construclii gi instalafii gi alte funcfiuni autorizate numai pe
baza unor proiecte avizate gi aprobate conform legisla{iei in vigoare;
toate documentaliile pentru modificarea intravilanului vor fi supuse aprobirilor
conform prevederilor legale.

utiliziri interzise :

i,.:,.=- ..-.-..-construc[il,sau..calegorii de lucrSri care pot prejudicia calitatea merJiului, pot
afecta situl gi pot degrada fondul funciar existent;

- depozitarea intAmplitoare a degeurilor.

C. Condifii de amplasare si conformare a constructiitorilor - conform necesitdtilor
tehnice gi normelor specifice func{iunilor viitoare.

5. UNITATI DER

Pentru o gi rnai buni operativitate a folosirii Regulamentului local de
. ",,...."......urbanism gi urmdririi prescrip{iilor cuprinse'in acesta, teritoriul intravilan propus s-
..-;--a subimpS(it in unitSli teritoriale de referin!5.

Fiecare u.T.R. in parte a fost delimitat pe baza urmitoarelor criterii :. functiunepredominant6;
o limite cadastrale gi naturale;
o axele strizilor principale.

.,, 9i cuprinde prescriplii de construibilitate specifice zonelor gi subzonelor
:-.:;;functionale precum 9i reglementirile U.T. R. respectiv.

.-.-- , ReglementSrile Ia nivel de U.T.R. reprezinti o detaliere a prescrip{iilor
: ,, specifice diferenfiate in permisiuni, condilioniri gi restric[ii aplicabile nunrai acelui
. -=-.=-"-"U.T.R. la care se refer6.

Pentru ugurin!5, prescripliile prevdzute pentru fiecare u.T.R. sunt
,,. =...'.. , precedate de reprezentarea sa grafici, extrasd din plangele cu Reglernentiri -
,.. -.-. . zonificare funclionalS din partea desenati a prezentei documentafii dJ urbanism.--:--=. Comuna PAULE$T! cuprinde 22 Unitifi Teritoriate de Fleferinfi

(U.T.R.-uri).

,-,. Prescripfiile, inclusiv redactarea graficd pentru fiecare U.T.R. in perrte, sunt: prezentate in cele ce urmeazd :

Localitatea pAule$Tl - uTR. 1 - uTR. 4
(regedin!5 de comuni)

Localitatea AMBUD - UTR. 5 - UTR. 7

Localitatea PETTN - UTR. I - UTR. 10

Localitatea AMAII - UTR. 11 - UTR.13

I rtnalitataa Pl lQtrttll - I lTp 4A - I ITD 4tr.



Tot in
componente, mai sunt propuse

cazul), pentru fiecare U.T.R. in parte.
Prescrip(iile specifice de construibititate Iale din fiecare U.T.R. sunt conforme

dar ca trupuri separate ale celor gase localit5{i

- UTR. 8 - groapi de gunoi
I - UTR' 19 - fosta fermS - transformat in mici industrie,

distildrie, etc_ UTR. 20 _ teren sport

t

' -- . In.'99tt capitol (5) - u.T.R. sunt cuprinse plange cu zonificarea funrctionala
==-=-llflfrT*T.f$:?-eu-indicarea obiectiveror de'uti r itaie ilffi i ffirui;

nivelul zonelor gi subrzonelor
cu capitolul 4 din prezentul

T
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. LIMITE

LI MITA INTRAVILANULUI PROPUS

LIMITA TERITORIULUI AD}4INISIRATIV AL U'IITATII TERTTORAIT OE BAZA

LIMITA ZONEI CENTRALE

O ZONIFIIARE RJNCTIONALA

PENTRU LOCUIME SI FUNITIUNI COMPLEHENTARE CU REGiH HIT-HEI.ZONA

+'- ZONA INSTITUTII PUBLITE,SERVIIII

^DF

DI 6URI

o DRUI-,IUR I

DRUMURI ]UOETENE

ZONA UNffATI INDIJSI'RIALE /OEPOZITARE

ZONA UNITATI AGRICOLE

SPATII PLANTATE ' AGREMENT' SP0RT

TEREN A6RICOL IN INTRAVILAI\

ZONA CfSPOOARIE COMUNALA,ii I'4ITIRE

ZONA CONSI-RUCTII AFERENTE LUCRANILOR EDILITARE

ZOI'iA CU DESTINATiE 9ECIALA

ZoNACAIDECoMUNICATIERUTIERASIAMENAJARIAFERENTE

z0NACAiBEc0MUNI(ATIEAERIANASiAHTNAJARIAFERENTE

f N;--l NEpRt)DU[Tiv

___D__

STRAZI IN INTRAVILAN

STRAZI PROPUSE PENTRU LAR6IRE SI MOOERNIZARE

STNAZI PROPUSE PE TRASEE NOI

. DISFUNITIOUATITNTI / SERVITUTI

ZONE DE PROTECTIE SANITARA A SURSELOR SI ECHIPAMENTELOR OE ALTHEN'

ZONE DE SERVITUTE

INTERDICTIE TEMPORARA OE TONSTNUIRE

LE A 201(/

LEA LOOKV

POST DE TRANSFORHANE

IIDA ODENADC GA-7 I(DMDl

.1E 20[v 
,

-!9too.xv,

o

.eaej

---H-_.l

-i.l,.l,r-:--r-ril-rr-i
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LIGENDA

-ClddiriP,P+M,P+ 1

- Zond. institulii qi servicii publice

- Administrative qi servicii

- invdfdmdnt qi educafie

- Bufet, bar, magazin mixt

- Sanitare

- Veterinare

- Cultura

- Culte

- Comerciale

- Financiar bancar

- Turism

- Prestdri servicii

- Zond,unitdfi industriale

- hnd, unitdfi agricole

- Servicii utilqje

- Parc public

- Perdele de proteclie

- Complex sportiv

- GospodErie comunald

- Cimitire

- Stafii epurare

- Zona construcfii aferente echipdrii tehnico-ediiitare

- Stalii de reglare gaze

- Modernizare cdi de comunicalie rutieri
- GroapS. de gunoi
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EX ISTENT

Lh -locuinte p,p+2
jSc - tdmin cullurol
r5r -ScoolE"grdoinitd

ISo -prim6rie 
, polilre

PROPUS

Lm - Locuinfe p+ I , evetuoi pod morsardot(Cr- J'lodemizsre sr lorgire .ol O*,:ornr.inicotiePpp- [uloor de proiectie LEA Z0 KV

iN LIMIiA IN'TRAVILANULUI [XISTENT

T



U.T.R. 1 - Zonacentrati - sat piutegti
P.O.T. = 4O yoi C.U.T. = O,gs

r. prescriplii specifice de construibinitate
conform cap. 4.3. 1 ; 4.3.2; 4s.i:i.e' i;4.3.8.

ll. Reglementeri _ prescripfii specifice U.T.R.-uri

_ Regirnul de ?ndl{irne propus. p, p + 1.
Regimul de in5liim",p9"l" fi depSgit cu,cg.ndjJiS respectSrii indicitor p.o.T 

,
g'u'T' 9i prin iustifi;; torqi"i pri.,:J["o*Lntaliapu.Din fun{ie de caracterutinvestiliei, considerente 

"rl,_"g:ii"; s;;;;pozifionar-rrounirti"". obiectr.rt propus, nu trebuie sd facd noti distonantd cu iestutionei.
' 
- -- '-' - se pot autoriza orice fel de lucrdri oe intretinere, renovare, modernizare la-..=+:;+hrels[Jondufu [. const ru it ex isten t ;

- se vor autoriza lucrdrile de imbunStSlire gi completare a echipSrii tehnico-----edilitare.
- c-o1;irlcliile vor primi autoriziri ln urma stabilirii soluliei privincl traseut

:ffi,H": 
profilul tiansversar pre"r, ii porioiiteyre Je ,.r"*!'1, re{erere tehnico-

- Se pot autoriza lucririle de modernizare gi de completare er tramei' I stradale majole a localitd{ii, precum gi amenajdrile intersecfiilor rezultate.- s:,'9t..tprrjini aciiunile ." ,irar"rc1-roteclia mediutui gi se vor sanctiona., ---. -.d[astic incdrcdri t e nirmeil * ffi ;il-, ;5iul ui naturar.' - se pot autoriza supraetajSri sau construclii noi de locuinfe p -- p + 1-''*-=-"-"(eventual cu parter liber pentrufuniliuni.ornpr"r"ntare - servicii, comert, retc.).::i;=:;':::: se pot autoriza lucrdri oe imounat+ii" a confortului urban prin: refaceri:, - finisaje, amenajiri spalii verzij, *;*,;-;;i];", urban (coguri de gunoi, panouri" rr" ' I publicitate, banchete, aoaposruri pentiu st"tii i" transpori in comln, etc.1.*.,,;..... - Se pot autoriza investitii rn tom_eniJ oOiectivelor Oe utititate pubrlisg,.i'lT: Emplasamentele existente gi propuse.
'""="'- '' - Se vor autoriza amen4dri. de platforTe gospodSregti gi pozitiondri de*'=**;i'gntainere .pentru gunoiul itr"acit si *"[.;ei' s. intezice cregtei.ea anirnaleror.- . -. . mari in zond gi a depozitirii gunoiurui animai,"ir* menajer in zond.- se vor autoriza amenajdri oe rocuri;" J""H;;irr'.?i,i, agremernte cut : :*:__ ;_spa!ii plantate.

- Nu sunt permise construclii pentru unitSfi productive.-.'-'-""'-' - Se pot autoriza lucrdri. de'reparafii,-Looernizare, inir-e{inere ia nivelui' incintelor unitdlitor produ&ive existente.:- -:--- - Se interzic ?n unitdtjloe prodr-rctive existente activiti{i ce ar putea afecta
- :: zona care le include- (poluare. aspect, etc.).' 

- Se vor.sprijini ac{iunit" 
"" 

urmiresc protectia mediului gi se vor sanctiona: :'- drastic incilcdi'ile normelor de proteclie a meoiului natura! gi consti.ult.
. -,.,. , - se interzice constrriL', in =.in, a" pioiectie r-r,q.


