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S. Prezentarea investitiei

5.1 Amplasament: Terenul studiat este situat In extravilanul comunei Paulesti in zona de nord-est a
localitatii Amati adiacent intravilanului existent, conform plansei de incadrare in P.U.G.

Terenul este in prezent teren agricol. Prin acest P.U.Z. beneficiarii doresc realizarea unei lotizari a
terenului cu locuinte individuale, pe parcela cu nr. cad. 103394 in proprietate privatd in suprafatd de
3,4 ha.

Zona studiatd este marginita astfel:

- la vest de De 520/6, Hc 519 si zona de locuit in intravilan

- la sud de Hc 519, De 518 si terenuri agricole 1n extravilan

- la vest de Hc 519 si teren agricol in extravilan

- la nord de teren agricol in extravilan

5.2 Solutia urbanistica propusi: Se propune introducerea in intravilan a terenului si lotizarea
terenului cu un acces din strada existenta care se va moderniza cu 46 loturi noi pentru locuinte
individuale.

Parcelele propuse vor avea acces pietonal si carosabil cu doua locuri de intoarcere conform planului de
situatie.

Locuintele se vor amplasa in interiorul zonelor edificabile care se vor definitiva Tn P.U.Z. prin
stabilirea distantelor minime fata de limitele de proprietate.




5.3. Terenul pentru care se solicita reglementari noi: 3,4 ha. compus din parcela cu nr.cad. 103394
in proprietate privata.

5.4. Regimul juridic: terenul este 1n extravilanul comunei Paulesti si se propune introducerea in
intravilan.

5.5. Regimul economic, functiunea zonei: se solicita modificarea functiunii de teren agricol
extravilan in zona de locuit cu circulatie rutiera.

6. Indicatori urbanistici propusi

6.1. Iniiltimea maximi admisi: se solicitd regim de inaltime de P-P+2.

6.2. Procentul de ocupare a terenului maxim: se solicitd maxim 30 %,.

6.3. Coeficientul de utilizare a terenului maxim: se solicitd maxim 1,20.

6.4. Aliniament: se propune la 3,00 m de limita de proprietate spre strazi, conform planului de
situatie.

6.5. Retragerea cladirilor fata de aliniament: se propune retragere nelimitata cu respectarea
distantelor fata de limitele laterale si posterioare, in zona edificabilului.

6.6. Distantele fata de limitele laterale: se propun distante minime conform Codului Civil si 2,0 m
fata de canale de desecare.

6.7. Distanta fata de limita posterioara: se propune distanta minima de 1/2 din Tnéltimea cladirii si
2,0 m fata de canale de desecare.

7. Asigurarea acceselor si parcajelor
Accesul carosabil se va rezolva din strada existentd care se va moderniza, conform planului de
situatie. In interiorul parcelelor se vor asigura locuri de parcare sau garare pentru locuintele propuse.

8. Asigurarea utilitatilor.

8.1. Alimentarea cu apa. Alimentarea cu apa se propune prin extinderea retelei existente pe str.
Principala.

8.2. Canalizarea. Canalizarea se propune in prima etapa cu bazine vidanjabile individuale pana la
realizarea retelei comunale.

8.3. Alimentarea cu energie electricd. Alimentarea cu energie electrica se propune prin extiderea
retelei existente pe strada Principala.

8.4. Incélzirea. Incalzirea se propune in sistem local pana la realizarea retelei comunale de alimentare
cu gaze naturale.




9. Integrarea in zona. Realizarea zonei de locuit va contribui la ridicarea gradului de urbanizare a
intregii zone prin investitiile propuse, cuprinzand modernizarea strazii existente si asigurarea dotarilor
tehnico edilitare.

10. Consecinte economice si sociale. Realizarea investitiilor propuse in P.U.Z. asigura construirea de
noi locuinte si va genera alte investitii in zona.

11. Costuri. Costurile pentru realizarea investitiilor se vor asigura de catre beneficiarii privati.

12. Concluziile studiului pentru oportunitatea investitiei

Oportunitatea investitiei se justificd prin urmatoarele:

12.1. Promovarea documentatiei de urbanism creeaza conditiile realizdrii de noi locuinte.

12.2. Prin realizarea investitiilor se propune marirea gradului de urbanizare a zonei.

12.3. Realizarea investitiei reprezintad optiunea beneficiarilor privati.

12.4. Exista posibilitatea asigurarii echiparii tehnico-edilitare pentru alimentarea cu apd, alimentarea
cu energie electrica prin extinderea retelelor existente pe str. Principald, iar canalizarea si Incalzirea se
vor realiza Tn prima etapd in sistem local.

In cazul in care realizarea investitiei se considerd oportund de autoritatea publici locald, se va
intocmi avizul de oportunitate.

Satu Mare Intocmit
martie 2019 arh. Varga Ludovic



