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CUPR'NS

EVALUAR//

faptelor principale si al concluziilor importante
evaluatorului. Semnatura.

DE REFERIN";TA PREMISELE EVALUAR"
, scopulsi utilizarea evaluarii.

iunile evail,rarii. Standlarde folosite.
de proprietate evaluate

evaluare. Tipul valorii estimate
si conditii limitative.lfaloarea estimate.
aluarii.Data inspectieri. Data raportulul
raportului
propietatii

tea fata de tefti

,PROPR'ETATA
proprietati i. Descderea j u ridica I si sifuafla s et rci n i la r,l itig i ii I o r

despre amplasament
amenajarilor si constructiilor

PIETEI IMOBILIARE

pietei imobiliare sperdfice

PROPRIET'ATI' _ANAL'ZA DATELOR Si'

buna utilizare a terenului consideratca fiind neooupal:
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5.2. E lea terenuilui

ABORDARILC'R IN EVALUAFIE

prin piata - Metocla comparatiei directe

erea valorilor'Valoarea estimata pfopr11ss, opinia si conr:luziile

valorii de piata a imobilului terenurilor situate in Paule
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BUZTLA OLlt\4PlU MARCEI--Evaluator autorizat legitimaiie rrr. 1ir86,4 T

Email: olimpiubuzila 'Web-wwu'.sm inroblliare

CAPITOLUIL I

SINTEZA EVII,LIJARI]I

La solicitanea clientuf;ui LfAl- P am elabomt

prezenta in scopul estimarii celui mai probabil prel care 5;-31q[1tin€ r-un imb ipotetiP

peo si concurentialS; prin urmare, tipul de valoare iarCeorat
ttv de piai!5",

definitd SHV 100r- Cadrul eleneral: Teren situater in Paulersti str. R 3 siteren

bunurilor 20 1 9, care incorporeraza Standardele I ntelrnatirlnaler drl evdl uare ed

(lVS ) , SEV 101 ,,Termenide referinta aievraluarii" (lVS 101) 10i>_

situert in P

Bosrns S

100,,

,lm
,,Drerpturi
co

asupra
conrjitiilor
la

de regulS
putela fi

situia{iile

valarbilin
conditii
valorii,
sau
distribui
precrzra

Valabi
valorii

EvaLlu

str. Princ;ipala 47lA primul proprietatea LIAT PA,ul,esti iar al doilea sc
evaluare. a fost elaborata in cornformitater cu de uare a

2020, sEV

(lVS 102) , SEV 103 "Raportare" (lVS 103), SEi\/ 104 "'Tipuriale , sH\'230
proprietartii i mobil iare" (l VS 230), SElt 233,,Propriietatraa imobil iara

400 "Verificarea evialuarii" , GEV 630,,Evaluarea bunurilor imobile
curs de

valutar valabil
valoare.

sr nu va
piefei cdt gi

evaluare este
ace$te

asupra
divizare

astfelde
uatoruluiin
rotunjiti.

valorii de piatar a imobilului terenrurilor situate irr Paulesti str 3

UAT Paulesti si teren situat in Paulesti sllr.Principalatl]tlAproprietatea
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. Dalta evaludrii eis;te 08.06 .2021:

ca opiniel finati in acest raLport a fost deterrminatd in

i imobiliarer specifice rJin perioada premrergitoare actrstreidate. Cu

este 4,9230 RON perntru 1 euro; data raportului esttl 09.06.2021.

itd volatililidlii condiliilor de pia!6, are valabilitate linnitatti la data

n cazul unrei eventuale incapacitSlidtl platd viitoarer r;8ind, atAt con

re ar putea diferifa.f! de acest ffiorllrght. De asern,etrea, raportul

ile economice, fiscale, juridice gi politir:e de la data'intocmirii sale;

, ooncluziile arcestui raport isi p,ot pierde valabilitatea. Con

ca opinie finali in acest raport, sre aplicd intnryii proprietdti, $i

valorii pe interese frcc{ionate va invalida valoareaestimatS, dacd

fost prevdzutd explicit in raport. Conform nivelului de incredere al

, expresia numericd a indicalieifinale asupra v'alorii de pia{5 a

uldrii valorii este valabila la momentul exprimdrii opiniei, evolulia

diferiti.

stimat ca valorea de piata a proprietatii evaluate in prez'entul raport

Bacons SRL
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element
valorile
fiziar), iar

sau nu

Cursul
lei/euro

este una globala. !'aloarea nu arfectata de TVA, aceasta taxa un

carc) apare sau nu in rcalizarii unei tranzactii, in iile si la

implicate in fiuridice sau

fiscala a acestora, platitoare
de lege si in functie de calitatea
persoanelor juridice in functie de

lnF

1.2

izat in evaluare a fost celvalabil data evaluarii, 07.06.2021, 4,9232

aluarii esle 08.06.2021 sieste data care estel valiabila valoarea piata estimata

eva luatoru I u i.Semnatura

certificam ca emiterntii prezentului rt de evaluare, ing.Buzila lVlarcel

si experienta necesara Pentru misiunii de evaluare in cornpetent;

partinitor cu vreuna clin partile impl in evaluare.

relatie parrticulara cu beneficiarul si are nici un interes actual fata de

evaluata: in desfasurarea de evaluarc am actionat cu crcdinta

conduita profesionala a ut;

in considerrare toate elementele i care ar li putut influenta

ii imobilirare evaluate, nu am tainuit elemnte care ar fi putut i

primit este o rasplata a efortului in prestarea de servicii si este

de estimarea uneiianumite valori;

Evaluator autorizat
ing.Buzila Ol

membru titular ANEV
Man;el

leg

TERMEN,, DTi EIVALUAR'I

siuniide evaluare. asa cum este ea in l3tanrCardele de Eval , editia
amploarea202:0, s "Termeni de referinta a evaluarii" 1 01 ), stabileste scopul

care vor fi adoptate, i care jse vor stabili si care $e vor

valorii de piatara imobilului situate irn Paulesti str nelelor 3

-HUAT Paulesti si teren situat in str.Principala 4;'t I Apropraetatea Bacons SRL
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lVSi 101 T'ermenii de referinli ai uiirii, tipul valoni

ip alvaloriitrebuie insolit de sursa niti,ei

i raport de evaluare il imok$lulteren

istr Rindlunelelor 3,siteren situate i Paulestirstr

dreptului deplin de prcprietate imobilelor terern .

suprafata de 41 mp.ln

CF cele solicitate.

ut de T Paulesti

47t4, uErea s-asituerte

facut in

din 1180
107143

prezentului raport de evaluare este rea vialorii de schimbului

ul raport de evaluane va fi utilizat r;lientul solicitant si destinata lucradiadica

I solicitat respective p'€htru schimb p

evaluarii.Sta nda rde folosite.

rezultata este o concluzie experter si rczonabila a un profesiionist ,

bazata tuturor informatiilor relevante si de catre acesta la evaluarii

si evaluatorului referitoare la mai prolrabil pret obtenabil tranzactie

iata in conditiile de vinzare . Cu or;aziet efectuarii s-au apll,cat

Standafd evaluare a bunurilor 2020:SEV1 general, SEV 101-T ii de referin{i

al 1O2-lmplementare, SEV 1 , SEV l230-Drepturi asq proprielilii

imolriliare 630-Ev:rluarea bunurilor imobile.

, analiza, concluziile si evaluatrcruluri sunt limitate la luate

ln a conditiikrr specificer..Ele se pe obseruatiile facute cu

teren la i ia proprietatii si inforrnatiilor culese pe piata imobiliara specifica a ,pe
in documentelel puse la de catne clielnt, si sunt si adelvailate

in lirnita informatiii sia ipotez:elor si limitative exprlmate la 2.5 | $persisle si

conditii

rle proprietate evaluate

raporl a fost evalluat asupra

intravifan 441 mp din 482 mp in Paulesti str. Flindunelelor 3 ntr

cadrastral 1 care la solicitarea UAT Paulestia dezmembrat in 107141 cu o suprafata Qle

exista441 mp 42 situat tot pe str Rindunelelor 3 cu

referatul a cerrerii urmind a fitranscrise

a fost evaluat a$upra

Teren situate in Paulesti str Principala 471' din CF10,264i1 Praulesti in su

la solicitarea SC Bocons SRL a dezmembrert din nr

de E86 mp situate in Paulesti Principaf,a 47,4 :si 1A7 M4 in

valorii de piata a imobilului situiate in Paulesti str :t

fata de 294t

102r542rin
prafata de

'n
UAT Paulesti si teren situat in Paulesti . Princlpa f a 47 | A proprietatea Bacons SRll



exiista referratulde

limitartive asumatb de

tot in Paulesti str Principala 4714.ln

in CF cele solic;itate.

evaluarii stau mai multe ipoteze si
tinind conrt de acestela,evaluatorul

limitative exprimate la pct 2.

valoare adecvat scopului declarat

in condi[iile ih sare situaliile
afara cekrr arirtate expres pe

luat in cr:nsicleriare. Dacd se
sicare sunt detaliate

fi invalidiati: EivaLluarea

si ipoteze liimitative:

privind siitualia jiuridica si

documentele pusie la

de prcrprieitalte) se
proprietar gi au fcrst

. Drepul dei pnoprietate

iile ficute de evalluator

uridice exprimefie de specialigti

Itri din documenterle puse la
qi nu ii angajeazi

le intereserte dispun de acela

localia indicati gi I

Evaluat,orul nu este

a mdsura qigaranta cd loca[ia

raport arel menirea de a

sltuiate in Paulesti str
. Principarla 47/A proprietatea

294 mp
urmind
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Valoarea in raportul de evaluare este

referire nu genereazd niciun felde restricliii
raportului impact este expres scris ci a
ci cel p din ipotezele sub carre este realizat

urmeaza. valabildr, valoarea estimati ar
imolbi in urmatoarele ipoteze

nu rsrasuma nn o responsa

de proprietate altfel decit rezulta

ii de drept;
juridice (descriereie legali gia

ile gidocumentele fumizate de
verificfiri sau investiga{ii supli

transferabil (in circuitul civil).
proprietS{ii nu se substituie avizelor
juridice a bunului, astfelcum ea

nu este de contpetenla
se face presupun€tnd ci toate

a examinat gia identificat
de proprietar se considerd a fi
ginu are <plificarea necesari pentru

a;a cum au fost erle indicate de
de proprietate/cadastrale.

valoriide piata a imobilului

ia {)€rfefll

r e;i carer a

cane srg farte

demonstra
ce

exc;lusi'v pt;

a se'

conrsiderrat

la deg:rierea

limitele

o valoare cr

relelor !!
Bacons Sfll
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ii identifisatd gi descrisd in raport in ipoterza in care

de proprietate, lintre ptropriettallea

de pnoprietate invalideazd dintne

atestati de documentele de dar pdstreazi

roprietateia identificata in raport

este evaluata cerfiind libera de sarcini;au lfost

influienteaza asupra valorii evialuate care

i sunt corecte.Nu a fost omisa in intentionat nicio
asupra valorii.

nu a facut nicio mdsurdtoare a .lDimensiunil4

din descrierea sa legald (relevee , extraside car{re funciari);
icarea de a valida acreste toate dartele evidentiate in

srolicitantse presupun a fi,dispozitia evaluatorului de catre

urile si documentele tehnice incl
prezentului raport de evaluare in nea aner(e cu scopulde a i

i raport de catre cititor;

nu a efectuat stutliigeotehnice tenenuluii proprrie,tatii si

cladirile din puncllul de vedere al ii. consirCerind studiile

cu oea
gi cea clin

gi

estimi?ta

care ar av'ea

au
uatorul

toti

upune ca proprietatea este in
locale;

ca utilizarea terenului

anta cu toate reglementarile si

cu granitelle descrise in actele

exista nici o servituttl:

observate de evaluator materiale sau tclxice care sa

valoarea proprietatii , totusi nu are capacitartea sa

de evaluare este valiabil in conditiile juridice si

rii; Opilnia evaluatorului este ila in conliextualenonomic de
1 ,daca acestea se modifica semn in viiilor,evaluatorul nu

limita informatiilor valabile si la data evaluariii.

nu isi asuma responsabilitatea factorii economici. fizici si

aparea ulterior si pot modifica bunurilor fatardei opiniile si

in prez:entulrapofi;
nu este obligat sa acorde ulterioara sau sa depuna

nu are cunogtintd de posibilele generi:rte d,e elemente

care si afecteze proprietatea in afam de celle la care

raport de evaluare este valabil in ansamblurl siau, este
precizat si numai pentru uzul clientului s;i destinratarului me

valoriide piata a imobilului situate in Paulesti str

'm

au fost

nu au

Bacons 5UAT Paulesti si teren situat in Paulesti . Principaila 4UA proprietatea
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o resroolrsabiliatate daca este is uneialte
rte, fie pentru scopul declarat, fie ialt sorp, inr nici o

arii,data inspectiei,data raportulu i
estimarii valorii proprietatii imobilia evaluate este 08r.06.

concluziile prezentei lucrari. Eval a llacut

reprezentantului UAT ,Adina Vasinclac.

.06.201>_1

proprietatii evaluate a fost in kei la cursullde schimb al de la dbtra

valabilie atit timp cil,923:2 leileuro Valoarea estimata
(starca pietei, nivelul cererii si al

nificativ.

informatii utilizate

informatii care au stat la baza

Ite persoane spre a fi folosit in tot
o circumstanta.

valoriide piata a imobilului

4742

fiolosit in

tn care $+a

, inflatia, ervolutia cursului schirnb) nu

i prezentului riaport au fost:

daca este
rat, lie pentru

07.06

evaluarii.
realizat
se

2.8lSu

tsu

t)

t)

transmis
alt scop,

juridica a proprietatii evaluate- , sarcini, etc
sii informatiile referitoare la evaluerta puse la

ide catre client, care poarta i respo'nsabriliatate la datele

facute cu ocazia inspectarii pro
referinta al monedei natianale de BNR.

date a evaluatorului sidate culese evaluator din piata specifica;
date a site-urilor de specialitate .olx.ro , vqww.imo,biliare.ro, , .lmo vest.no.

de evaluator din piata .

rmatii necesare existente in de specialitarte

IROVAL si Programul KostPlus 2"024t"24i21

1A262 Paulesti si referatul de 36407 din 18i.05.2021

/2000 si referatulde admitere 36399/ t}.05.2021r

de amplasament si delimitare

fata de terti

a fost realizat in baza informatiilor izate de client. Flrezentul de evaluare
estervala i in ansamblul sau, este , destinat numai scopului sr numar
pentru si destinatarului mentionat. Nu asum n[ct o

in parte, fie perntru scopul

1.. Iil

situate in Paulesti str 3

.Principala 47/A proprietatea

'm

L,egithnath l'lr. t786a

Valabil 2021 .

ge.ialirrrur, t9]
I al=vn!:.1

UAT Paulesti si teren situat in Paulesti Bacons SRL
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drunnul
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DESCRIEREA PTI ETATII

evialuata, apartine UAT Paulesti situate iin Pau

1 in suprafata de 441mp Pe care in eilist&$
de tiC BomSRL .lntrarea la

bcces de cca 4 m
SC Etocons SRL. Fiind in su

2in 1O71,44 conform referatuluide
ata terenuluieste de 294 mP

are un front de 4.086 m iar in adi

evaluata este amplasata in

cu acce$ din strada Princi

unelel0r 3

din str
unerlelor

t din

sprr* str

urrnetor 3"1]

drum.

n prerzent

c;u gerrcl

dfi€r C]€l

este pe str Rindunelelor 3 arcnes din

curent neauinrl apa s;i gaz. I are,

cronrstruita der

Acces atit pietonal cit si

J

441

COIVSIRTffiIIL.OR.

n.Pe terenul aprtinind UAT F4ules;ti se
construitar inainterde anul 2020 dartia de la

sunt ingradite cu gard din placi

ita illegal o cladire de cca 110 mp
HCL a lfost trecut in domeniul pri comunei lraulesti.lntre cdle doua

ceia detinuta de SC Bocons cea detiinuta der UAT Paule$ti nu existiaLo

valorii de piata a imobilului situate in Paulesti str 3

'm

itate tlle garrd fata

miterre O(l)Pl.l-enenul

Perulesti cea atrr'artinincl SC

fiind descriesia {iuccinct la
pclluare in vecinettatea

pentru uliilizane iutilitate publi

ristici fizice vor fi analizate
caracteristiei ilopografice etc
294 mp ntasurat ,este i

adincime 71.95 m.Terenul in

pietonal cit siiiruto.

nu $-a constatat existenta unor
Zona cle amplasare este

ile fiz:ice ale terenului. utilitatile

rea si verloarea terenului.La
la drum principal, localizarea

e pietruit. Suprafata terenului este
elelor siare un front de 4.086 m iar i

.Accesul la teren se poate realize

terenului apartinind UAT P

TlAin prerzent dgl cu pegiblllglgg
erenul dis;pune in prezent de

cca 1l-5 m,fiind
este partial pavat cu dale

UAT Paulesti si teren situat in Paulesti . Principaf a 47 | A proprietatea Bacons SIIL
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FOTOGRAFII CU PROPRIETATILE E:VALUI\TF.

tr

ANALIIZA PIETEI IMOBILIARE $PECIFICIE PRO['R|ETAT||

inrobiliare reprezintii procesul de i care si stucliere a nei anumrite

are Piata imobiliara se poate defin fiz:ice

chiriasilor 1ri

ra este irnfluentata de atitudinile, si inleractiunile

i,,li
lr"

{l

situratia

finantare,
locerle, i

credi
conlpo

importa
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eftctivia de
n

unel
cu piala.

i3e

procl

localizare
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CAPITOLIUL 5

valorii de piata a imobilului terehurilor situate in Paulesti str
UAT Paulesti si teren situat in Paulesti Ftr.Principala 47 | A

ntarsi pulrerea

fundarne'ntul
atura clire,cta

asa ciurn

oferta

innobillaret

rsau de

;rentru

3

"m

ffiffi$

are pennanent in atBntie cei patr{ factor: utilitatrea,

Piata trebuie delimitate in caEul dle fata fiind
ii.Toate principiile importalJtte aile evilluarii, ce

a comportamentului pietei iniobiliiare, iilu insemnqtate sii

Anti c i pa rea-beneficii viitoare genprate de p roprietatea i mobi

percepute de vanzatorii si cu{rparatoriillipici der pe piata"

Schimbarea -cereriea si ale ofertei se afla intr-o diinamica

Valoarea este determinata dd interactiunea dintre cererea

Un cumparator rational nu va plpti mai mult perntru o

de achizitie al unei alte proprietati ifnobiliare rr;u acelea si can

Valoarea proprietatii imobiliare este freata si mentirlutta atunci cand

ise confarmeaza cererilor de pe $iata specilica..

Proprietatile imobiliare pot casfiga sau pir:rde valloare

u evenimentelor externe proprietatii. se refera la conditiile de piata

imobiliara evaluata;

care sunt caracteristicile proprietatii subiect care deltermina ca

lizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristir:i pot fi fizlice,j

vor fi baza pentru selectarea prQprietatilor rnmpariabile,

rivire la modelarea cererii marginaleprevizionate. 
i

la

-t:'i'M,,_T-_-*#

Bacons SRL
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5.1.llea

Analiza datelor si concluziile - Evaluanea proprietartii

na utilizane a terenului considerat ca fiind ncncupa't

V terenuluitrebuie considerate in termini de cea mai buna utiliz:are.Chiar daca
are amenajari functionale valaarea teren,ului estte baza.ta pe c,g mai bunar u'Ulijraire

eftcien,ta a re val <>a re i a r c on stru cti il e la la valoa,re.Se vor analiza
avizare si restrictiile aferente.

utilizarca probabila in mod rezonabil sijustilficatar adecvat,ia unuiteren libr:rr sau
a unel construite in cazul nostrum a unuiteren liber t:iau c€nD poate fi liber care trelruiel
sa fi,e ,posibirla fizic sifezabila financiar din sare sia rezulte cea nrai mare valoare a

.ln timp ce caracteristicile unei cladiri pot fi sr;himbal,e in timp ,crracteristiciler
esentiale nu pot fi schimbate.

posibilitati

zarea uLnei proprietati in ipoteza terenul es;te litrcr sau poate devein liber prin

oricaror

care ar trebui date unei i construite prin lucrari de
versiei,renovare etc.

Analliza i considerat liber se bazaeazape izari alternativer cerre toate trebule sa fe trmsibil

fizic ,fezabila financiar si maxim prod ive.Accentul i:rebuie pus pe trei posibilitati

,13. amenajiarilor existente

,f. T

,t

ln el'ect

T,

rca amenajamentelor si terenului.

MBU am cnnsiderat utilizarilre proba in mod rezonabil"

valorii de piata a imobilului situate in Parulesti str Rindunelelor llr

1

2

3

"m

*xffiffill

UAT Pauls;ti sa teren situat in Paulesti .Principala 4T,lAproprietatea 5C Bacons SllL
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acesf

optimiz:at o consruofie rezidentiala de exemplu dac:a esfe cr.nstruita p cons;trQ$tive anilia pe
care
oice>

nuodoresfesi canr nuindeplinesfeal doiteac:iteniu oe/d+Frermis lpgal,undet

frzic este
aflata pe teren trelSuie sa indeplineasca' criteriile u,rbanistlce.Desi 0F sipositbrt
constructia uneictadiri in situatia oastra de cca 110 nnp nU indeptirlilste citeriul'

de Iegala .Maxim proatuctive consideram in acesl'caz a Ii propietatea {ezidentiiala
tinind iriile pe ntp spatiu residenlial fata de chiria pe un tercn liber pentnt Q fr folosit t:,:a

deposi,t in

fiind de
cca 4 m.

5.2. Ev'al terenului

are valoare pentru ca ofera util

spatiu de rccreere, o exploatare
de tra tereniul are utilil,ate pentru o umita utili:rare si exista cerere pentru acea
utilizarre,

de baz:a

are valoare pentru o categorie de utilizatori. Totusii, pe la[ga utilitartea

ului, exista multe principii si lactori caire trcbuie luaLti in cdnsiderarre la

ului.

ui necesil,a insa o ernaliza Atenta ar un*aitelrenului . cat si a
ce influenteaza iasffel de

valorii de piata a imobilului rilor situarte in Paulesti sllr Rinduhelelor !l
.Principalla 47,/A proprieilatea SC Baccms Sllll

ANALIZTIIREZIDENTIAIICOMERCIIII

DRUM IICCES

:i:111T;',

diversitati

UAT Paulesti si teren situat in Paulesti
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Principiile ii care i nfluenteaza valoarea teren ului su nt: anticiparea;

oferta:r;u ;echilibrul.

refera la faptulca valoarea este creata de perspectiva u beneficii

Qfefta si pentru amplasamentele cu anumite localizaritind spre

oferta cererea ar ramane stabila sau creste,cre$c si pretudle in

scad in situatiatia in care creste oferta de ampliasamente
utiliz:anr= ramane stabila sau descrete

care spune ca un cumparator nu va prlati mai pentru

pentru un altul similar sau identic, se aplica in terenu

mai mare cerere va fi pentru cele mai ieftine amplasamente similarc.

este, deasemenea,aplicabil in evaluarear terernului .

rea sr

contrar

elenrente
cand echi

ampla$
siarata

ianumit mix economic sunt in stare de eohilibru, vialoarea

este stabil. valoarea se modifica.

re a terenului liber, utilizate in pnactica

cele trei abordari traditionale ale valorii : abordarea
,directa), prin venit si prin cost. Acestpa sunt:

Metoda comparatiei directe

Metode alternative:

- Extractia de pe piata

, Alocarea(proportia]
. Tehnicile capitalizii venitulul

C apital i za re a di recta : M etod a zidudla

Capiklizarea directa : C rentei funtciare

. Analiza fluxuluide numerar Metoda parcelaiisi

CAPITOL [-6

PROPRIETATII . APLIC ABORDAFIILOR IN EV

ARATIEI DIRECTE

i comparatiei directe cea mai metoda cind avenl

avea uffnatoarele elemente de .Dr,epturi de propietate
de finantare, conditii de vanzare, effentuate imediaf dupa

de piata,localizarea, tizice ,utifiitati c{isponibile si

valorii de piata a imobilului situiate in Paulestisfi 3

. Prifi cipa'f a 47' I A proprietatea Bacons SRL

0uslPlu

'-[

tr:glthrutia

i,i*,fl,

UAT Paulesti si teren situat in Paulesti

llalabil
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rrizat legitimatie nr. 1,/864 Te!. 074i21130,499
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Ar fi ca ,(lompanbilele selectate sa fb tranzactianate <:it 'de rctc,ent GFV 630.Oonfarm'

aceluiasi comparabtilele trebuie selecfafe cu aceeasi CMB{LSiiuccdsiunea ajustarilot
aplic'ate i prin piata este: ajustari specifice tranzactionarii, urrnale de aiustarile

spec;ifice

Compa ila 0;are, are cea mai mica ajustare bruta va fi cea $are v-a da valoareal iin

aceasta

acesfei mefiode

caz cil'sl
srm

ln anexa grilele de cornparatie si comparabilele folosit

Valoarea de 441 mp va fi dat

scacleer d,e demolare.Valoarea

de valoarea de priata a unui t,reren liber din care se lrlor

de demolare a liost cialculattn folosind prclgramul hlLost

Plus lazi

r.ctr Denumiro Adresa
$uprafata

(mp

Virloare
unitara prin

Piarta{tei}

Valoare
teren prin
piata(lei)i

1 TEREN Paulesti,Rindunelelor 3 44t 1i16.311 60113

2 TEREN Paulesti,Principele 47 | A 294 1115.3i1 4o,OTS

ln acesf c cc\nsider ca singura metoda aplicabile egfe cea pnin piata - compariztiei directe. tlltt

ca tierenul sr'fuafe pe str Rindunelelal3 care ar$ pe el qt constructive ilegalen de
avga valoarea al'ectata de costul denndlarii care esfe de' 23115 lei coform fisei de110 mp

calc'wl ,in anexe astllel valoarea acestui teten se va *>btinte scazind din valoaru ,prin
piata d,bmolarii.

Valoaire

teren prln
piata(lei)

coNct-uzil

valorilor.'Valoarea estimata prolusa, opirrria siiurncluziile evaluatorulluti

stpbilirea valorii rde piata a imobilului tereirurilor situate irr Parulesti str Rindunelelor lil

UA]i Paulesti sri teren situat in Paulesti ltr.Principala 47ll\ proprietatlea 5C Bacons SllL
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K
ln confo
103) si

avute la d

CAP,8

Anexe 1

Anexa 2
Ane>ra 3

Ane>ra 4

Ingj. BUZILA OLIMPIU MARCEL-Evaluator legitimatie nr. 17864 T

Web-www.smirnob,ilia re

RAPORTULUI DE EVALUARE

estinrare a valorii de piata a proprietatilor imorbiliane a
folosite la abordarea prin piata - Explicerrea

cost demolare cladire ilegala
puse la dispozitie de proprietar si solicitant.( extr,ase

ing.Buzila Alimpiu Marcel
memb ru titular legitirnatie nr. I 71164

evaluator autorizat

. 0742100499

03,,lRaportare"( l\i'S
raport, voilaoe

scopuluideclarrat al
perarea creanteklr..

elxtractiei
:ln

reanalizat toate clatelle

prin piata

tite, etc.)

BUIUILA

ft14ft0[t
ldr, ri.7864,(}rr ;-"'-1(

staibilirea v;alorii U" piJii"i iruiitiitutuf tererrurilor siti,r'dte in par,r

"m

itate]cu prevederile Standardelorde Eval{rare editia 201{}, tiEV
dorifrta de a facilita intelegerea rezultateldr la care am ajuns in i

pnf cizare

de valoare de piata reprezintl tipulde valoane
erval u a ri res pectiv valo riflcarea p roprietati i penrtru

prietate,a a fost evaluate si prin abor{area prin piata si

i de piata a proprietatilor imobiliare ahalizate, am revaz:ut si

, tehnicile, logica si rati

Specificatie Abordarrea prin
metoda piata

adecvarea buna

precizia burra

cantitatea de
informatii bunra

IIJAT Paulesti si teren situat in Paulesti str.Principala 471'A

Valabil 20rf l
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I
PIA I.I\ A F,ROPRIETATII TEREN INTRAVILAN PAULEI}TI Rindunelelor iISi PTiNCiPAIA 47IA

llomparabila ll

IIDE F'IA]A

AJUSTARI PENTRU ELEMENTE SPECIFII]E PROIPRI ETATII

(enellapal





Teren
deschiderea
maxima

Zona:

$uprafata: 1

Reper:

Fronturi: 1

Localizare:

Acce$ teren:

$trazi: [n lucru

lP

de vanzare

de vanzare in Paulesti- ,

ml la,1 strada. Ca;acteristici teren
axima# mp.Prettrl este negociabil .



Pretabil: Case /

Ac;ces Tercn:

Ac;ces Utilititi:

Alte

Strazi Ter,en: ln

Teren Pretabil:

Ulilitati: Curent

: Oportunitate de investitie

/ vile Comercial

Gaz

2Te ri de vanzare PaUlesti



'o

Pret Vanzare:

Zona'. " 
Pauifsti

ID Oferta: l?62

Actualizat in: 5.

Aiisari: 241

Surprafata teren:

Descriere :a teren
cif-trrla$alrrs{a,a{i:*il :l

Teren Intravi ibil de varrzare inPaulesti -,
deschiderea I la strada. Pretul este negociabil .

generale

3Te e vanzare

f'ret Vanza

Z.ona: " Pair

o suprafata de 600

:12625.

u



Teren

a

a

a

O

a

ID Oferta: 1432

Actualizat in: l

Alisari: 21 I
SuLprafata teren:

Acces T

generale

nal Auto

Teren

I 80(

Descriere
.!ah:$zar,'ft,Ie-

deschiderea
amprenta

Suprafata: I

Reper:

Fronturi: I

Localizare:

Deschidere:

Tip teren: C ibil

Acces teren: Pietonal

Sfrazi: In I

Pretabil: A Case I vile

ibil de vanzare inPaulesti - ,

la I strada. Caracteristici teren
ima# mp.Pretul este

Acces

o supra{'ata de 1800

, Regir4 de inaltime
. ID inliernf 14324.

l,U



Alte Ca

Constructie

Strazi Teren Inl

Teren Preta il:

Utilitati:

J G ,,*''.,*.*
+gr
ii.! +r O. |l

Suprafata
I 100 m2

Tip propri
teren i

Inclinatie:
plat

Teren: Oportunitate de investitie

: Renovabila

/ vile Agrement

Canalizare Gaz

ieien.tntravile-s:t@t+ir.Fsulst;-D:(:ix-|tDi*!90589i4f b

i FFdbrddrcom.. I nFdeol2@a.. t i3n*&)-&Fi... L 1tudFl6t.i

La ulevanj iluminat

4 Teren de va re

r Satut.lde > Pel€sti(cmna) t Paubsli t lparc€letertnitdRtibrt

sltuatQ ln Prulcstl,

/;r'\ tft*ffirecffitstuHa'e

\.c)l oti2 833 rss

Sr l dersi r{ ic6ln F0ili431! 9i i6
dc" s sli mn' nilit,fti:t$ rndnE le
afhc!)r a MJ:e tsirse*l

tun*:ia!)s),r& 3is$rq gc oLll
A0lle.5ra6tsrs8'Ll'rdcllrdlt
U \turu6tCiffiof'leside6

Descriere

J.3



ilan situate in Paulesti.

,13 m.

m.
,, curent, gaz, asfalt.

Daniel Baitan

Oferta

iabil

curenta
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