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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE §I
CONSULTARE PUBLICA PENTRU DOCUMENTATIA

PUZ si R.L.U. pentru — Construire Hale Industriale de tip P si Cladire
administrativi de tip P+1E, pe parcela cu nr.cad.107249

Document elaborat in conformitate cu Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010,republicat, emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”

e Sef compartiment din partea primériei comunei Paulesti : Vasindac Adina Ioana
e Beneficiari : Costea Grigore si Costea Ecaterina

e Reprezentant proiectant : SC GARUX STIL SRL
Arh.Elena Anca Vida, Arh.Urbanist Ovidiu Negru

1. DATE GENERALE

a) date de identificare a documentatiei (denumire, amplasament, numar proiect, faza, data)
PUZ — Construire Hale Industriale de tip P si Cladire administrativa de tip P+1E, pe
parcela cu nr.cad.107249

b) date de identificare a beneficiarului: Costea Grigore si Costea Ecaterina

e ¢) date de identificare a proiectantului: SC GARUX STIL SRL,cu sediul in loc.Vama ,
str. Mihai Eminescu, nr. 397, judetul Satu Mare
d) Actul de autoritate publica de reglementare emis anterior (certificat de urbanism si / sau
aviz prealabil de oportunitate — numadr, data, emitent)

Certificatul de urbanism nr. 23 din 08. 03.2022

e) identificarea grupurilor tintd, a partilor potential interesate, persoane fizice sau juridice,
care pot fi afectati de prevederile propuse prin planul de urbanism (denumire, adresd, telefon,
reprezentant) si catre care se vor transmite scrisori de notificare: Zilahi Iolanda Etelca,Mekker
Melinda,Zilahi Szabolcs Arpad, Varga Arpad, Bolyaki Iutka, Naghi losif, Naghi Edith,
Szekely Carol si Szekely Sandor

f) identificarea membrilor grupului de lucru ( denumire , adresa , telefon , reprezentant ) :




- Agentia pentru protectia mediului Satu Mare , strada Mircea cel Batrén nr. 8 B , mun. Satu
Mare , cod 440012 , e-mail : office:@apmsm.anpm.ro, telefon 0261 — 736003 ; fax 0261 —

733500

2. CALENDARUL PROCESULUI (date estimate si perioade ale informarii si dezbaterii
publice)

a). in etapa pregatitoare

1. data publicarii anuntului de intentie privind elaborarea PUZ
(z,1,a) estimata estimatd 27. 06. 2022 - realizatd

2. modul de transmitere a anunfului de intentie privind elaborarea PUZ
- obligatoriu prin:
- X publicare pe pagina de internet a autoritatii publice : www.paulestism.ro
- X afisarea la sediul primériei
- X afisarea pe panouri amplasate in zona de studiu (loc, adrese)
3. perioada si modul de primire / depunere a sugestiilor scrise ale publicului
- perioada: de la data aparitiei primului anunt de intenfie pana la 08. 07. 2022
( minim 10 zile de la data anuntului )
- modul de depunere a sugestiilor in perioada indicatd mai sus:
- X scrisori depuse la registratura autoritatii intre orele : 10 - 14
- X comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice : www.paulestism.ro
- X scrisori prin posta pe adresa autoritatii (cu data de trimitere in perioada
indicatd)
- alte forme (explicitare) nu este cazul

4. data limitd si modalitatea de raspuns la opiniile, observatiile sau sugestiile depuse in

scris de public in etapa pregatitoare
- data limitd de raspuns data estimatd 28. 07. 2022
- modul de trimitere a raspunsurilor va fi conform cap. 2, lit. a), pct. 2.

b). in etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare

1. locul, data, ora si tematica interviurilor cu grupurile-f{intd nu este cazul
2. locul, data si ora intlnirilor grupului de lucru nu este cazul

3. alte activititi - nominalizare si locul, data si ora nu este cazul

¢). in etapa de elaborare a propunerilor

1. data publicirii anuntului in aceastd etapd (privind afisarea documentatiei si data

dezbaterii )
(z,1,a)estimatd 08. 08,2022 PEALIZAE v v« o omwamaiiiins § 85 506 wmm R § 13

2. modul de transmitere a anuntului va fi conform cap. 2, lit. a), pct. 2.

3. datele pentru prezentare si dezbatere (vor fi inscrise in anunful de la lit. b), pet.1):
- data afigarii documentatiei / a propunerilor solutiei urbanistice de referintd

estimatd 08. 08. 2022 ,realizatd .........cooovvviiiiiiiiiiiiiii,



- locul i orarul in care se poate consulta documentatia afisatd locul afigarii sediul
primiriei Paulesti intervalul orar asigurat pentru consultare 10 -14
- perioada de afisare pentru consultare
( minim 3 zile lucratoare inainte de prezentare si dezbatere si 3 zile dupa )
perioada estimatd de la 04. 08. 2022 pana la 12. 08. 2022
perioada realizata de la pana la
- locul si data prezentarii si dezbaterii propunerilor documentatiei
(la cel putin 3 zile de la data afisarii )
locul dezbaterii Primiria Paulesti ora 10,00
data estimata 12.08.2022 data PeRlZAA. ; .smuwssss v s ssmmmns s s s swmmmn s 3w 55

- data limit3 In care publicul poate transmite sugestii si observatii referitoare la
propunerile

variantei de referin{a a documentatiei

(minim 15 zile de la data dezbaterii , maxim 25 zile de la data aparitia anuntului )

(z,1,a2)29. 08. 2022 realizatd ....................

- modul de depunere a sugestiilor scrise ale publicului va fi conf. cap. 2, lit. a), pct. 3

4. data limitd si modalitatea de raspuns la opiniile, observatiile sau sugestiile depuse in
scris de public in etapa de elaborare a propunerilor
- data limit3 de raspuns ( maxim 15 zile de la data limita de depunere de catre public
a sugestiilor si observatiilor in aceasta etapa inscrisa la pct.3 )
data estimatd 14. 09. 2022 data realizatd ............cc.......s
- modul de trimitere a raspunsurilor va fi conform cap. 2, lit. a), pct. 2.

d). in etapa elabordrii propunerilor finale, avizarii si aprobarii documentatiei

1. redactarea Raportului informarii si consultarii publicului
data estimatd 19. 09. 2022 data realizatd ............cccovviiiinininnninnen.

2. transmiterea Raportului informdrii cédtre structura de specialitate a Consiliului
Judetean in vederea avizdrii.
data estimatd 20. 09. 2022 data tealiZal, .o i sammuons s s samasaissss s

3. data limitd de transmitere a anunfului privind publicarea Raportului informarii si
modalitatea de publicare respectiv de contestare observatiilor
data estimatd 20. 09. 2022 datarealizatd ..........coveviiiiviiiiniiiiinnn.
- modalitatea de publicare a anunfului si a Raportului :
- X publicare pe pagina proprie de internet
- X afigarea la sediul primariei Paulesti
- optional suplimentar prin nu este cazul
- data limitd de contestare a raportului ( cel putin 15 zile de la publicare )06. 10. 2022
- modul de depunere a contestatiilor va fi identic cu cele stabilite la cap. 2, lit. a), pct.
3.




4. data transmiterii Raportului informdrii catre Consiliul Local al comunei spre insugire
sau respingere data estimatd 20. 09. 2022

3. MODALITATEA DE COLECTARE A SUGESTIILOR PUBLICULUI

a). obligatoriu i minimal prin:
- petitii depuse la registratura autoritatii publice;
- scrisori transmise prin posta;
- comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice;
- inscrieri in registrul infiintat 1dngd panourile de expunere a documentatiei;
- mentiuni in procesele verbale ale intélnirilor si dezbaterilor.

b). Suplimentar prin:
- scrisori depuse in cutii amplasate langa panourile de informare
- scrisori depuse in cutii amplasate 1ang# panourile de afisare a documentafiei
- comentarii in presa sau inregistréri audio — video ale emisiunilor radio — tv.

intocmit in 3 exemplare, cite unul pentru fiecare parte semnatari, la data 27. 06. 2022

Numele in clar, semnétura si stampila

Sef compartiment urbanism : Vasindac Adina Ioana

\

e/

Proiectant : Arh.Elena Anca Vida, Arh.Urbanist Ovidin Negru

Beneficiar : Costea Grigore si Costea Ecaterina

Anexe: - Anunful privind intentia de elaborare PUZ
Memoriu , plan Incadrare , plan topografic
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ANUNT PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC

Faza P.U.Z. Construire Hale Industriale de tip P si Clidire administrativa de tip P+1E, pe parcela
cu nr.cad. 107249

Initiator / beneficiar : Costea Grigore si Costea Fcaterina

SC GARUX STIL SRL Arh.Elena Anca Vida, Arh.Urbanist Ovidiu Negru

Argumentatie : Construire Hale Industriale de tip P si Clidire administrativa de tip P+1E, pe
parcela cu nr.cad. 107249
Publicul este invitat sa transmita observatii privind intentia de elaborare a planului pana cel
mai tarziu la data de 08. 07. 2022
Comentariile , observatiile si propunerile referitoare la intentia de elaborare a planului pot fi transmise

prin :

-scrisori depuse la registratura autoritatii intre orele 10-14
- comentarii pe pagina de internet a primdriei la adresa www.paulestism.ro
- scisori transmise prin posta pe adresa primériei( cu data de trimitere in termenul limita indicat )
- alte forme ( explicitare ) nu e cazul
Observatiile vor fi transmise cétre dna Vasindac Adina loana pe adresa Primériei Paulesti, str.
Principald , nr. 83 ; telefon 0261-757355 , e-mail comunapaulesti@yahoo.com
Observatiile sunt necesare in vederea
Elaborare PUZ — Construire Hale Industriale de tip P si Cliadire administrativa de tip P+1E, pe
pareela cu nr.cad. 107249
Raspunsul la observatii va fi pus la dispozitia publicului incepand cu 28.07.2022 prin:
- afisare la sediul primériei
- publicare pe pagina de internet a primariei la adresa www.paulestism.ro
- afisare pe panouri amplasate 1n zona de studiu
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului :
1. anuntarea intentiei , perioada 27.06.2022 - 28.07.2022
2. prezentarea solutiei urbanistice , perioada estimatd 08.08.2022-29.08.2022
3. etapa finalizarii si aprobadrii , perioada estimata 14.09.2022-06.10.2022

- schema planului de urbanism intentionat -







PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE TIP P
S1 CLADIRE ADMINISTRATIVA DE TIP P+1E
Amplasament COMUNA PAULESTI, SAT PETIN, STR. AVRAM IANCU, NR. 57, JUD. SATU

MARE

PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL

HALE

P+I1E

ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE

INDUSTRIALE DE TIP p SI

CLADIRE ADMINISTRATVA DE TIP

Aviz de oportunitate

AMPLASAMENT COMUNA PAULESTI, SAT PETIN, STR. AVRAM IANCU, NR. 57, JUD.
SATU MARE

| BENEFICIAR | COSTEA GRIGORE SI COSTEA ECATERINA |

| PROIECTANT | 8.C. GARUX STIL S.R.L.

URBANISM Arh. Vida Elena Anca
Arh. Negru Ovidiu

| UTILITATI | Ing. Comiati Ovidiu

| GEOTEHNIE | PFA VELE IONICA e

| TOPOMETRIE | ing. ZAB NICOLAE

S.C. GARUX STIL S.R.L., VAMA — JUD. SATU MARE 1







PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE TIP P
SI CLADIRE ADMINISTRATIVA DE TIP P+IE

Amplasament COMUNA PAULESTI, SAT PETIN, STR. AVRAM IANCU, NR. 57, JUD. SATU

MARE
BORDEROU GENERAL PUZ
PIESE SCRISE
| MEMORIU DE PREZENTARE
1 INTRODUCERE
1.1 | DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.2 | OBIECTUL LUCRARII
1.3 | SURSE DOCUMENTARE
2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 | EVOLUTIA ZONEI
2.2 | INCADRAREA IN LOCALITATE
2.3 | ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.4 | CIRCULATIA ‘
2.5 | OCUPAREA TERENURILOR
2.6 | ECHIPARE EDILITARA
2.7 | PROBLEME DE MEDIU
2.8 | OPTIUNI ALE POPULATIEI
3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 | CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
3.2 | PREVEDERI ALE PUG
3.3 | VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
3.4 | MODERNIZAREA CIRCULATIEI
3.5 | ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI
3.6 | DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.7 | PROTECTIA MEDIULUI
3.8 | OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

R

CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

[ 5

| ANEXE

Certificat de urbanism,

Acte de proprietate,

Extrase C.F. + Carte Funciara/ Intabulare,
Ridicare topograficd .

S.C. GARUX STIL S.R.L., VAMA — JUD. SATU MARE 2







PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE TIP P
SI CLADIRE ADMINISTRATIVA DE TIP P+1E
Amplasament | COMUNA PAULESTI, SAT PETIN, STR. AVRAM IANCU, NR. 57, JUD. SATU
MARE
[ PIESE DESENATE |
U.0 PLAN DE INCADRARE IN TERITORIU - ORTOFOTOPLAN scara 1 : 5000
U.01 PLAN DE INCADRARE IN PUG _
U.1 SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI scara I : 1.000
U.2 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE scara 1 : 1.000
U.3 REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA scara 1 : 1.000
U4 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR scara 1 : 1.000
Al POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA scara 1 : 1.000
Intocmit,
arh.Vida Elena Anca..
| PIESE SCRISE |
[ MEMORIU DE PREZENTARE |
|1 | INTRODUCERE a
| 1.1 | DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI |
. Denumirea lucrarii: ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE
DE TIP P SI CLADIRE ADMINISTRATIVA DE TIP P+1E
. Beneficiar: COSTEA GRIGORE SI COSTEA ECATERINA
. Proiectant general: S.C. GARUX STIL S.R.L.
. Subproiectanti, colaboratori:
Geotehnie PFA VELE IONICA
Topometrie ING. ZAB NICOLAE
Tehnico — edilitare COMIATI OVIDIU
. Data elaborarii: APRILIE 2022
[ 1.2 | OBIECTUL LUCRARIT e

Solicitari ale temei - program
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.

Parcela studiata in proiect

— terenul pe care va fi amplasata constructfia este situat in judetul SATU MARE, comuna
PAULESTI, parcela fiind identificata prin Carte Funciara 107249, nr. cad. 107249 proprietate privatd a

COTEA GRIGORE SI COSTEA ECATERINA;

S.C. GARUX STIL S.R.L., VAMA — JUD. SATU MARE
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE TIP P
SI CLADIRE ADMINISTRATIVA DE TIP P+1E

Amplasament COMUNA PAULESTI, SAT PETIN, STR. AVRAM IANCU, NR. 57, JUD. SATU
MARE

Prezentul PUZ consta in aprofundarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice
din zona studiata, rezultate din analiza situatiei existente si care rezulta prin tema de proiectare propusa
pentru parcela in studiu.

Prin intocmirea documentatiei s-a urmarit realizarea urmatoarelor obiective:
- organizarea arhitectural-urbanistica a zonei prin stabilirea amplasamentelor noilor functiuni
prevazute a se realiza, precum si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu

1.2.1. Solicitari ale temei-program

Terenul studiat, in suprafata de 5.877,00 mp si numar cadastral NC: 107249, se afla in
intravilanul comunei Paulesti, judetul SATU MARE, este proprietatea beneficiarilor COSTEA
GRIGORE SI COSTEA ECATERINA. Documentatia are ca obiect schimbarea functiunii din L -
locuire, in ZONA UNITATI INDUSTRIALE ( INDUSTRIE USOARA ). Prin PUZ se prevad
actiuni de construire a unor hale cu rol activitati specifice industriei usoare.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal se va intocmi cu scopul de a determina:
posibilititile legale de realizare a constructiilor, relatia cu contextul urban din zona
proprietitii, stabilirea regimului economic si tehnic in concordanti cu P.U.G. PAULESTI si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent, precum si cu legislatia specifici in
vigoare. |

Necesitatea lucrarii provine din nevoia de rezolvare corecti a problemelor generate de
interventia propusi si de reglementarea modului de utilizare a terenului. In acest sens P.U.Z.-
ul isi propune rezolvarea contextului in care se realizeaza constructiile si de asemenea va
determina regimul tehnico - economic ce se impune.

Scopul Planului Urbanistic Zonal este acela de a stabili criteriile de insertie a obiectelor
viitoare in relatie cu fondul construit existent, asigurind un standard si un nivel de calitate al
vietii, superior.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Conform Planului Urbanistic General (PUG) al Comunei Paulesti, judetul SATU MARE,
amplasamentul studiat este situat in intravilan.

| .3 | SURSE DOCUMENTARE -1
. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
. Lista studiilor si proiectelor elaborate concomitent cu PUZ
. Date statistice
. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

- Studii si documentatii elaborate anterior
- P.U.G. aprobat al comunei PAULESTI;
- Studii de fundamentare intocmite
- ridicare topografica la scara 1/1.000;
- Date statistice — nu este cazul

S.C. GARUX STIL S.R.L., VAMA — JUD. SATU MARE . 4







PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE TIP P
S1 CLADIRE ADMINISTRATIVA DE TIP P+1E

Amplasament COMUNA PAULESTI, SAT PETIN, STR. AVRAM IANCU, NR. 57, JUD. SATU
MARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
Anterior intocmirii prezentului PUZ, in zona a fost intocmit Planul Urbanistic General al
Comunei PAULESTI.
Lista studiilor si proiectelor elaborate concomitent cu PUZ
Concomitent, pentru intocmirea PUZ - ului si stabilirea elementelor de Regulament, a
Jost necesar sa fie clarificate o serie de aspecte si elaborate o serie de documentatii:
o Planuri topografice,
o Delimitarea clara a aliniamentelor existente;
o Identificarea situatiei juridice a terenurilor;
o Identificarea problemelor de echipare tehnico-edilitara.
Date statistice
Nu exista date statistice oficiale referitoare la aceasta zona.
Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
Pentru aceasta zona nu exista proiecte de investitii ce privesc dezvoltarea urbanistica a

zonel.

|2 | STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII - l

| 2.1 | EVOLUTIA ZONEI |

. Date privind evolutia zonei
. Caracteristici semnificative ale zonei, relationarea cu evolutia localitatii
. Potential de dezvoltare

Zona in studiu este amplasata in partea centrala a satului Petin, care apartine de
Comuna Paulesti din judetul Sat Mare.

Parcela studiata se afla in intravilanul Comunei Paulesti, intr-o zona predominata de
locuinte. :

Propunerea va reglementa urmatorii indicatori: P.O.T.max=50 %: C.U.T max.=1.00.
regim de inaltime P cu functiunea — I — UNITATI INDUSTRIALE ( INDUSTRIE USOARA ) .

Zona dispune de retea de alimentare cu energie electrica amplasata pe drumul judetean
DJ 193, de pe care se va face accesul, si de pe drumul comunal invecinat in stanga
amplasamentului unde exista un P.T.

Alimentarea cu apa se va face prin racordul la reteaua de apa existent la drumul
Judetean DJ 193.

Canalizarea — prin racord reteaua de canalizare existenta la drumul Judetean D.J 193.
Apele pluviale de suprafata vor fi colectate intr-un bazin de retentie dupa trecerea in prealabil a
acestora printr-un separator de hidrocarburi.

Gaz —exista posibilitatea de racordare la reteaua de gaz existenta la D.J 193.

Zona prin specificul activitatilor invecinate, prezinta potential de dezvoltare pentru

activitati similare celor propuse prin PUZ, avand in vedere ca in apropierea zonei studiate mai
sunt prezente unitati mici cu profil al activitatii similar cu cel propus in documentatia prezenta.

S.C. GARUX STIL S.R.L., VAMA — JUD. SATU MARE 5







PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE TIP P
SI CLADIRE ADMINISTRATIVA DE TIP P+1E

Amplasament COMUNA PAULESTI, SAT PETIN, STR. AVRAM IANCU, NR. 57, JUD. SATU
MARE

[2.2 [INCADRAREA IN LOCALITATE

. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Pozitionarea zonei fata de intravilanul zonei:
- zona studiata este situata in intravilanul aprobat al localitatii.

Relationarea zonei cu localitatea:
- zona in studiu este amplasata in partea centrala a satului Petin, care apartine de

Comuna Paulesti, judetul Satu Mare.

Vecinatati parcele care urmeaza sa fie studiate:

. la Nord — DJ 193;
. la Sud — canal de colectare ape pluviale, proprietate a primariei comunei
Paulesti;
— drum de exploatare :
. la Est — Bolyaki Iutka, teren viran proprietate privata, functiune curti-constructii,
identificat prin nr. cad. 107161,
. la Vest - Varga Arpad, teren viran proprietate privata, functiune curti-

constructii, identificat prin nr. TOP. 528, 529, 530.

| 23 | ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

® [Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica. clima. conditii geotehnice, riscuri
naturale

Apartine campiei lunca somesului , campie neteda relativ monotona cu inaltimi de 125
melri

Geologia
Depozite aluviale fluviale cu grosimi de 6-10m, roci sedimentare panoniene cu grosimi
de 400-1000m, alcatuite din marne argiloase

Hidrologie
Raul somes si afluentii sai cu panza freatica la 4-5 metri debit mare la peste 100 de metri

Clima
Fond climatic temperat moderat sub influenta aerelor vestice, umede cu variatii termice
moderate.

Seismica

S.C. GARUX STIL S.R.L., VAMA — JUD. SATU MARE 6







PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE TIP P
SI CLADIRE ADMINISTRATIVA DE TIP P+I1E

Amplasament COMUNA PAULESTI, SAT PETIN, STR. AVRAM IANCU, NR. 57, JUD. SATU
MARE '

Conform normativului P100/2013 care se refera la zonarea seismica valoarea de varf Ag
pentru IMR=25ani este de 0.15g iar intensitatea seismica VI, perioada de colt Te 0. 7sec.

[ 2.4 | CIRCULATIA

e Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene - dupa caz

e Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare
a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale
transportului in comun. intersectii cu probleme, prioritati,

Accesul pe parcela se va face de pe latura de nord a terenului de pe DJ 193, care apartine
domeniului public.

Prin PUZ se propune realizarea unui acces secundar de pe latura sudica a terenului, drumul de
exploatare fiind propus pentru modernizare , iar canalul existent pe latura sudica este propus a
Ji reamenajat cu rigole prefabricate din beton astfel incat drumu de exploatare sa aiba o latime
mai mare pentru desfasurarea traficului rutier pe acesta.

Parcarea autovehiculelor dar si a autoutilitarelor care vor fi folosite se va face in afara
spatiului public in spatiul prevazut pentru acestea.

Sunt prevazute 12 locuri de parcare pentru autovehicule si 4 locuri de parcare pentru
aumm///lalc Conform H.G. 525/1996 este necesar a fi prevazute 1 loc de parcare pentru fiecare
150 m” sup/ afata desfasurata. Chiar daca suprafata desfasurata propusa ])I in s()/z//m prezentata
este mai mica, dat fiind ca se propune o suprafata construibila de 5.877,00 m°, s-a luat un
considerare marcarea unui numar mai mare de parcari.

| 2.5 | OCUPAREA TERENURILOR i

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Relationari intre functiuni

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Aspecte calitative ale fondului construit

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Asigurarea cu spatii verzi

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Principalele disfunctionalitati

In momentul de fata terenul care genereaza PUZ-ul prin tema de proiectare
nu este ocupat de constructii. Terenul care genereaza PUZ-ul are ca si categorie
de folosinta partial de livada pentru o suprafata de 1.074,00 n’, si cea de teren
arabil pentru o suprafata de 4.803,00 m’, conform extras C.F. Parcela studiata in
PUZ nu este ocupata de constructii. Terenurile invecinate stang-dreapta sunt
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ocupate de ocuinte si au ca si categorie de folosinta cea de curti-constructii. Pe
parcelele invecinate, sunt amplasate constuctii cu regim de inaltime P - P+M —
P+IE.

La sud de parcela studiata exista un canal si un drum de exploatare
circulabil.

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiati:

Asa cum s-a ardtat in capitolele anterioare zona este situatd in intravilanul comunei
Paulesti, in satul Petin, judetul Sat Mare . '

In prezent, pe amplasamentul nu existd nici o constructie.

Relationdri intre functiuni:
Amplasamentul se invecineazd pe latura de:

. la Nord — D.J 193;
. la Sud — canal;
— drum de exploatare
. la Est — Bolyaki lutka, teren viran proprietate privata, functiune curti-constructii,
identificat prin nr. cad. 107161, v
o la Vest — Varga Arpad, teren viran proprietate privata, functiune curti-

constructii, identificat prin nr. TOP. 528, 529, 530.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Din analiza efectuata asupra terenurilor invecinate, rezultd cc zona un nivel mediu de
ocupare cu constructii.

Fondul construit existent in zona analizatd este constituit din constructii cu functiuni de
locuire, dar izolat si de prestari servicii conform plansei extrase din P.U.G. .

Aspecte calitative ale fondului construit:

Din punct de vedere estetic, fondul construit existent are un aspect bun.
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:

Zona beneficiaza de retea de alimentare cu apa. Pentru alimentarea cu apa se propune
racordarea la reteaua existenta in zona.

Pentru alimentarea cu energie electrica este propusa bransarea la P.T. existent pe strada
de interes local situate in partea de vest a amplasamentului studiat, str Octavian Goga.

Alimentarea cu gaz este posibila prin racordarea la reteaua de gaz existent in zona, pe
DJ 193.

Problema canalizarii se va rezolva prin racordarea la reteaua de canalizare existent la
DJ 193. Apele pluviale de pe platformele betonate amenajate si de pe parcari vor fi colectate
printr-un sisem de rigole, intr-un bazin de retentie dupa trecerea acestora in prealabil printr-un
separator de hidrocarburi. ‘

Deseurile menajer si cele reciclabile vor fi colectate pe platforme special amenajate
pentru acest aspect , in europubele, si evacuate de catre firme specializate dupa incheierea unui
conltract cu acestea.

Asigurarea cu spatii verzi:
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Este importantd men,linered sanatatii prin pastrarea unui procent cat mai mare d
spatiilor verzi amenajate pe amplasamentul studiat. Se propune prin PUZ mentinerea a minim
20 % din suprafata terenului ca spatiu verde
Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine:

Amplasamentul studiat are stabilitatea generald si locald asiguratd in conditiile
respectarii recomanddrilor din studiul geotehnic realizat in prealabil. Terenul nu este supus
alunecarilor de teren si a viiturilor naturale.

Principalele disfunctionalitdti:

- situarea amplasamentului studiat in zona cu functiune care nu corespunde cerintelor
beneficiarului adica L — locuire , motiv pentru care se propune schimbarea functiunii din L —
locuire in I - ZONA UNITATI INDUSTRIALE ( INDUSTRIE USOARA );

- indici urbanistici necorespunzatori nevoilor beneficiarului ;

- categorie de folosinta in contrast cu nevoile temei de proiectare, se propune schimbarea din
categoria de folosinta livada, respectiv teren arabil, in cea de curti constructii.

| 2.6 | ECHIPARE EDILITARA

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de
distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de
telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale -
dupa caz)

Alimentare cu apa: se propune racordarea la reteaua de apa existenta la D.J 193.

Canalizare: se va face prin racordul la reteaua de caaizare existent la DJ 193, pentru
evacuarea apelor uzate menajere. Apele pluviale de suprafata vor fi colectate printr-un sistem de
rigole intr-un bazin de retentie dupa trecerea in prealabil a acostora printr-un separator de
hidrocarburi, sivor fi folosite pentru irigarea spatiilor verzi amenajate.

Alimentare cu energie electrica: constructia propusa va fi racordata la reteaua de
electricitate existenta pe DJ 193. De asemenea se poate face racordarea a P.T. exisient pe
drumul communal invecinat din stanga amplasamentului studiat.

Alimentarea cu gaz este posibila prin racordarea la reteaua de gaz existent in zona, pe
DJ 193.

| 2.7 | PROBLEME DE MEDIU

Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) - MLPAT (nr. 16/NN/1999) si ghidului sau
de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra
mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:
Relatia cadrul natural - cadrul construit
Evidentierea riscurilor naturale si antropice .
Marcarea punctelorsfi traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupa caz.
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Zona studiata, nu reprezinta surse de poluare a apei, aerului sau a solului.

Nu exista surse apropiate de poluare.

Din_analiza_situatiei existente, principalele disfunctionalitati _ale zonei
sunt:

Parcela studiata prin PUZ se afla in intravilanul localitatii.

Indicii urbanistici nu sunt corspunzaori nevoilor beneficiarului, pentru zona
studiata.

Regimul de inaltime nu sunt corspunzator nevoilor beneficiarului, pentru
zona studiata. :

Aliniamentul stradal si retragerile fata de limitele laterale si posterioara nu
sunt corespunzatoare teme solicitate de proiectare.

Din datele pe care le detinem, in zona studiatd nu exisii surse majore de poluare.

Prin tipul de activitate propusa pentru zona studiata nu se pun probeme de mediu

Relatia cadrul natural — cadrul construit

Terenul pe care se doreste amplasarea functiunilor propuse beneficiazd de perspective
Javorabile catre zonele inconjurdtoare neconstruite.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Se recomandd sd fie facute studii geotehnice si de stabilitate, pentru identificarea zonelor
cu risc, elimindrii acestora si asigurarea stabilitdfii.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile
echipdrii edilitare ce prezintd riscuri pentru zond

Nu exista puncte sau trasee din sistemul cdilor de comunicatii care sd prezinte riscuri
pentru zona studiatd.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie

In vecinatatea amplasamentului studiat nu sunt amplasate obiective cu valoare de
patrimoniu.

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupd caz

Zona nu prezintd potential balnear.

Din punct de vedere turistic zona studiatd nu prezintc elemente ce sunt sau ce pot fi
considerate obiective turistice.

Concluzii

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezultd cé zona nu este poluatd, iar
microclimatul este potrivit pentru amplasarea functiunilor propuse.

Prin tipul de activitate propus pentru zona studiata nu se creaza fuctori de risc de mediu.

| 2.8 | OPTIUNI ALE POPULATIEI
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Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice

locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei
Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ

Beneficiarul care detine terenul proprietate privata in zona studiata a solicitat
intocmirea acestui PUZ in vederea stabilirii conditiilor necesare pentru schimbare functtunii
existente pentru zona studiata, impreuna cu modificarea reglementarilor urbanstice si a indicilor
urbanistici in vederea crearii conditiilor de eliberare a autorizatiilor de construire pentru
investitia pe care o are in plan, ZONA FUNCTIUNEA — I — UNITATI INDUSTRIALE
(INDUSTRIE USOARA ), si amenajari aferente, specifice, ce se vor realiza in zona studiata.

In zona mai exista obiective cu tip de activitate similar celui propus. Zona prezinta un
mare potential de dezvoltare, pentru acest tip de activitate, existand forta de munca disponibila,
care ar beneficia de locuri noi de munca create prin tipul de activitate propus.

| 3 | PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

| 3.1 | CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE - 1

Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare elaborate anterior si
concomitent cu PUZ, in special a celor ce justidica enuntarea unor reglementari urbanistice.

Studii topografice
- Forma si dimensiunile concrete ale amplasamentului, nu impun probleme
in alegerea amplasamentului constructiilor propuse, terenul fiind liber de

constructii.

Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ actual. se
desprind urmdtoarele concluzii:

Pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu studiul geotehnic intocmit,
pentru asigurarea stabilitdtii.

Terenu are forma aproximativ rectangulara si nu impune probeme in amplasarea
constructiilor si organizarea interna a circulatiilor conform solicitarilor beneficiarului,

Prin PUZ se propune realizarea unui acces secundar de pe latura sudica a terenului,
drumul de exploatare fiind propus pentru modernizare, iar canalul existent pe latura sudica este
propus a fi reamenajat cu rigole prefabricate din beton astfel incat drumul de exploatare sa aiba
o latime mai mare pentru desfasurarea traficului rutier pe acesta.

| 3.2 | PREVEDERI ALE PUG ]

o Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei
m studiu: cai de comunicatie; relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele
vecine; mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor: lucrari majore prevazute in zona;
dezvoltarea echiparii edilitare; protectia mediului etc.
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Documentatiile urbanistice de PUG elaborate anterior prevad pentru zona studiata zona
studiata in PUZ, construirea le locuinte si de annex aferente, si izolat zone de servicii .

Din acest motiv se doreste schimbarea functiunii in zona studiata, pentru a face posibila
construirea obiectivului dorit de catre beneficiar.

| 3.3 | VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se vor mentiona posibilitatile de valorificare ale cadrului natural: relationarea cu formele de
relief; prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate; construibilitatea si conditiile de fundare ale
terenului; adaptarea la conditiile de clima;

Proiectarea si executia constructiilor se va face cu respectarea conditiilor de
Jundare din studiile geotehnice §i in conformitate cu Codul de proiectare seismica
partea I-a, indicative P. 100-1/2006.

Prin proiectarea atenta a fiecarui obiectiv si exploatarea la maximum a potentialului
natural, se pot crea spalii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent.

De asemenea pentru sporirea calitativa a imaginii amplasamentului se propune mentinerea
unui procent cdat mai mare de spafii verzi.

[3.4 [ MODERNIZAREA CIRCULATIEI i

In functie de prevederile PUG in domeniul circulatiei si concluziile studiilor de
Jundamentare se vor prezenta:

. Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea
arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare; amplasarea statiilor pentru
transportul in comun; amenajarea unor intersectii; sensuri unice; semaforizari etc.).

* Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale; piste pentru biciclisti; conditii speciale
pentru handicapati)

Accesul pietonal si carosabil — pentru masini de interventie, se va realiza din D.J 193.
Parcarea masinilor se va face in afara spatiului public fiind prevazute locuri de parcare atat
pentru autovehicule cat si pentru autoutilitare . prin organizarea circulatiilor interioare, exista
spatiu necesar efectuarii de manevre de intoarcere a masinilor de interventie prin existenta unei
plaforme betonate cu dimensiunile de 15,00 x 15,00 m.

Pentru a facilita traficul este prevazut un acces secundar pe latura sudica a
ampasamentului studiat, prin PUZ se propune realizarea unui acces secundar de pe latura
sudica a terenului, drumul de exploatare fiind propus pentru modernizare, iar canalul existent
pe latura sudica este propus a fi reamenajat cu rigole prefabricate din beton astfel incat drumul
de exploatare sa aiba o latime mai mare pentru desfasurarea traficului rutier pe acesta.

3.5 | ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI
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Se vor prezenta principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitati
teritoriale (delimitate ca artere). care sa permita enuntarea reglementarilor precum si a conditiilor de
conformare si construire prevazute de regulament

Tuturor terenurilor din zona studiata li se va fi stabilita destinatia

Fiecarei functiuni i se va stabili categoria de interventie urbanistica, in spiritul valorificarii
potentialului existent si inlaturarii disfunctionalitatilor.

Bilantul tentorial de zona se intocmeste comparativ, existent-propus, din care sa rezulte
proportia dintre functiuni si mutatiile ce intervin in ocuparea propusa a terenurilor.

Bilantul teritorial se trece si pe plansa de reglementari urbanistice.

Principalii indici urbanistici ai PUZ, propusi pe functiuni categorii de interventie: sunt
Procentul de Ocupare a Terenului (POT - raportul dintre aria construita la sol si suprafata terenului
considerat) si Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT - raportul dintre aria desfasurata a
constructiilor si suprafata terenului considerat).

Zona delimitatd pentru studiu cuprinde o singurd unitate teritoriald de referinti (UTR).
* Funcfiunea dominantd propusa:

- ZONA FUNCTIUNEA — I — UNITATI INDUSTRIALE ( INDUSTRIE USOARA )

regim de inaltime P+IE

* Principalele reglementari de conformare si construire:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) pe parcela nr. Cad. 107249
cu suprafata de 5.877,00 m”:

POT propus prin tema de proiectare este de 50 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) pe parcela nr. Cad.
107249 cu suprafata de 5.877,00 m’:

Prin tema de proiectare se propune un CUT de 1.00) .

Slot reglementat prin St. Op. — Parcela 107249 = 5.877,00 mp

BILANT TERITORIAL
ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS
MP % MP %

ZONA DE LOCUINTE 5.877,00 100,00 0,00 0.00
ZONA — SERVICI “S” SI] - - 2.938,50 50.00
DEPOZITARE “D”

CIRCULATII - = 1.763,10 30.00
RUTIERE/PIETONALE

SPATII VERZI - = 1.175.40 20.00
TOTAL 5.877.00 100.00 5.877.00 100.00
POT maxim PROPUS = 50 %, CUT max. PROPUS = 1,0
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REGIM DE INALTIME — P+1E
H MAXIM - 15.00 M

Retrageri fata de limitele de proprietate propuse

La nord se propune un aliniament stradal de 5.00 m.

La sud avand propus un acces pe latura de sud se propune un aliniament fata de limta de
proprietate de 5.00 m.

La est propunem retragere a perimetrului construit cu 3.00 m fata de limita de
proprietate.

La vest se propune retragerea perimetrului construibil cu 1.00 m fata de limita de
proprietate.

| 3.6 | DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE |

In functie de concluziile analizei critice a situatiei existente si de prevederile din PUG se
vor trata urmatoarele categorii de probleme:
Alimentare cu apa: sistem propus pentru racordul pentru alimentarea cu apa.

Canalizare: solutii propuse pentru rezolvarea problemei canalizarii .

Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric; propuneri
pentru noi statii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de linii electrice; modernizarea
liniilor electrice existente: modernizarea iluminatului public etc.

Telecomunicatii: extinderea liniilor de telecomunicatii; noi amplasamente pentru oficii postale,
centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV etc.

Alimentare cu caldura: sisteme de incalzire propuse; tipuri de combustibil, modermzari

sisteme existente etc.

Alimentare cu gaze naturale - dupa caz: extinderi ale capacitatilor existente; procedura de
urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze naturale etc.

Gospodarie comunala: amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea tratarea
deseurilor; extinderi pentru baze de transport in comun: constructii si amenajari specifice etc.

- ALIMENTAREA CU APA

Alimentarea cu apa va fi realizata prin racordarea la reteaua existenta a D.J 193..

- CANALIZARE

Cladirea va fi racordata la un bazin vidanjabil, propus a fi amplasat pe teren. Apele
pluviale de suprafata vor fi colectate prin rigole intr-un bazin de retentive dupa trecerea in
prealabil a acestora printr-un separator de hidrocarburi -

- ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Cladirea va fi racordata la reteaua de energie electrica existenta de la drumul judetean
DJ 193. De asemenea exista posibilitatea de racordare la P.T. existent pe drumul comunal
invecinat din stanga amplasamentului.

- ALIMENTARE CU CALDURA

Caldura va fi asigurata prin intermediul unei centrale termice care a funciona pe baza de
combustibil lemnos.

- ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Este posibila racordarea le reteua de gaz existenta pe DJ 193.
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- GOSPODARIRE COMUNALA

- Zona va dispune de platforma betonata acoperita si ingradita, pentru colectarea
selectiva a gunoiului. Acesta va fi depozitat in europubele, si va fi periodic evacuat de firma

specializata, pe baza de contract.

3.7 | PROTECTIA MEDIULUI

In functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului pentru zona
studiata (studiu de fundamentare) se formuleaza propuneri masuri de interventie urbanistica, ce

rivesc:
g *  Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)
*  Prevenirea producerii riscurilor naturale
*  Epurarea si preepurarea apelor uzate
*  Depozitarea controlata a deseurilor
*  Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
*  Organizarea sistemelor de spatii verzi '
¢ Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
*  Refacere peisagistica si reabilitare urbana
*  Valorificarea potentialului turistic si balnear - dup caz
*  Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore.
- prin realizarea obiectivului nu se vor crea probleme de poluare a mediului.

Diminuarea pdand la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari):

Funcfiunile din zona studiata au un caracter nepoluant, ludndu-se toate masurile pentru
eliminarea poludrii din: apd, aer §i sol, prin controale privind respectarea prescriptiilor §i
normelor in vigoare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale:

In zona studiati nu se cunosc situatii ce pot genera riscuri naturale. La realizarea
investitiei (rebuie respectate prevederile din studiul geotehnic cu privire la sistematizarea
verticald si orizontald, si distantele intre constructii conform P.U.Z..

Epurarea si preepurarea apelor uzate:

Apele uzate vor fi evacuate in reteaua existenta la DJ 193. Apele pluviale de pe
platformele betonate vor fi colectate printr-un sistem de rigole, intr-n bazin de retentie, prin
trecerea in prealabil a acestora printr-un separator de hidrocarburi.

Depozitarea controlatd a deseurilor:

Deseurile menajere obtinute se vor depozita in locul amenajat din cadrul incintei, pe o
plaiforma betonata, si se vor ridica periodic si se vor ransporta de cdtre firma specializata in
servicii de salubritate, in baza unui contract de prestari servicii.

Recuperarea ternurilor degradate, consoliddiri de maluri, plantdiri de zone verzi:

In zona nu existd terenuri degradate sau a caror maluri trebuie consolidate.

Organizarea sistemelor de spatii verzi:

Toate spaiiile libere dintre constructii vor fi inierbate.
Protejarea bunurilor de patrimoniu, instituirea de zone protejate:
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Zona studiatd nu dispune de bunuri de patrimoniu §i nu trebuie instituitd nici o zond de
protectie.

Refacere pesagisticd si reabilitare urband:

Se va acorda o atentie deosebitd punerii in valoare a spatiilor verzi existente (prin
diversificarea vegetatiei si a amenajarilor) si completarea spafiilor libere dintre constructii cu
amenajdri peisagere specifice.

Nu este necesara reabilitarea urband a zonei studiate.

Valorificarea potentialului turistic si balnear:

Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatii si al retelelor
edilitare majore:

Disfunctionalitdtile din domeniul cdilor de comunicatii (circulatie) pot fi eliminate prin:

- menfinerea inir-o perfectd stare de functionare a mijloacelor de transport,

- controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor prin infiintarea unor zone verzi
de-a lungul drumului principal, cu o latime suficientd pentru a nu permite propagarea
zgomotelor, '

- realizarea si intrefinerea perdelelor vegetale de aliniament si plantarea de
specii cu frunze persistente care sa asigure protectie tot timpul anului.

[3.8 [ OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru a facilita prevederea urmarirea realizarii obiectivelor de utilitate publica sunt necesare
urmatoarele operatiuni:

Listarea obiectivelor de utilitate publica.

Tabelul cu objective de utilitate publica prevazute in PUZ (ce se trece si pe planul privind
proprietatea asupra terenurilor) va cuprinde, pe domenii: denumirea lucrarii, categoria de interes,
suprafata sau lungimea lucrarii.

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zona,
conform Legii 213/1998 (prin culoare):

P terenuri proprietate publica (de interes national, judetean si local);
terenuri proprietate privata(de interes national, judetean si local);
terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor propuse
(prin hasuri):

*

terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica a unitatilor
administrativ-teritoriale;

terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea privata a unitatilor

administrativ-teritoriale;
* terenuri aflate in proprietate privata, destinate concesionarii;

* terenuri aflate in proprietate privata, destinate schimbului.

Terenul este proprietate privata a COSTEA GRIGORE SI COSTEA
ECATERINA.

In zona studiald existd urmdtoarele obiective de utilitate publica:
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drum public; obiectiv de interes judetean
refeaua electrica, obiectiv de interes local
retea de alimentare cu apa; obiectiv de interes ocal
retea de canalizare; obiectiv de interes local
retea de alimentare cu gaz, obiectiv de interes local.
Pe teren nu existd constructii.
Nu se intdlnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartinand domeniului public de
cdtre persoane fizice sau juridice.
Determinarea circulatiei terenurilor intre detindtori, in vederea realizdrii obiectivelor
propuse
Necesitdtile de dezvoltare ale zonei nu impun circulatii ale terenurilor.
Nu este necesara cedarea de teren de catre proprietarii din zona studiata, pentru
largirea cailor de comunicatie existente.
Pe latura sudica este propus a fi construit un podet peste canalul situat la sud de
amplasamentul studiat, pentru a face posibil accesul propus pe latura de sud.

[4 [ CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Se vor prezenta concluzii privind:
Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de dezvoltare.
Prioritati de interventie.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii.
Se vor indica lucrarile necesare de elaborat in perioada urmatoare:

- Adancirea propunerilor pentru unele amplasamente (prin PUD-uri)

- Proiecte prioritare de investitii, care sa asigure realizarea obiectivelor, in special in
domeniul interesului general.

- Montaje ale etapelor viitoare (actori implicati, atragerea de fonduri, etape de realizare,
programe de investitii etc.).

INSCRIERE PUZ IN PREVEDERI PUG PUZ va rezolva problema necesitatii de
introducere in intravilan precum si cea de reglementare de functiune pe zona
studiata, fapt necesar pentru a permite construirea obiectivelor dorite de

investitor, obtinerea autorizatiei de construire nefiind posibila decat in urma
intocmirii unui PUZ sau PUD

Inscrierea amenajdrii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG

Din analiza condifiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se
poate concluziona cd amplasamentul intruneste conditiile pentru amplasarea functiunilor
propuse si va completa prin prezenta lucrare prevederile Planului Urbanistic General al
Comunei Paulesti.
* Categorii principale de interventie, care s sustind materializarea programului de dezvoltare
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Planul Urbanistic Zonal nu reprezintd o fazda de investifie, ci o faza premergdtoare
realizarii investitiei;

Prevederile PUZ-ului se realizeaza etapizat, pe probleme prioritare, menite sa rdaspundc
direct necesitatilor de dezvoltare a zonei.

S-au tratat urmadtoarele categorii principale de interventie:

o reglementarea terenului,

o lucrari de sistematizare verticala,

o organizarea refelei stradale,

o indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T.,
CLU L)

o reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii — incluse in
regulamentul local de urbanism aferent PUZ.

o statutul juridic al terenurilor,

o masuri de protectie a mediului,

o masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice.

rioritati de interventie
Pentru realizarea investitiei sunt enuntate urmdtoarele prioritafi de interventie:
o realizarea sistematizarii terenurilor,
o modernizarea drumurilor si a circulatiei pietonale adiacente.
* Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii
Prin aprobarea acestui Plan Urbanistic Zonal de cdtre Consiliul Local al Comunei
Paulesti se va creea o zond cu functiune de I - UNITATI INDUSTRIALE (INDUSTRIE USOARA)
si-a altor functiuni complementare ce vor avea un impact pozitiv asupra intregii comunitati
locale.
Parcela destinatda construirii indeplineste urmditoarele conditii:

o0 acces carosabil si pietonal;

o posibilitatea de racordare la refelele edilitare existente prin extinderea retelei
de apa existenta pana la amplasamentul studiat, reteaua de electricitate fiind prezenta
pana la mplasamentul studiat;

La realizarea obiectivelor vor fi utilizate fondurile private ale beneficiarului,
* Lucrdri necesare de elaborat in perioada urmdtoare

Dupa  obtinerea avizelor legale din partea factorilor interesati, PUZ, inclusiv
Regulamentul Local de Urbanism se supun aprobérii Consiliului Local al Comunei Paulesti.

Odata cu aprobarea, PUZ, inclusiv RLU capdtd valoare juridicd, constituindu-se in
instrumentul de lucru al administratiei publice locale in:

Jundamentarea solicitarii unor fonduri europene sau de la bugetul statului pentru

realizarea unor obiective de utilitate publicd:

modernizarea cdilor de comunicatie sau realizarea de trasee noi;

echiparii edilitare;

emiterea cer llflcale/()r de urbanism si autor izatiilor de construire, in conformitate

cu prevederile PUZ si RLU;

rezolvarea unor probleme curente ale serviciilor de specialitate (instraindri,

parceldri etc),
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respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile PUZ +
RLU.

Intocmit, Coordonator urbanism,
arh.Vida Elena Anca arh. Negru Ovidiu

X
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Pentru lucrarea : Plan topografic in scopul elaborare si aprobare P.U.Z.

Al imobilului de sub nr. cadastral 107249.

Cartea funciara nr. 107249 U.A.T. Paulesti.
Adresa imobilului : intravilan loc. Petin, str. Avram lancu , nr. 57, jud. Satu Mare.

Zona de studiu

ZAB
NICOLAE

Scara 1:5000

Executant:

Persoana fizica autorizata de ANCPI sa execute
lucrari de cadastru, geodezie si cartografie
Certificat de autorizare
Seria RO-SM-F
Digitally signed
b)lngI:B);\lSIIngfAE Nr. 0008/28.10.2010
Date: 20220510 ZAB N. NICOLAE
10:45:16 +03'00" Categoria B







CALCULUL SUPRAFETELOR

Pentru lucrarea : Plan topografic in scopul elaborare si aprobare P.U.Z.

Al imobilului de sub nr. cadastral 107249.

Cartea funciara nr. 107249 U.A.T. Paulesti.

Adresa imobilului : intravilan loc. Petin, str. Avram lancu , nr. 57, jud. Satu Mare.

Calculul suprafetelor s-a facut automat,cu ajutorul calculatorului,prin metoda analitica.

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie stereografic 1970

Parcela (107249)

Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
pot Laturi
: X [m] Y [m] D(i,i+1)
11699002.294 |347488.067 24.024
21699001.257|347512.069 48.656
31698952.674|347509.406 4.1106
41698952.724(347513.522 3.310
51698952.765(347516.832| 175.564
61698777.203|347517.669 2.392
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81698778.868(347489.900| 141.194
91698920.062 ({347489.566 54.047
101698974.109|347489.438 12.972
11]1698987.066|347488.808 15.246

5(107249)=5876.79mp P=506.950m

Executant:

Persoana fizica autorizata de ANCPI sa execute
lucrari de cadastru, geodezie si cartografie
Certificat de autorizare

T Seria RO-SM-F
ZAB  poENcoce Nr.0008/28.10.2010

ate: .05.10
NICOLAE %2259 7AB N. NICOLAE

Categoria B







PLAN TOPOGRAFIC pentru P.U.Z.

Al imobilului de sub nr. cadastral 107249. N

Cartea funciara nr. 107249 U.A.T. Paulesti.

Adresa imobilului : intravilan loc. Petin, str. Avram lancu , nr. 57, jud. Satu Mare.

Proprietari: COSTEA GRIGORE si sotia COSTEA ECATERINA. - V E
Scara 1:100
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