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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE $I
CONSULTARE PUBLICA PENTRU DOCUMENTATIA

PUZ Ei R.L.U. pentru - Constmire flale lntlustriale de tip P qi Cliclire
administrativi de tip P+l E, pc pilrcela ctt nr.cacl.l{J7219

Document elaborat in conformitate cu Ordinuluinr.270l din 30 decembrie 2010,republicat, emis de Ministerul

Dezvolt[rii Regionale qi Turismului pentru aprobarea,,Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism"

o $ef compartiment din parteaprimdriei comunei Pdulegti : Vasindac Adina Ioana

o Beneficiari : Costca ()rigore ryi Costca l,lcatcrina

o Reprezentant proiectant : SC GAltl"lX S]'lL SRI-

Arh.Elernt z\nt:a V[da, AI'h.[Jrbanist Ovidiu Ncgru

1. DATE GENERALE

a) date de identificare a documentatiei (denumire, amplasament, numdt proiect, faza, data)

PllZ- Construirc [{ale Intlustriale dc tip P Ei Clirdirc itclmimistrativii tlc tip I'-l-l[i,, pc

parcela c:u nr.carl.l 07249

b) date de identificare a beneficiarului: Costc:a (Jrigorc yi Oos{c:t li,caterin:r

. c) date de identificare a proiectantului: S(-' (;AILUX S'[tl, Slt[,,cu strtliul in loc"Vama ,

str. Mihai lllrtincscu , nr. 397 ,.iutlc!ul Satrl fultrc

d) Actul de autoritate publicd de reglementare emis anterior (certificat de urbanism qi / sau

avizprealabil de oportunitate - numdr, data, emitent)

Certificatul de urbauism nr'. 23 tlin 0tt. 03.2022

e) identificarea grupurilor !int6, a p[rfilor poten]ial interesate, persoane frzice sau juridice,

care pot fi afectali de prevederile propuse prin planul de urbanism (denumire, adresd, telefon,

reprezentant) gi cdtre care se vor transmite scrisori de notificare: Zilahi Iolanda Etelca,Mekker

Melinda,Zilahi Szabolcs Arpad, Varga Arpad, Bolyaki Iutka, Naghi Iosif, Naghi Edith,

Szekely Carol qi Szekely Sandor

f) identificarea membrilor grupului de lucru ( denumire , adresa, telefon , reprezentant ) :



- Agentia pentru protectia mediului Satu Mare , strada Mircea cel Bdtrdn nr. 8 B , mun. Satu

Mare , cod 440012, e-mail : office:@apmsm.anpm.ro, telefon 026I - 736003 ; fax 0261 -
733500

2. CALENDARUL PROCESULUI (date estimate gi perioade ale informdrii qi dezbaterii

publice)

a). in etapa p_rcgAt{earq

1. datapublicdrii anunlului de intenlie privind elabotareaPUZ

(z,l , a ) estimata estimatd 27. 116.2ll22 - teahzatd'

2. modul de transmitere a anunlului de intenlie privind elaborarea PUZ

- obligatoriu prin:
- X publicare pe pagina de internet a autoritatii publice : www.paulestism.ro

- X afiqarea la sediul primdriei

- X afiqarea pe panouri amplasate in zona de studiu (loc, adrese)

3. perioada qi modul de primire / depunere a sugestiilor scrise ale publicului

- perioada: de la data apariliei primului anunJ de intenlie p0n[ la {18. 117.21122

( minim L0 zile de la data anun{ului )
- modul de depunere a sugestiilor in perioada indicatd mai sus:

- X scrisori depuse la registratura autorit[]ii intre orele : 10 - 14

- X comentarii pe pagina de internet a autoritdlii publice : www.paulestism.ro

- X scrisori prin poqtd pe adresa autoritAtrii (cu data de trimitere in perioada

indicatd)

- alte forme (explicitare) nu este cazul

4. d,ata limitd qi modalitatea de rf,spuns la opiniile, observafiile sau sugestiile depuse in

scris de public in etapa pregdtitoare

- data limitd de rdspuns data estimatd 28. 07.2{l?2

- modul de trimitere a rdspunsurilor va fi conform cap.2,lit. a), pct.2,

b). in etapa de documentare $i elaborare a studiilor de fundamentare

1. locul, data, ora qi ternatica interviurilor cll grupurile-jinti nu este cazul

2. locul, data qi ora intAlnirilor grupului de lucru nu este cazul

3. alte activitdli - nominalizare gi locul, data qi ora nu este cazul

c). in etapa de elaborare a propunerilor

1. data publicdrii anunlului in aceasti etap[ (privind afiqarea documentafiei qi data

dezbaterii )
(z,l , a ) estimatd 0ti. 08" 2{)22 teahzatd

2. modul de transmitere a anunlului va fi conform cap.2,lit. a), pct.2.

3. datele pentru prezentare qi dezbatere (vor fi inscrise in anunlul de la lit. b), pct.1):

- data afiqdrii documenta\rei I apropunerilor solu{iei urbanistice de referinJ[

estimatd {}8. 0ti. 2$27 ,reahzatd



t. -a

- locul gi orarul in care se poate consulta documentafia afiSatd locul afiqdrii sediul

primlriei Paulesti intervalul orar asigurat pentru consultare 10 -14

- perioada de afiqare pentru consultare

( minim 3 ziLe lucratoare inainte de prezentare si dezbatere si 3 zile dupa )
perioada estimatd de la 04. 08.2$22 p6nd la 12. 1|8.2(122

perioada realizatd" de la pdnd la

- locul gi data prezentdrii gi dezbaterii propunerilor documentafiei

( la cel putin 3 zile dela data afisarii )
locul dezbaterii Primlria Plulegti ora 10,00

data estimatd 12.08.2022 datarealizatd

- data limitd in care publicul poate transmite sugestii gi observalii referitoare la

propunerile

variantei de referintd a documenta{iei

( minim 75 zlle de la data dezbaterii , maxim 25 zile de la data aparitia anuntului )
(2,1, a ) 29. 0tl. 2(122 reahzatd ...
- modul de depunere a sugestiilor scrise ale publicului va fi conf. cap.2,lit. a), pct. 3

4. data limita qi modalitatea de rdspuns la opiniile, observaliile sau sugestiile depuse in
scris de public in etapa de elaborare a propunerilor
- data limitd de rdspuns ( maxim 15 zile de la data limita de depunere de catre public

a sugestiilor si observatiilor in aceasta etapa inscrisa la pct.3 )
data estimatd 14. 09" 2$22 data realizatd

- modul de trimitere a rdspunsurilor va fi conform cap.2,lit. a), pct.2.

d). in etapa elabordrii propunerilor finale. avizdrii si aprobdrii documentatiei

1. redactarea Raportului informdrii qi consultdrii publicului
data estimatd 1 9. 09. 2$22 data reahzatd

2. transmiterea Raportului informdrii cltre structura de specialitate a Consiliului
Judelean in vederea avizdrii.

data estimatl, 2A. 09.2022

3. data limitd de transmitere a anunfului privind publicarea Raportului informdrii qi

modalitatea de publicare respectiv de contestare observaliilor
data estimatd, 2(1. {19.21N22 datarealizatd, ....

- modalitatea de publicare a anunfului qi a Raportului :

- X publicare pe pagina proprie de internet

- X afiqarea la sediul prim6riei Paulesti
- op[ional suplimentar prin nu este cazul
- data limitd de contestare a raportului ( cel putin 1 5 zile de la publicare )0(r. l{i.2022
- modul de depunere a contestafiilor va fi identic cu cele stabilite lacap.2,lit. a),pct.

-r.

datarealizatd



4. datatransmiterii Raportului informlrii cdtre Consiliul Local al comunei spre insuqire

sau respingere data estimatd 21\.09.2$22

3. MODALITATEA DE COLECTARE A SUGESTIILOR PUBLICULUI

a). obligatoriu si minimal prin:

- petilii depuse la registratura autoritSlii publice;

- scrisori transmise prin pogtd;

- comentarii pe pagina de internet a autoritAtrii publice;

- inscrieri in registrul infiinlat l6ngd panourile de expunere a documentaliei;

- menliuni in procesele verbale ale intAlnirilor qi dezbaterilor.

b), Suplimentar prin:

- scrisori depuse in cutii amplasate l6ngd panourile de informare

- scrisori depuse in cutii amplasate lAng[ panourile de afiEare a documentaliei

- comentarii in presa sau inregistrdri audio - video ale emisiunilor radio - tv.

intocmit in 3 exemplare, cflte unul pentru fiecare parte semnatari, la data 27. A6.2022

- Anun{ul privind intenlia de elaborare PUZ

Memoritt , plan incadrare , plan topografic
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ANUNT PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC

Faza P,U.Z. Clonstruire[[ale Industrialcdetiptr';i Cliirlircadnrirtistnttiviitlctipl't-ll,],peparc:el:l
c:u nr.cnrl. Lt 7'249

Initiator / beneficiar : Clostca Cl'igorc ;i Coste* Iicatcl'irtu

SC GARUX ST'll, SltL Arh.lllcn:r Anca Virla, Arh,t.lrllanist ()r,idiu Ncsru

Argumentatie: Consfruirc trlalc Industrialc clc tip I';i OlXrlire arlrerinistrativi-t dc tip l]+111, pc

1;arccl:r cu nr.cad. I {17249

Publicul este invitat sa transmita observatii privind intentia de elaborare a planului pana cel
mai tarziu la data de 08. 07.2022

Comentariile , observatiile si propunerile referitoare la intentia de elaborare a planului pot fi transmise

prin :

-scrisori depuse la registratura autoritSlii intre orele I {}- I 4

- comentarii pe pagina de internet a primdriei la adresa ryrvw.!.aul_q,:.tj$.m,Iq

- scisori transmise prin pogtd pe adresa prim[riei( cu data de trimitere in termenul limitd indicat )
- alte forme ( explicitare ) nLr e cazul

Observa{iile vor fi transmise cdtre dna Vasindac Adina Ioana pe adresa Prim[riei Pdulegti , str.

Principald, nr. 83 ; telefon 0261-757355 , e-mail comunapaLrlesti@yahoo.com

Observaliile sunt necesare in vederea

lllaborare l'UZ- f,lonstruire l-X:rlc lntlustrinle tle tip I'}ryi Clirdirc atlnrinistrativl dc tip I'-l-X8,, pe

grarccla cu nr.cad. lA724L)
Raspunsul la observatii va fi pus la dispozitia publicului incepand cu 28.t]7 ,2022 prin:

- afigare la sediulprimdriei
- publicare pe pagina de internet a primdriei la adresa rvww.traulestism.rn
- afigare pe panouri amplasate in zona de studiu

Etapele preconizate pentru consultarea publicului p6nd la aprobarea planului :

1. anunlarea intenliei , perioada 27.06,2022 - 28.07.2022

2. prezentarea soluliei urbanistice, perioada estimatd 08.08.2022-29.08.2022

3. etapafinalizdrii gi aprobdrii , perioada estimatd 14.09.2022-06.10.2022

- schema planului de urbanism intenfionat -





PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRAIRE HALE INDUSTRIALE DE TIP P
SI CLADIRE ADMINISTRATIVA DE TIP P+18

Amplasament COMUNA PAULESTI, SAT PETIN, STI. AVRAM IANCU, NR, 57, JAD, SATA
MARE

PUZ I PT,AIY URBA]YISTIC ZO|YAL

AMPLASAMENT I CO*tUNl nAULESTI, S,qr pnrtN,irn lvne*t teNca, NR. 57, JAD
SATA MARE

URBANISM Arh. Vida Elena Anca
Arh. Nesru Ovidiu

ELABORARE PUZ CO]YSTRUIRE
HALE I]YDUSTRIALE DE TIP p ,S1

CLADIRE ADMIIVSTR,ATVA DE TIP
P+l8
Aviz de o ortunitute

S.C. GARUX STIL S.R.L,, VAMA _ JUD, SATA MARE I





PUZ PLAN ARBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALE INDUSTRALE DE TIP P
SI CLADIRE ADMINISTRATIVA DE TIP P+18

Amplasament COMUNA PAULESTI, SAT PETIN, STR. AVRAM IANCU, NR 57, JUD. SATU
MARE

BORDEROU GENERAL PAZ
PIESE SCRISE

MEMORIA DE PREZENTARE

I INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCAMENTATIEI
1.2 OBIECTAL LUCRARII
1.3 ,SI/R,SE DOCUMENTARE

,) STADIAL ACTAAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLATIA ZONEI
2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE
2.3 ELEMENTE ALE CADRALAI NATARAL
2.4 CIRCULATIA
2.5 OCUPAREA TERENURILOR
2.6 ECHIPARE EDILITAR,A
),7 PROBLEME DE MEDIA
2.8 OPTIANI ALE POPULATIEI

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE ARBANISTICA
3.1 CONCLAZil ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
3.2 PREVEDERI ALE PUG
3.3 VAL O RI F I CA REA CA D RA LA I NATARIIL
3.4 MODE RNIZAREA CIRCALATIE I
3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTAM, BILANT TERITORIAL, INDICI

URBANISTICI
3.6 D EZ VO L TA REA E C HI PARII E D ILITARE
3.7 PROTECTIA MEDIULAI
J.8 OBIECTIVE DE ATILITATE PABLICA

4 MASURI IN CONTINAARE

o

a

o

a

5 I ANEXE

CertiJic at de urbanism,

Acte de proprietale,

Ertrase C.F. + Carte Funciara/ Intabulare,
Ridicare topograficd.

)S,C, GARUX STIL S,R.L., VAMA _ JUD, SATU MARE
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRAIRE HALE INDUSTRIALE DE TIP P
SI CLADIRE ADMINISTRATIVA DE TIP P+lE

Amplasament COMUNA PAULESTI, SAT PETIN, STR. AVMM IANCU, NR, 57, JUD. SATU
MARE

PIESE DESENATE

a.0 PLAN DE INCADRARE IN TERITORIU - ORTOFOTOPLAN scara I : 5000
u.0t PLAN DE INCADRARE IN PAG
u.1 SITAATIA EXISTENTA - D ISFUNC TIONALITATI scara I : 1.000
U,2 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE scara I : 1.000
u.3 REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA scara 1 : 1.000
u.4 PRO PRIE TATEA AS AP RA TE RE NARIL O R scara I : 1.000
4,1 POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA scara I : 1,000

Intocmit,
arh,Vida Elena Anca

PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE

1.1 DATE DE KECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DE
Denumirea lucrarii: ELABORARE PUZ _ CONSTRUIRE HALE INDASTRIALE

TIP P SI CLADIRE ADMINISTRATIVA DE TIP P+18

1.2 OBIECTAL LACRARII

. 
^Solicitari ale temei - progtam

' Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona stutliato.

Parcela studiata in proiect
- terenul pe care va Ji amplasata construclia este situat in judelul SATU MARE, comuna

PAULESTI, parcelafiind identificata prin Carte Funciara 107249, nr. cacl. 107249 proprietate privatd a
COTEA GRIGORE SI COSTEA ECATERINA;

S.C, GARAX STIL S.R,L., YAMA _ JUD. SATA MARE 3

BeneJiciar:
Proiectant general:
S u bp ro ie ctant i, c o lab o rato r i :

Geotehnie
Topometrie
Tehnico - edilitare

Data elaborarii:

COSTEA GRIGORE SI COSTEA ECATERINA
S.C. GARUX STIL S,R.L.

PFA VELE IONICA
ING. ZAB NICOLAE
COMIATI OWDIU
APRILIE 2022
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL. CONSTRAIRE HALE INDUSTRIALE DE TIP P
SI CLADIRE ADMINISTRATIVA DE TIP P+18

Amplasament COMUNA PAULESTI, SAT PETIN, STR. AVRAM IANCU, NR. 57, JAD. SATA
MARE

Prezentul PUZ consta in aprofundarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice
din zona studiata, rezultate din analiza situatiei existente si care rezulta prin tema de proiectare propusa
pentru parcela in studiu.

Prin intocmirea documentatiei s-a urmarit realizarea urmatoarelor obiective:
- organizarea arhitectural-urbanistica a zonei prin stabilirea amplasamentelor noilor functiuni

prevazute a se realiza, precum si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu

1. 2. 1. Sol icitari ale temei-progrant
Terenul stndiat, in supra.fata de 5.877,00 mp si numar cadastral NC: 107249, se afla in

intravilanttl comunei Paulesti, judetul SATU MARE, este prutprietatea beneficiarilor CO,STEA
GRIGORE SI COSTEA ECATERINA. Docmnentalia are ca obiect schimbarea.fiinctiunii din L -
locuire, in ZONA UNITATI INDUSTRIALE ( INDUSTRIE USOARA ). Prin PUZ se prevud
acliuni de constrtire a unor hale cu rol activitati specifice industriei u.toare.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal se va tnlocmi cu scoltul de a determina:
posibilitdlile legale de realizare a constructiilor, relalia cu contexlul urbott din z,otttt
proprietdlii, stabilirea regimului economic si tehnic tn concordanld cu P.U.G. PALILESTI Si
Regulamentul Locol de Urbqnism (R.L.U.) aferent, precum Si cu legislaliu specilicd in
vigoare.

Necesitatea lucrdrii provine din nevoia de rezolvare corectd a probleruelor generate de
intervenlia propusd gi de reglementarea motlului cle utilizare a terenului. in acest sens P.tl.Z.-
ul tsi propune rezolvarea conlextului tn care se realizeala constructiile Si de asemenea vo
determina regimul tehnico - economic ce se impune.

Scopul Planului Urbanistic Zonal este acela de a stabili criteriile de inserlie o obiectelor
viiloare tn relalie cu fondul construit existent, asigurhnd un standarcl Si un nivel de colitote al
vietii, superior.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiota
Conforru Planultti Urbanistic General (PUG) al Comunei Paule,sti,.judetul SATL\ AIARE,

anrytlosamenlul studiql e,sle ,situat in inlravilan.

-

lB ISaRSEpOCaMENTARE, Listo rtoAi
Lista studiilor si proiectelor elaborute concomitent cu pIlZ
Date stotistice
Proiecte de investitii elahorate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

- Studii si documentatii elaborate anterior
- P.U.G. aprobat al comunei PAULESTI;
- Studii defundamentare intocmite

- ridicare topografica la scara I/L000;
- Date statistice - nu este cazul

4S,C. GARUX STIL S.R.L., VAMA _ TAD. SATU MARE
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL. CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE TIP P
SI CLADIRE ADMIMSTRATIVA DE TIP P+18

Amplasament COMUNA PAULESTI, SAT PETIN, STR. AVRAM IANCU, NR. 57, JAD. SATU
MARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P(JZ
Anterior intocmirii prezentului PUZ, in zona a.fost intocmit Planul Urbanistic General al

Comunei PAULESTL
Lista studiilor si proiectelor elaborate concomitent cu PIJZ

Concomitent, pentru intocmirea PUZ - ului si stabilirea elementelor de Regulament, a
fost necesar safie clari/icate o serie de aspecte si elaborate o serie de documentatii;
o Planuri topografice,'
o Delimitarea clara a aliniamentelor existente;
o ldentificarea situatiei juridice a terenurilor;
o ldentificarea problentelor de echipare tehnico-edilitara.
Date statistice

Nu exi.sta date statistice oficiole refbritoare la aceasta zona.
Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

Pentru aceasta zona nu exista proiecte de inve,stitii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei.

Date privind evolutia zonei
Caracteristici semniticative ale zonei, relulionarea cu evolutia localitatii
P ot e ntial de de zv olt are

Zona in studiu este amplasata in partea centrala a satului Petin. care apartine de
Comuna Paulesti din judetul Sat Mare.

Parcela studiata se a/la in intravilanul Cornunei Paulesti, intr-o zona predominata de
locuinte. 

:

Propunerea va reglementa unnatorii indicatori; p.o.T.max:SO %; c.u.T.max.:1.00,
regim de inaltime P cu.funcriuneq - I - UNITATI INDUSTRIALE ( INDUSTRIE USOARA ) .

Zona dispune de retea de alimentare cu energie electrica amplasata pe drttmul judetean
DJ 193, de pe care se va.face accesul, si de pe drumul comunal iivecinat in stanga
amplasantentului unde exista un P.T.

Alimentarea cu apa se va face prin racordul la reteauo de apa existent la druntul
.iudetean DJ 193.

Canalizarea - prin racord reteaua de canalizare existenta la clrumul.judetean DJ l93.
Apele pluviale de suprafotavorfi colectate intr-un bazin de retentie dttpa trecir.ea in prealabil ct
acestora printr-un separator de hidrocarburi.

Gaz -exista posibilitatea de racordare la reteaua de gaz existenta ta D] 193.

Zona prin specificul activitatilor invecinate, prezinta ltotential de dezvoltare pentru
activitati similare celor propuse prin P(JZ, avand in vedere ca in apropierea zonei studiite mai
sunt prezente unitati mici cu pro.fil al activitatii similar cu cel propus in documentatia prezenta.

5S.C, GARUX STIL S,R,L., VAMA_JUD, SATU MARE





PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL. CONSTRUIRE HALE INDASTRULE DE TIP P
SI CLADIRE ADMINISTMTIVA DE TIP P+18

Amplasament coMaNA PAaLESTI, SAT PETIN, STr. AVRAM IANCU, NR 57, JAD. SATA
MARE

)) INCAD RAREA IN LOCALITATE

, Pozitia zoneifota de intravilanul localitatiio ftelationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general etc,

Pozitionarea zonei fota de intraviktnul zonei:
- zona studiata este situata in intravilanul aprobat al localitatii.

:

Relationarea zonei cu localitatea:
- zona in studiu este amplasata in partea centrala a satului Petin, care apartine de

Comuna Paulesti, .iudetttl Satu Mare.

Vecinatati parcele care Ltrmeaza sa.fie studiale:
. la Nord - DJ 193;
. la Sud - canal de colectare ope pluviale, proprietate a printariei cornunei

Paulesti,'

- drum de exploatare
. la Est - Bolyaki lutka', teren viran proprietate privata, functiune curti-constructii,

identificat prin nr. cad. l07l6l;
. la Vest - Varga Arpad, teren viran proprietate privata, .functiune curti-

constructii, identificat prin nr. TOP. 528, 529, 530.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

o Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in rnodul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografico. clirna. conditii geotehnice, riscuri
naturale

' Apartine campiei lunca somesului , campie neteda relativ monotona cu inaltimi de 125
metri

Geologia
Depozite aluviale/luviale cu grosimi de 6-10m, roci sedimentare panoniene cu grosimi

de 400-1000m, alccttuite din marne argiloase

Hidrologie
Rqul somes si afluentii sai cu panzafreatica ta 4-5 metri debit mare la peste 100 de metri

Clima
Fond climatic temperat moderat sub influenta aerelor vestice, umede cu variatii termice

moderate.

,\cis m icu

s.c. GARax yTIL S.R.L,, VAMA-rUD, SATa MARE 6





PUZ PLAN ARBANISTIC ZONAL - CONSTRAIRE HALE INDUSTRIALE DE TIP P
SI CLADIRE ADMINISTMTIVA DE TIP P+18

Amplasament COMANA PAALESTI, SAT PETIN, STf- AVRAM IANCA, NR 57, JUD, SATU
MARE

i

Con/brm normativului P100/20I3 care se refera la zonarea seisnticavaloarea de vof/'Ag
pentru IMR:25qni este de 0.159 iar intensitatea seismica VI, perioada de colt Tc 0.7sec.

2.4 | CmCUtlrtt

o Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene - dupa caz

o Capacitati de transport, greatati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare
a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale
transportului in comun. intersectii cu probleme, prioritati,

Accesul pe parcela se va.face de pe latura de nord a terenului de pe D,/ 193, care opartine
domeniului pttblic.

Prin PUZ se propune realizarea unui acces secundar de pe latura sudica a terenului, druntul dc
exltloatare.fiind trtropus pentru modernizare , iar canalul exislenl pe lattn'a sudica eslc propus, u
.fi reamenajat cu rigole trtre.fabricate din beton astfel incat druntu de exploatare sa ctiba o latinte
mai mare pentru desfasurarea tra/icului rutier pe acesta.

Parcarea atttovehiculelor dar si a autoutilitarelor care vor fi ,folosite se va .face in a./'ara
spatiului public in spatiul prevazut pentru acestea.
Sunt prevazute 12 locuri de parcare pentru autovehicule si 4 locuri de parcare pentrlt
autoutilitare. Corlform H.G. 525/1996 e.ste necesar a.fiprevazute I loc de parcare pentrtr.fieccrre
150 nf ,ruprafata des.fasurata. Chiar daca suprafata desfasurata propusu prin solutia prezentoto
este mai mica, dat fiind ca se propune o suprafbta construibila de 5.877,00 nt2, ,y-a luat utt
considerare tnarcarea unui numar mai mare de parcari.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Pfincipalele caractefistici alefunctiunilor ce ocupa zona studiata
Relatio n ari intre fu nctiu ni
Gradul de ocupare a zonei cufond construit' 
Aspecte calilAive atefondului consfiuit
Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Asigurarea cu spatii verzi
Existenta unor riscuri naturale in zona studiota sau in zonele vecine
P r in c ip a I e le disfu n c t i o n al it at i

In momentul defata terenul care genereaza PUZ-ul prin tema de proiectare
nu este ocupat de constructii. Terenul care genereaza PUZ-ul are cq si categorie
de folosinta partial de livada pentru o suprafata de 1,074,00 m2, si ceq de teren
arabil pentru o suprafata de 4.803,00 *', conform extras C.F. Parcela studiata in
PUZ nu este ocupata de constructii. Terenurile invecinate stang-dreopta sunt
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ocupate de ocuinte si au cct si categorie de folosinta cea de curti-constructii. Pe
parcelele invecinate, sunt amplasate constuctii cu regim de inaltime P - P+M -
P+ 18.

La sud de parcela studiata exista un canal si un drum de exploatare
circulabil.

Principalele caracteristici ale.functiunilor ce ocupd zona studiatd:
ASa cum s-a ardtat in capitolele anterioare zona este situatd in intravilanul comunei

Paulesti, in satul Petin, judetul Sat Mare. :

in prezent, pe amplasamentul nu existd nici o construclie.

Rela tio nd r i tnt r e fu nc! i u ni :
Amplasamentul se invecineazd pe lalura de:
. la Nord - DJ 193;
. la Sud - canal;

* drum de exploatare
. la Est * Bolyaki lutka, teren viran proprietate pritata, Junctiune curti-construclii,

identificat prin nr. cad. 107161;
. la Vest - Varga lrpad, teren viran proprietate privata, .functiune curti-

constructii, identificat prin nr. TOP. 528, 529, 530.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:
Din analiza efectuatd asupra terenurilor tnvecinate, rezultd cd zona un nivel ntediu de

ocupare cu constructii.
Fondul construit existent tn zona analizatd este constituit din constructii cu functiuni de

locuire, dar izolat si de prestari seruicii conform plansei extrase din P.U.G. .

Aspecte calitative ale fondului construit:
Din punct de vedere estetic, fondul construit existent are un aspect bun.

Asigurarea cu servicii a zonei, tn corelare cu zonele vecine: 
:

Zona bene.ficiaza de retea de alimentare cu apa. Pentru alimentorea cu apa ,Je propune
racordat"ea la reteaua existenta in zona.

Pentru alimentarea cu energie electrica este propusa bransarea la P.T. existent pe strada
de interes local situate in partea de vest a amplasantentului studiat, str Octavian Goga.

Alimentorea cu gaz este posibila prin racordarea la reteaua de gaz existent in zona, pe
D,t 193.

Problema canalizarii se va rezolva prin racordarea la reteaua de canalizare existent la
DJ 193. Apele pluviale de pe platformele betonate amenajate si de pe parcari vor.fi colectatc
printr-un sisem de rigole, intr-un bazin de retentie dupa trecerea acestora in prealabil printr-un
separator de hidrocarburi.

Deseurile menaier si cele reciclabile vor .fi colectqte pe platfornre special amena.jare
pentru acest aspect , in europubele, si evacuate de catre.firme specializate dupa incheierea unui
conlract cu aceslea.
Asigurarea cu spotii verzi:
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Este importantd menlinerea sdndtdlii prin paslrarea unui procenl cal ntai mare ct

spatiilor verzi amenajate pe amplasamenlul studial. Se propune prin PUZ mentinerea a mininr
20 % din suprafata terenului ca spatiu verde
Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine:

Amplasantentul studiat are stabilitatea generald Si locald asigtratd in condiliilc
respectdrii recoruanddrilor din studiul geotehnic realizat in prealabil. Terenul nu este supus'
alunecarilor de leren si a viiturilor naturale.
Pr i nci p ol el e dis fun cl i o n a li t dl i :
- siluarea amplasamentului stutliat in zona cu functiune care nu corespunde cerinlelor
beneJiciarului adica L - locuire , motiv pentru care se propune schimbareq functiunii dirt L -
locuire in I -ZONA UNITATI INDUSTRIALE ( INDUSTRIE USOARA );
- indici urbanistici necorespunzalori nevoilor beneficiartilui ;
- categorie de./blosinta in contrast cu nevoile temei de proiectare, se propune schirnbarea din
categoria de.folosinta livada, respectiv teren arabil, in cea de an'ti constructii.

2.6 ECHIPARE EDILITARA

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de
distributie apa potabila, retele de canalix,are, retele de transport energie electrica, retele de
telecomunicatie, surse si retele alimentare cu calduru, posibilitati de alimentarc cu gaze naturale -
dupa caz)

Alimentare cu apa: se propune racordarea la reteaua de apa existenta ta D,I 193.
Canalizare: se va./'ace prin racordul la reteaua de caaizare exislent la DJ 193, penlru

evacuctreq apelor uzate menajere. Apele pluviale de suprafata vor./i colectate prinlr-un sistem cle
rigole intr-un bazin de retenlie dupa lrecerea in prealabil a aco,stora prinlr-un separalor cle
ltidrocarhuri, si vor.fi.fblosite pentru irigarea ,spatiilor verzi arnenaf ate.

Alimentare cu energie elecl.rica; constructia propu:;a va ./i racordota la releoua cle
eleclricitale existenta pe DJ 193. De asen'teneo se poate.foce racordarea a P.T. exislent pe
drumul comntunal invecinat din slanga amplasamentului studiat.

Alimentarea cu gaz esle posibila prin racordarea la releaua de gaz existent in zono, pe
D,I 193,

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Ordinului comun al MAPPM (nn 214/RT/1999) - MLPAT (nr. 16/1,{N/1999) si ghidutui sau
de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactalui asupra
mediului, incluse planufilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism-

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor !i:
Relatia cadrul natural - cadrul construit

Evidentiere a riscurilor naturale si antropic e
Marcarea panctelorsJi'traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile

echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupa caz
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Zona studiata, nu repreziitnta surse de poluare a apei, aerului sau a solului.
Nu exista surse apropiate de poluare.
Din analiza situatiei existente, orincinr' te disfunctionalitati ale zonei

sunt:
Parcela studiata prin PUZ se afla in intravilanul localitatii.
Indicii urbanistici nu sunt corspunzaori nevoilor beneficiarului, pentru zona

studiata.
Regimul de inaltime nu sunt corspunzator nevoilor beneficiarului, pentru

zona studiata.
Aliniamentul stradal si retragerile fata de limitele laterale si posterioara nu

sunt corespunzatoare teme solicitate de proiectare.

Din datele pe care le detinem, in zona sludiatd nu existd surse tnajore cle poluare.
Prin tipttl de aclivilate propusa pentru zona sttdiata nu se pun proberne de rnediu
Relalia cadrul natural - cadrul construit
Terenul pe care se dore;te amplasarea.funcliunil.or propuse bene/iciazci de perspeclive

.favorabile cdtre zonele inconiurdloare neconstruile.
Evidenlierea riscurilor naturale ;i antropice
Se recomandd sd fie.fdcute st'udii Eieotehnice ;i de stabilitate, pentru identificarea zonelor.

ctr risc, elimindrii acestora ;i asigurarea stqbilitdlii.
Marcarea punctelor ;i traseelor din sistemul cdilor de comunica{ii ;i clin categoriile

echipdrii edilitare ce prezintd riscuri pentru zond
Nu existd puncte sau trasee din sistemttl cdilor de cotnunicalii care sd prezinle riscrn.i

pcn|ru zona .sIttdiald.
Evidenlierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protec{ie
In vecinatatea amplasamentului studiat nu sunt amplasale obieclive cu t,aloare de

;tatrirnoniu.
Evidenlierea potentialului balnear ;i turistic - dupd caz
Zona nu prezintd potenlial balnear
Din punct de vedere turistic zona studiald nu prezinld elcmente ce sunt salt ce pol li

considerate obiective turistice.
Concluzii
Din analiza.factorilor de ntediu;i a cadrului natru'al rezultd cd zona nu c.rle poltratd, iar

nd c ro c I i nru t u I e s t e trt o t riv i t p e n I ru a nt p I a s are a .fun c I iun i I or p r o pu s e.

Prin lipul de activitate propus pentru zona studiata nu se creaza.factori de risc de mcditt.

2.8 OPTIANI ALE POPALATIEI
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Se vor prezenta optianile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice
locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei

Se va expune si punctul de vedere ul elaboratorului privind solicitarile benejiciaralui si felul cum
urmeaza a/i solutionate acestea in cadrul PUZ

Benqficiarttl care detine terenul proprietale ltrivata in zona studiata u .;olicitat
inktcmirea ace.stui PUZ in vederea stabilir"ii conditiilor necesare pentru schimbure .funclturtii
exis'lente pentru zona studiata, impreuna cu rnodificarea reglemenlarilor urbanstice si ct indicilor
r.nbanistici in vederea crearii conditiilor de eliberare a autorizatiilor de construire penlru
investitict pe care o are in plan, ZONA FaNCTIUNEA - I - UNITATI INDUSTRIALE
QNDaSTRIE USOARA ), si amenajari aferente, specifice, ce se yor realiza in zona s'ludiata.

In zona mai exista obiective cu lilt de actitilale similar celui propu,y. Zona ltrezintcr un
mare polential de dezvoltare, pentru acest tip de activitate, existand.forta de munca cli,sltonibilct,
care ar beneficia de locuri noi de mltnca create prin tiltul de actititate propus.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE ARBANISTICA

3.1 CONCLUZil ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare elaborate anterior si
concomitent cu PUZ, in special a celor ce justidica enuntarea unor reglementari urbanistice.

Studii topografice
- Forma Si dimensiunile concrete ale amplasamentului, nu impun probleme

in alegerea amplasamentului constructiilor propuse, terenul fiind liber de
constructii.

Din studiile de ./undamentare elaborate anterior ,si concomitent cu P{JZ actttal, se
de sprind urmdtoarele concluzii :

Pe terenul studiqt se va putea construi tn confonnitate cu .studiul geotehnic intocntit,
pen tru as i gurare a s tab ilitdlii.

Terenu are ,forma aproximativ rectangulara si nu impune probeme in antpla.sarea
constructiilor si organizarea interna a circulatiilor conform solicitarilor bene/iciarului,

Prin PUZ se propune realizarea unui acces secundar de pe latura sudicq a terenului.
drumul de exploatare fiind propus pentru modernizare, iar canalul existent pe latura sudica e.ste
propu.\ afi reamenajat cu rigole prefabricate din beton astfel incat drumul de exploatare sa aiba
o latime mai mare pentru desfasurarea traficului rutier pe acesta.

. Vor Ji prezentate prcvederile PUG aprobat, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei
m studiu: cai de comunicatiel relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele
vecine; mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor: lucrari majore prevazute in zonal
dezvoltarea echiparii edilitare ; protectia mediului etc.
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Documentaliile urbanistice de PUG elaborate anterior trtrevad pentru zona sttdiala zoncr

studiata in PUZ, construirea le locuihte si de annex derente, si izolat zone de servicii .

Din acest motiv se doreste schimbarea.functiunii in zona studiata, pentru a.face posibila
construirea obiectivului dorit de catre beneficiar.

3.3 VAL O RI F ICA REA CA D RA LU I NA TA RAL

Se vor mentiona posibilitntile de valoriJicare ale cadrului. noturul: relutiontreu cu .formelc de
relief; prezentq unor oglittz.i de apo si a spatiilor pluntute; constru.ibilitttteu si conditiile de.fundore ule
terenului; adaptareo ls conditiile de clima;

Proiectarea Si execulia construcliilor se va face cu respectarea condiliilor de

fundare din studiile geotehnice Si in conformitate cu Codul de proiectare seismica
partea I-a, indicative P. 100-l/2006.

Prin proiectarea atentd a .fiecdrui ohiectiv ;i exploatarea lu maximum a potenlialului
nalural, se pol crea ,spalii reprezentative, bine racordate la cqdrul naturql existent.

De a:;emenea pentru sporirea calitativd cr imaginii antplasamenlului se propltne ntenlinereo
trnui procent cat rnai mare de ,spalii verzi.

3.4 MODERNIZAREA CIRCALATIEI

In .functie de prevederile PUG in domeniul circulatiei si concluziile studiilor de

.fundamenture se vor prezentil:

' Orgunizorea circukfiiei si a transportului in conrun (modernizareu si contpletareu
arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcore + garare; umplasarea stutiilor pentru
transportul in comun; amenajareo unor in.tersectii; sensuri unicel semaforizari etc.).

' Organiz.area circulatiei pietonole (trasee pietonale; piste pentru biciclisti; conditii speciole
pentru handicapati)

Accesul pietonal;i carosabil - pentru ruasini de interventie, se va realiza din DJ 193.
Parcarea ma,sinilor se va face in a/ara spatiului public Jiind prevazute locuri de parcare atat.
pentru autovehicule cat si pentru autoutilitare . prin organizarea circulatiilor interioctre, exi,sla
spatiu necesar e.fectuarii de manevre de intoarcere a masinilor de interventie prin existentu unei
plaforme betonate cu dimensiunile de 15,00 x 15,00 m.

Pentru a ./'acilita traficul este prevazut un acces secundar pe latura .gudica a
ampasamentului studiat, prin PUZ se propune realizarea unui acces secundar de pe latrtra
'sudica a terenului, drumul de exploatare .fiind propus pentru modernizare, iar canalul existent
pe latura sudica este propus a.fi reamenajat cu rigole pre.f'abricate din beton ast/bl incat dn.tmul
de exploatare sa aiba o lalime mai mare pentru desfasurarea traficului rutier pe acesta.

3.5 I ZONTFTCARE FaNCTTONALA - REGLEMENTAM,
URBANISTICI

S,C, GARAX STIL S,R.L., VAMA _ TUD, SATU MARE 12
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Se vor prezenta principalele functiuni prupase ale zonei, grupate pe unitati si subunitati
teritoriale (delimitate ca artere). carc sa permita enuntarea reglementarilor prucum si a conditiilor de
conformare si construire prevazute de regulament

Tuturor terenurilor din zona sthdiata li se va/i stabilita destinatia
Fiecarei functiuni i se va stabili categofia de intementie urbanistica, in spiritul valoriJicarii

potentialului existent si inlaturarii disfunctionalitatilor,
Bilantul tentorial de zona se intocmeste comparativ, existent-propus, din care sa rezulte

proportia dintrefunctiuni si mutatiile ce intervin in ocuparca prupusa a terenurilor.
Bilantul teritorial se trece si pe plansa de reglementari urbanistice.
Principalii indici urbanistici ai PUZ, propusi pe functiuni categorii de interventie: sunt

Procentul de Ocupare a Terenului (POT - raportul dintre aria construita la sol si suprafata terenului
considerat) si Coeftcientul de Utilizare a Terenului (CUT - raportul dintre aria desfasurata a
constructiilor si suprafata terenului consider at).

Zona delimitatd pentru studiu cuprinde o singurd unitate teritoriald de re/erintrd (UfN.
. Funcliunea dominantd propusd:
- ZONA FUNCTIUNEA - I _ ANITATI INDASTRIALE ( INDUSTRIE ASOARA )

regim de inoltime I P+lE

. Principalele reglementdri de conformare Si construire:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI gOD pe porcela nr. Cad. 107249

cu suprafata de 5.877,00 m2:
POT propus prin tema de proiectare este de 50 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIzuRE A TERENULUI GUf) pe parcela nr. Cad.
107249 cu suprafata de 5.877,00 m2 :

Prin tema de proiectare se propune un CUT de 1.00 .

PO'[ muxint I'ROPU,\ - 50'%,. CU7- mux. P]tOl,tJS 1,0

s.c. GARax STIL S,R,L,, VAMA - JaD. SATa MARE

Slol reslernentol prin Sl. - Parcela 107219 : 5.877.00
BILAI,{T TERITORIAL
ZONI F IC A RE F UNC TI ON A LA EXISTENT PROPUS

MP (),/
,/o MP o,//o

ZONA DE LOCUINTE 5.877,00 t00.00 0,00 0.00

ZONA SERVICII "SI" .91

DEPOZITARE "D"
2.938,50 50.00

CIRCULATII
RUTIERE/PIETONALE

L763,1 0 30.00

SPATII VERZI I .175,40 20.00

TOTAL 5.877,00 100.00 5.877,00 100.00

13



v

v



PAZ PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE TIP P
SI CLADIRE ADMINISTRATIVA DE TIP P+18

Amplasament COMUNA PAALESTI, SAT PETIN, STR. AVRAM IANCA, NR, 57, TUD. SATA
MARE

REGIM DE INALTIME _ P+ ]E
H MAXIM - 15.00 M

Retrageri.fata de lintitele de proprietate propuse
La nord se propune un aliniament stradal de 5.00 n.
La sud avand propus un acces pe latura de sud se propune un aliniament./'ata de limta de

proprietate de 5.00 m.
La est propunem retragere a perimetrului construit cu 3.00 nt fata de limita de

proprietate.
La vest se propune retragerea perimetrului construibil cu 1.00 m fata de lirnita de

proprietate.

3.6 D E Z VO L TA REA E C HIPA RI I E D ILI TARE

' 
,o,,,.,,!l*iilf"i:";i:;:i;"i:;::l:,::;::r.e 

a situatiei existente si de prevederite din PUG se

Alimentare ca spa: sistem propus pentru rucordul pentru alimentarea cu up&
Canalizare: solutii propuse pentru rezolvarea problemei canalizafii .

Alimenture cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric; propuneri
pentru noi statii sau posturi de transformarel ertinderi sau devieri de linii electrice; modernizarea
liniilor electrice existente : modernizarea ilu minatului pu blic etc.

Telecomunicatii: efiinderea liniilor de telecomunicatii; noi amplasomente pentru oJicii postale,
centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV etc.

Alimentare cu caldura: sisteme de incalzire propuse; tipuri de combustibil, modermzari
sisteme existente etc.

Alimentare cu gaze nuturale - dupa caz: ertinderi ule capacitatilor existentel proceclura de
utmot pentru aprobarea introducerii alimentorii cu gaze naturale etc.

Gospodarie comunala: amenajari pentru sortarea, evacuareil, depozitarea trotareq
deseurilor; ertinderi pentru baze de transport in comun: constructii si amenajari speciJice etc.

- il LI l\4 EA:TA R DA C Lt A t,tl
illintenlcrrao ctt upa vu./i real.izctl.u prin rac'orzlureu I.a rclcatrc.r cxi,;lcnlu u D,l t9i..

01l',1/LIZ,4RL,
()latlirea vu./i rucorclutu lo un buzin:,idoniubil, propu,\'r,r.fi umplu,s.crt 7.tc tcran. .lpalt'

pl.uviul.e de .supro/i.rltr t,ril'.fi c:olac:lale prin rigolc inlt'-rrn ltuzin ela relanlit,c tltrJtt.r lrac,r,t.t,tt itt
ltrculubiI u ucasloru ytr-in/r-un ,\eparuIor cle hirlrocrrrburi

-,1 I, I A,I E IV TA R E (' ( / E N' I' R(; I Ii D I, E(' TR I("4
('laclirart ru,fi ruc'orclulo lu raleauu tla energie elcct.ric'u cxi.startlcr tla lu clrttnttrl jtrtlclttttl

D,l l9-1 . De u,venteneo cxis'/u ltos'ibili/utea c/e ruc'orclarc lu P.'l'. a.xisteut 1tt: ch.rrrnul c.rtrrttrrrtrl
i rnta cinu l tli n .;/ u n gu u m1tI u.su tn en I u ll i.

- .4LtA4Et{7"4RL ('( r (',,4t,t)uRA
('aldtru vo,/i rrsigttrr.tlrt prin inlcnnctliul ttnci c'cttlt'ulc /ct'tttic'c c'rtra rr.firnt.iottrr pc brr:rr rli,

t,:o m b u s' / i b i I I e nt rut.s,.

-,4 L t l,t tt N 7,4 tt Ii ( ; ( I G.4 Z ti t\,r A T' { I R,,1 L E
li,s'tc 1to.s,i.bilu roc'orclurr:u le rc/cuu cla,qcrz c.ri,\,tctl/u pc D,l tgJ.
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PUZ PLAN ARBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALE INDASTRIALE DE TIP P
SI CLADIRE ADMINISTRATIVA DE TIP P+18

Amplasament COMANA PAALESTI, SAT PETIN, STR AVRAM IANCU, NR. 57, JUD. SATU
MARE

- GOSPODARIRE COMUNALA
- Zona va dispune de platforma betonata acoperita si ingradita, pentru colectarea

selectiva a gunoiului. Acesta va fi depozitat in europuhele, si va.fi periodic evacuat de./irma
specializata, pe baza de controct

3,7 I PROTECTIA MEDIULUI

In functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului pentru zona
studiata (studiu de fundamentarc) se formuleaza propuneri masuri de interventie urbanistica, ce
privesc:

' Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, devercari etc.), Prevenireaproduceriiriscurilornaturale
, Epararea si preepurarea apelor uzale, Depozitarea controlata a deseurilor

' Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc., Organizarea sistemelor de spatii verzi :

, Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin institulrea de zone protejate, Refacere peisagistica si rmbilitare urbana, Valorificarea potentialului turistic si balnear - dup caz

' Elimlnarea disfunctionalitatilor din domeniul coilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore.

- prin realizarea obiectivului nu se vor crea probleme de poluare a mediului.

Diminuarea pdnd la eliminare a surselor de poluare (emisii, dever,sdri);
Funcliunile din zona studiatd au un caracter nepoluant, ludndu-se toute mdsurile pentnr

eliminarea poludrii din: apd, aer gi sol, prin controale privind respectareo pre,scriptriilor si
normelor in vigoare.

P_ reve n i re a pro ducerii ris curilor natural e :
In zona studiatd n?.t se cunosc situalii ce pot genera ri.scuri naturale. La realizarea

investiliei trebuie re.spectate prevederile din studiul geotehnic cu privire la sistentatizarea
verticald;i orizontald, Si distanlele tntre construclii conform p.U.Z..

Epurarea Si preepurarea apelor uzate:
Apele uzate vor fi evacuate in reteaua existenta la DJ 193. Apele pluviale cle pe

platformele betonate vor -fi colectate printr-un sistem de rigole, intr-n bazin ie retentie, p)in
trecerea in prealabil a acestora printr-un separator de hidrocarburi.

Denozitarea controlatd a de,seurilor :
DeSeurile mena.iere obl.inute se vor depozita in locul amenafat din cadrul incintei, pe o

platforma betonata, si se vor ridica periodic ;i se vor transporta de cdtre.firma specializala in
senticii de salubritate, in baza unui contract de prestari servicii.

Recuperarea ternurilor degradate, consoliddri de rnaluri,
In zona nu existd lerenuri degradate sau a cdror maluri I
Organizarea ,sistenrclor de spalii verzi:

Toate spaliile libere dintre construclii vor.fi inierbate.

zone verzt;
cdror maluri lrebuie con.solidale

ab iu, instilni,
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PUZ PLAN ARBANISTIC ZONAL. CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE TIP P
SI CLADIRE ADMINISTRATIVA DE TIP P+lE

Amplasament COMANA PAULESTI, SAT PETIN, STR AVRAM IANCU, NR, 57, JAD. SATU
MARE

Zona studiatd nu dispune de bunuri de patrimoniu ;i rur trebuie instituitd nici o zond de
proteclie.

Re.facere pesaqisticd si reabilitqre urband:
Se va acorda o aten/ie deosebitd punerii tn valoare a spaliilor yerzi existente (prin

diversificarea vegetaliei Si a amenajdrilor) qi completarea spaliilor libere dintre construc{ii cu
am e naj d ri pe is agere spe c ifi ce.

Nu este necesard reabilitarea urband a zonei studiate.
Valorificarea potenlialului turistic si balnear :
Nu este cazul.
Elintinarea disjilnctionalitdtilor din domeniul cdilor de comunica(ii ..si al retelelor

edilitare ma.iore:
Didunclionalitdlile din domeniul cdilor de comunicalii (circulalie) pot,fi eliminate prin:

- ntenlinerea intr-o perfectd stare de,funclionare a mijloacelor de transport,
- controlul nitelului de zgomot al autovehiculelor prin infiinlarea unor zone verzi

de'a lungul drumului principal, cu o ldyine suficientd pentru a nu permite propagarea
zgontotelor

- realizarea Si intrelinerea perdelelor vegetale de aliniament Si plantarea de
specii cu.frunze persistente care sd asigure proteclie tot tirnpul anului.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru a facilita prevederea urmarirea realizarii obiectivelor de utilitate publica sunt necesare
urmatoarele operatiuni:

Listarea obiectivelor de utilitate publica.
Tabelul cu obiective de utilitate publica prevazute in P(12 (ce se trece si pe planul privind

ptoprietatea asupra terenurilor) va cuprinde, pe domenii: denumirea lucrarii, categoria de interes,
suprafata sau lungimea lucraril

Identifrcarea tipului de propriaatu osupru bunului imobil (teren * constructii) din zona,
conform Legii 213/1998 (prin culoare):* terenuri proprietate publica (de interes national,judetean si local);* terenuriproprietateprivata(deinteres national,judeteansilocal);* terenuri proprietate privata a persoanelor lizice sau juridice

Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor propuse
(prin hasuri):

terenufi ce se intentloneaza a fi trecute in proprietatea publica a unltatilor
adm i nl s tr ativ -t e r it o r i al e ;

terenuri ce se intentioneaza a ti trecute in pruprietatea privata a unltatilor
admin i st r at iv -t e r it o r i al e ;* terenuri aflate in proprietate privata, destinate concesionariil* terenuri aflate in proprietate privata, destinate schimbulul

Terenul este proprietqte privata a C)STEA GRIG)RE ,s1 C)STEA
ECATERINA.

in zona studiatd existd urmdtoarele obiective de utilitate publicd:
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PUZ PL,AN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE TIP P
SI CLADIRE ADMINISTRATIVA DE TIP P+18 :

Amplasament COMANA PAULESTI, SAT PETIN, STR. AVRAM IANCU, NR 57, JAD. SATA
MARE

drum public; obiectiv de interes judetean
releaua electricd; obiectiv de interes local
retea de alimentare cu apa; obiectiv de interes ocal
retea de canalizare; obiectiv de interes local
retea de alimentare cu gaz; obiectiv de interes local.

Pe teren nu existd construclii.
Nu se inttilnesc cazuri de ocipare abuzivd a terenurilor aparlindnd domeniului public de

cdtre persoane fizice sau juridice.
Determinarea circulaliei terenurilor tntre delindtori, tn vederea realizdrii obiectivelor

propuse
Necesitdlile de demoltare ale zonei nu impun circulalii ale terenurilor.
Nu este necesara cedarea de teren de catre proprietarii din zona studiata, pentru

largirea cailor de comunicatie existente.
Pe latura sudica este propus q .fi construit un podet peste canalul situat la sud de

amplasamentul studiat, pentru aface posibil accesul propus pe latura de sud.

4 MASARI IN CONTINAARE

Se vor prezenta concluzii privind:
Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.
Categorii principole de interventie, care sa sustina materializarea progrumului de dezvoltare.
Prioritati de interventie.
Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii.

':,,;;::::;,,:;:i;:::,:,:,,;:"i:,",:::;i:,r;::;!:,:i#iliiii,_,,,,
- Proiecte prioritare de investitii, care sa asigure realizarea obiectivelor, in special in

d ome niu I intere su I ui g ener al.

,rorrorin o"y,ilj!/i,,!f"i!apetor 
viitoare (actori impticati, atragerea de fonduri, etape de reotixare,

INSCRIERE PUZ IN PREVEDERI PUG PUZ va rezolva problema necesitatii de
introducere in intravilan precum si cea de reglementare de functiune pe zona
studiata, fapt necesar pentru a permite construirea obiectivelor dorite de
investitor, obtinerea autorizatiei de construire nefiind posibila decat in urma
intocmirii unui PUZ sau PUD

insc'ricrea omenujririi si dez.voltririi urbanislice propuse tr zorteitrt pravedcr.ilt, lrLt(i
Din ctnctliztt c:rtndiliilor cxislenlc,si c:tt ttrntut'c o pt'crcc/erilor t/in 7tr.a:anlu lttt:r.rrr.t'..st

Pt'o/)tt,\'a.vi t,rr crtnrltlalu ltritt 1tt'c;ettlt.t fuc:r'ut'c pret,crlerilc l'luttttltti Ur.brtnisli<'(iL,rt<,r.rrl rrl
(' o trt tltc i P ut t I c,:'l i.

'Cotellorii principale de inlervenlie, core sci suslinri motcriolir,urcfi progrunrrrlui da rlcz.t,olttry
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRAIRE HALE INDUSTRIALE DE TIP P
SI CLADIRE ADMINISTMTIVA DE TIP P+18

Amplasament COMUNA PAALESTI, SAT PETIN, ST/f,- AVRAM IANCA, NR, 57, JUD. SATU
MARE

Planul Urbanistic Zonal nu reprezintd o .fazd de investi{ie, ci o .fazd premergdtoare
re al i zdri i inve sti{ie i ;

Prevederile PUZ-ului se realizeazd etapizat, pe problente prioritare, menite sd rdstrtundd
direct necesitdlilor de dezvoltare a zonei.

S-au tratat urmdtoarele categorii principale de intervenlie:
o reglententarea terenului,'
o lucrdri de sistematizare verticald;
o organizarea relelei stradale;
o indici ;i indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de indllime, P.O.T.,

C,U,T,),.
o reglementdri specifice detaliate - permisiuni ,,si restric/ii incluse in

regttlamentul local de urbanism aferent PUZ.
o statutul _iuridic al terenurilor;
o mdsuri de proteclie a mediului;
o mdsuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale Si antropice.

. Prioritdli de intervenlie
Pentru realizarea investiliei sunt enunlate urntdtoarele prioritdli de intervenlie: :

o realizarea sistematizdrii terenurilor :
o modernizarea drumurilor Si a circulaliei pietonale adiacente.

'Aprecieri ale elaboralorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restriclii
Prin aproborea acestui Plan Urbanistic Zonal de cdtre Consiliul Local al Contunei

Paulesti se va creea o zond cu.funcliune de I - UNITATI INDUSTRALE INDUSTRIE USOARA)
;i a altor funcliuni contplementare ce vor avea un impact pozitiv asupra intregii cornunitii/i
locale.

Parcela destinatd construirii indepline;te urmdtoarete conditrii;
o acces carosabil Si pietonal,.
o posibilitatea de racordare la relelele edilitare existente prin extinderea retelei

de apa eiistenta pana la ariplasamentul studiat, reteaua de eleitricitate fiind prezenta
pana la mplasamentul studiat;
La realizarea obiectivelor vorfi utilizate fondurile private ale beneficiarului.

. Lucrdri necesore de elaborat tn perioada urmdloare
Dupd oblinerea avizelor legale din partea .factorilor interesali, PUZ, inclusiv

Regulamentul Local de Urbanisnx se supun aprobdrii Consiliului Local al Comunei Paulesti.
Odatd cu aprobarea, P(JZ, inclusiv RL(I capdtd valoare juridicd, con.stituindu-,se tn

instrumentul de lucru al administra/iei publice locale in:
.fundamentarea solicitdrii unor fonduri europene sau de la bugetul statului pentru

realizarea unor obiective de utilitote publicd;
modernizdrea cdilor de comunicalie sau realizarea de trasee noi; :

echipdrii edilitare;
emiterea certi/icatelor de urbanism Ei autorizaliilor de construire, tn confbrmitate

cu prevederile PUZ Si RLU;
rezolvareq unor probleme curente ale serviciilor de specialitate (tnstrdindri,

parceldri etc),'
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PAZ PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE DE TIP P
SI CLADIRE ADMINISTRATIVA DE TIP P+18

Amplasament COMUNA PAALESTI, SAT PETIN, STR. AVRAM IANCA, NR. 57, JUD, SATU
MARE

re,spingerea unor solicildri de construire, neconforme cu prevederile PL|Z +
Rt.t,t.

Intocmit,
arh.Vida Elena Anca

Coordonator urbanism,
arh. Negru Ovidiu

iF,rifr"l
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PLAN DE INCADRARE INZONA
Pentru lucrarea : Plan topog.aflc in scopul elaborare si aprobare p.u.z.
Al imobilului de sub nr. cadastral 1ol24g.
Cartea funciara nr. 107249 U.A.T. paulesti.
Adresa imobilului : intravilan loc. petin, str. Avram lancu , nr. 57, jud. satu Mare.

il

Scara l:5000 A
NI

tl

t-/
a

T

I

Zona de studiu

Executant:

Persoana trzica autorizata de ANCpI sa execute
lucrari de cadastru, geodezie si cartografie

Certifi cat de autorizare
Selia RO-SM-F

ZAB d'lf,i;:T:|, Nr ooo8/28 ro.2oro

N ICoLAE ?;;:,i:';;:',i9'luil")|:Btou
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CALCIJLT]L SUPRAFETELOR
Perrtru lucrarea: Plan topografic in scopul elaborare si aprobare p.U.Z.
Al imobilului de sub nr. cadastral 107249.
Cartea funciara nr. 107249 U.A.T. Paulesti.
Adresa imobilului : intravilan loc. Petin, str. Avram lancu , nr. 57, jud. Satu Mare,

Calctrlul suprat-ctelor s-a thcut alrtornat,cr-l ajutor-ul calculatonrlui.prin uretoda analitica

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie stereografic 1970

Parcela (101249)

Nr.
D^l

loordonate pct.de contur Lungimi
]aturi

D (i, i+1)Im]x, Y [m]

1

3
4

5
6
'7

B

9
10
11

599002.294
699007.251
698952 .61 4
698952 .1 24
698952 .1 65
698111.203
598111.341
69811 B .B68
698920 .062
69891 4 .109
698981.066

3 41 4BB .061
341512.069
341 509 .406
3 41 573 . 522
341 516 .832
3415L1.669
341515.28L
341 489 .900
341 489.566
341 489 .438
3474BB.BOB

24.024
48.6s6
4.1L6
3.310

t] 5 .564
2.392

25 .421
1,4r.194

54.041
12 .91 2
1,5.246

S (L01249):5876. 79mp P=506. 950m

ZAB Digitally siqned
by ZAB N COLAE

E,xecutant:

Persoana tlzica aulorizata de ANCPI sa execute
lucrari de cadastru, geodezie si caftografie

Certifi cat de autorizare
Seria RO-SM-F

Nr. 0008/21t.10.2010
ZAB N. NIC'OLAENrcoLAE ?;::i:'li'"::

Categoria B





PLAN TOPOGRAFIC pentru P.U.Z.
Al imobilului de sub nr. cadastral '107249.

Cartea funciara N. 107249 U,A.T. Paulesti.
Adresa imobilului: intravilan loc, Petin, str. Avram lancu, nr.57,jud. Satu Mare.
Proprietari: COSTEA GRIGORE si sotia COSTEA ECATERINA.

Scara l:1000

prbif- - 
---qp 

Aprlrr=_

Propdetad:
Naghi losif
Naghl Edlth

Propri€laril

Zllahi lolanda-Etel@
[,4ekker Mglinda
Zilahl Szabol6'Arpad

sal Pelln
nt.20

10535'l

Proprielari:
Bolyaki lutka

lAdrosa:
sal Potin
nr. 23 (59)

sal P€tin, nr,

522,523,
524.

Orum Ue exptoaiare

Executant:
Persoana fizica autorizata de ANCPI sa

lucrari de cadastru, geodezie si cartografie

? A h Dioitallv sioned Ccrtificct de autorizare
L/l.O Uy-zna'r.,rrior-ne Seria RO-SM-F

N I co LA E ?;,!X3'.';:119 
.?l'Jili'.133i.1"

Categoria B

LEGENDA:

Limita contur parccla

Limile proprielali

+ Garddinplasa

Gard din belon

Constructii exislcntc

:i-.1 Camin de vizitare canal

I cirn,.u

(D Camin de vizilare apa

ii::::i lndicatorcirculatie

€l Cutic gaz

{ Stalp elcctric din bcton

i::l:., Punct de lransfonnare pe

" L:- " Slalp belon EE in linie

Canal

Sistem de proi€cti€ stereogralic 1970

Parcela (107249)

Nr.
Pct,

loordonate pct.de contu Lungimi
.Iaturi

D(i,i+1)x [m] Y [m)

1

2
3
4
5
6
1

B

9
10
11

699002
699001
698952
698952
698952
6981'7'1
6981'11
698',718
698920
6989't 4
698987

294
25',1

6'14
"124

165
203
347
B6B
062
109
066

341 4Ba
34'15L2
341 509
347513
347516
34?517
347515
34',1489
34'1 489
347489
34't A88

061
069
406

832
669
2Bt
900
566
438
808

24,424
48.656

4 .116
3.310

175.564

25 .421
14r.194

54.047
L2 .9'12
15.246

s(107249)=5876.79mp P=506.950m

I
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