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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT

PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI PAULESTI, JUDETUL SATU MARE

| - DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM:

Tn sensul Legii 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare:

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice §i economice care
sta la baza elaborarii planurilor de urbanism si a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G cuprinde si detalieaza prevederile referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor precum §i de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile
architectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui studiu de specialitate.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detalieaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al Comunei Paulesti, judetul Satu Mare.

Dupa aprobare PUG si RLU aferent acestea devin opozabile in justitie.

Prevederile Regulamentului local de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referinti, zona si Subzonai a acesteia.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii 350 din 6 iulie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii 50/91 (republicata
in 1997) privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu
Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor si
HGR nr. 525/1996 (cu modificari ulterioare) pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

Prevederile prezentului regulament vor fi in permanenta corelate cu evolutia legislatiei cu caracter
general si cu cea a legislatiei de specialitate.

Aplicarea prevederilor trebuie sa asigure corelarea intereselor cetdteanului cu cele ale colectivitatii,
respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

In baza prevederilor Planului urbanistic general, autorizatiile de construire se emit direct pentru
zonele pentru care exista reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor, cuprinse in
Regulamentul local de urbanism - R.L.U., aferent acestuia.

Tn cazul In care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca
conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea
publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a) sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate;

b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica
locala competenta a unui plan urbanistic zonal;

C) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica competenta a
unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai

PUG PAULESTI R.L.U.



cIILIS o

in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si
aprobat, dupa caz, conform competentei.

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu

e) sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea unei
documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in care
cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inaltime cu cel solicitat.

Perioada de valabilitate a acestui PUG este de minim 10 ani.

2. BAZA LEGALA:

= Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

= Ordin 233 - NORME METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism

* Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

»  Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

» Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile
ulterioare si normele metodologice de aplicare ;

» Planul National de Amenajare a Teritoriului:

o Sectiunea I — Cai de comunicatie, Legea nr.71/1996

Sectiunea a II-a — Apa, Legea nr.171/1997

Sectiunea a II1-a — Zone protejate, Legea nr.5/2000

Sectiunea a [V-a - Reteaua de localitati, Legea 351 / 2001 si 100 / 2007

Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, Legea nr.575/2001

o Sectiunea a VI-a — Zone cu resurse turistice, 2008

* LEGEAnr. 114/11.10.1996 Legea locuintei

= Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

= Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.47/2012

* Ordonanta de urgenta nr.195/2005privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare

= Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

= Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii republicata actualizata, Legea nr. 163/2016 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

= Legeanr. 107/1996 a apelor

= Hotararea nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale

= Legeanr. 213/ 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

= Legeanr.33din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

.....

O O O O

* Ordonanta nr. 43/2000 pr1V1nd protectia patrlmonlulul arheologic si declararea unor situri arheologice
ca zone de interes national

* Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare

» Hotararea nr. 930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

= Legeanr. 611/ 2015 — Codul silvic.

= Noul Cod Civil actualizat 2018

= LEGEA Nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.
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*  Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014

» HG nr. 741/2016 - aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile funerare, inhumarea,
incinerarea, transportul, deshumarea si reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane.

= ORDIN nr. 1.296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor

= ORDIN nr.1.295 din 30 august 2017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice

= ORDIN nr.1.294 din 30 august 2017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si
rurale

= ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor 1n localitatile urbane

»=  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitagile rurale.

*  Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civila

*  Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
aparare impotriva incendiilor.

= Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ
GP038/99 aprobat prin Ordinul Nr.13/N/10.03.1999

= Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000
aprobat prin Ordinul Nr.21/N/10.04.2000

= ORDIN nr.34/M30/3.422/4.221 din 1995 pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor

= Codul Aerian si reglementarrile aeronautice civile in vigoare RACR — ZSAC ed. 1/2015 si RACZ —
AVZ ed 1/2015

3. DOMENIU DE APLICARE:

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic General al
Comunei Paulesti.

Prevederile Regulamentului de urbanism stabilesc reguli obligatorii care se aplica la intreg teritoriul
administrativ al Comunei Paulesti, intravilan si extravilan.

Prezentul regulament are caracter operational §i este opozabil in justitie. Prevederile sale permit
autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, in care se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice Zonale. Aceste zone sunt marcate pe plansele de reglementari urbanistice.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, Tndl{ime maxima admisa, distante minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT.

Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele: modificarea regimului de
construire, functiunea zonei, indl{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului, retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise — se realizeaza in
baza Tntocmirii unui Plan Urbanistic Zonal.

Planul urbanistic de detaliu are caracter exclusiv de reglementare specifica pentru o parcela in
relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior, ci
doar poate detalia modul specific de construire n raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala
a acesteia, 1n baza unui studiu de specialitate. PUD-ul reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, accesele auto si pietonale, conformare arhitectural-volumetrica, modul de ocupare
a terenului.
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La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea
prezentelor prevederi.

Se pot emite autorizatii de construire si fara documentatii de amenajare a teritoriului si de
urbanism aprobate (in zone stabilite cu interdictie de construire pana la elaborarea PUZ, dacia este
cazul), pentru:

- lucrari de modificare, de reparare, de protejare, de restaurare si de conservare a cladirilor de orice
fel, cu conditia mentinerii aceleiasi functiuni, a suprafetei construite la sol si a volumetriei acestora;

- lucrari de extindere a cladirilor sociale, de invatamant, de sanatate, de cultura si administrative
apartinand domeniului public si privat al statului si unitatilor administrativ-teritoriale, daca extinderea se
incadreaza in prevederile regulamentului local de urbanism

- schimbarea folosintei constructiilor existente, daca noua folosinta corespunde prevederilor
regulamentului local de urbanism

- lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare si altele asemenea, fara
modificarea traseului si, dupa caz, a functionalitatii acestora;

- lucrari de reparare privind imprejurimi, mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri si gradini
publice, piete pietonale si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice;

- lucrari de cercetare si de prospectare a terenurilor - foraje si excavari -, necesare in vederea
efectuarii studiilor geotehnice, exploatarilor de cariere, balastierelor, sondelor de gaze si petrol, precum si
altor exploatari;

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc
cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite
categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru
asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului,
de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

PARTEA Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Terenuri agricole din extravilan:

Amplasarea noilor constructii de orice fel se face in intravilanul localitatilor. Prin exceptie, unele
constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte poluante factorilor de mediu, pot fi amplasate in
extravilan. Tn acest caz, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice de impact, prealabile,
avizate de organele de specialitate, privind protectia mediului inconjurator. De asemenea, fac exceptie
constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan, precum si anexele gospodaresti
ale exploatatiilor agricole (menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte
bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul
campaniilor agricole), fara a primi o delimitare ca trup al localititii.

Se excepteazi de la prevederile alineatului precedent constructiile care servesc activititile
agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucririle aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de
apa.

Scoaterea definitiva din circuitul agricol a terenurilor agricole din extravilan, de clasa I si a II-a de
calitate, a celor amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si a celor plantate cu vii si livezi,
prin extinderea intravilanului localitatilor, se face la propunerea consiliilor locale, prin hotarare a
Guvernului si cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

PUG PAULESTI R.L.U.



cJILIS

Intravilanul. Terenuri agricole din intravilan:

Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul comunei. Introducerea de noi terenuri
agricole in intravilan se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului
public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a
infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea obiectivelor
de utilitate publica si pentru care in prealabil a fost obtinut avizul privind clasa de calitate emis de
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Stabilirea limitelor intravilanului prin planurile de urbanism general si zonal se va face in raport cu
nevoile de dezvoltare ale localitatilor din cadrul unei anumite unitati administrativ - teritoriale.

Tn zonele de urbanizare previzute prin Planul Urbanistic General in care existd amenajari si lucrari de
Tmbunatatiri funciare, Autorizatiile de construire si aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale, se va realiza
numai cu conditia obtinerii in prealabil a avizului Administratiei Nationale a Imbunatatirilor Funciare.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.

Pe terenurile care au fost rezervate pentru utilitate publica prin documentatii aprobate se interzice
autorizarea constructiilor cu caracter definitiv petnru alte obiective.

Terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan prin prezentul PUG, se scot din circuitul
agricol, definitiv, prin autorizatia de construire. Tn cazul In care proprietarul terenului doreste sa scoata din
circuitul agricol doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia de
construire va fi insotita de documentatia tehnica cadastrala.

Terenurile vor fi ocupate rational cu respectarea urmatoarelor obiective:

- Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general.

- Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare

- Amplasarea constructiilor, amenajirilor si lucririlor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte

Suprafete impadurite:

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa.
in mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot autoriza numai
constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere.

Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii acestora, fara
reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor banesti, numai terenurile necesare
realizdrii sau extinderii urmatoarelor categorii de obiective, in conditiile Codului Silvic:

- necesare exploatarii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale, minereuri
s1 ape minerale;

- structuri de primire turisticd cu functiuni de cazare turistica, unitdti de cult, obiective sociale,
sportive si medicale, constructii hidrotehnice de interes local, surse de apa potabila;

- locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata

- obiective instalate Tn fondul forestier Thainte de anul 1990, cuprinse Tn amenajamentele silvice in
vigoare la data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatii si litigii".

Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa.

In cazul identificarii de zone cu resurse n intravilanul localitatii, modalitatea exploatirii acestora va
face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.
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Tn zone cu resurse ale subsolului, autorizatia de construire se emite cu avizul Agentiei Nationale
pentru Resurse Minerale. Se interzic price fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare
exploatarii, prelucrarii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele
lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apa, lucrarilor de gospodarire a apelor, a constructiilor turistice si de
agrement.

Autorizarea executarii lucrarilor prevdzute mai Sus este permisa numai cu avizul autoritatilor de
gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor,
a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Zonele de protectie pentru cursurile de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996,
respectiv:

Latimea cursului de apa (m) 10-50m | 51-500 m peste 500m
Latimea zonei de protectie (m) 15m 30m 50m

Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor

Tnél;imea medie a digului (m) 0,5-2,5|2,6-5 |peste 5
Latimea zonei de protectie (m) — spre cursul de apa 5 10 15
Latimea zonei de protectie (m) — spre interiorul incintei 3 4 4

Zonele de protectie se masoara incepand de la limita albiei minore. In zona inundabila a albiei majore
si in zonele de protectie precizate anterior, este interzisda amplasarea de noi obiective, cu exceptia celor
pentru aparare impotriva inundatiilor, gospodarire de ape, etc.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie
si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol/plin, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromaticd etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Pentru ariile naturale protejate care dispun de un plan de management, autorizarea interventiilor de
orice fel se va face cu respectarea prevederilor acestui plan, privind modurile de ocupare si utilizare a
terenurilor.

Pentru ariile naturale protejate care, la data apropbarii prezentului Regulament, nu dispun de un plan
de management, se instituie interdictie temporard de construire, pind la Intocmirea si aprobarea planului de
management.

Comuna Paulesti se suprapune cu aria naturala protejata: ROSCI10436 Somesul Inferior.

Pe parcursul tuturor lucrarilor ce se vor executa se va tine cont ca, pentru toate speciile de pasari de
importanta comunitara este interzisa detinerea, uciderea, vanarea, capturarea lor, cat si perturbarea in cursul
perioadei de reproducere, de crestere, de hibernare si de migratie.

Pentru speciile de plante si animale salbatice terestre, acvatice si subterane, prevazute in anexele nr.
4A si 4B (OUG nr. 57/2007 cu modificarile si completarile ulterioare ), care traiesc atat in ariile naturale
protejate, cat si in afara lor, sunt interzise:

- orice forma de recoltare, capturare, ucidere, distrugere sau vatamare a exemplarelor aflate in mediul
lor natural, in oricare dintre stadiile ciclului lor biologic;

- perturbarea intentionata in cursul perioadei de reproducere, de crestere, de hibernare si de migratie;
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- recoltarea florilor si a fructelor, culegerea, taierea, dezradacinarea sau distrugerea cu intentie a
acestor plante in habitatele lor naturale, in oricare dintre stadiile ciclului lor biologic;

- detinerea, transportul, vanzarea sau schimburile in orice scop, precum si oferirea spre schimb sau
vanzarea a exemplarelor luate din natura, in oricare dintre stadiile ciclului lor biologic.

Totodata, se vor respecta urmatoarele:

- Respectarea traseelor si a cailor de acces pentru utilaje precum si a tehnologiei de executie.

- Refacerea zonei verzi prin acoperirea cu stratul vegetal decopertat la sapaturi.

- Constructiile, reteaua de drumuri, reteaua de apa si canalizare vor respecta strict legislatia privind
conservarea biodiversitatii.

- Neutralizarea surselor actuale de poluare si controlul asupra celor viitoare.

- Colectarea centralizata si epurarea generalizata a apelor uzate.

- Se vor evita de asemenea depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele verzi plantate,
protejate, in albiile apelor etc.

- Pentru protectia pasarilor salbatice este necesar ca utilajele cu mecanisme in miscare sa fie protejate
astfel incat pasarile sa nu poata patrunda in angrenajele acestora;

- La finalizarea lucrarilor fiecarui obiectiv este oportuna refacerea suprafetelor de teren ocupate
temporar prin lucrarile de implementare ale acestora, respectiv platformele tehnologice ale organizarii de
santier, pentru a permite speciilor de fauna locala retragerea catre zone limitrofe amplasamentelor si
asemanatoare ca functii ecologice.

Monumente istorice:

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor de
conservare

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de
catre Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimoniu National Satu Mare sau dupa caz, Ministerul Culturii
si Patrimoniu National.

In sensul Legii 422 din 18.07.2001 republicati, interventiile care se efectueazi asupra
monumentelor istorice sunt:

- Lucrari de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice

- Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice

- Amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix,
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si iIn monumente.

- Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor, inclusiv cele temporare

- Stramutarea

- Amenajari cai de acces, pietonale, carosabile, utilitdfi anexe, indicatoare, inclusiv In zonele de
protectie

Autorizatia de construire, de desfiintare, precum si cele referitoare la interventiile prevazute mai sus
se eliberazd numai pe baza si in conformitate cu avizul emis de catre Directia Judeteand pentru Cultura si
Patrimoniu National Satu Mare sau dupa caz, Ministerul Culturii si Patrimoniu National.

Interventiile care se efectucaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla
in zone de protectie a monumentelor istorice se autorizeaza numai pe baza si In conformitate cu avizul
emis de catre Directia Judeteana pentru Culturd si Patrimoniu National Satu Mare sau dupa caz, Ministerul
Culturii si Patrimoniu National.

Reglementarile urbanistice pentru monumentele istorice si zonele lor de protectie sunt prezentate in
cadrul articolelor aferente UTR ZP, stabilite conform legii in vigoare.

Conditiile generale de utilizare, exploatare si intretinere a monumentelor:
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- Intretinerea, folosirea si exploatarea imobilului cu respectarea stricti a prevederilor Legii nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si a Obligatiilor privind folosinta monumentului istoric.

- Utilizarea monumentul istoric numai in scopuri compatibile cu destinatia sa initiala.

- Intretinerea curentd corespunzatoare a imobilului prin folosirea unor materiale adecvate,
compatibile cu cele din structura monumentului istoric

- Mentinerea strictd a tuturor ornamentelor fatadei, in situatia degradarilor reabilitarea lor — stucaturi,
feronerie, elemente decorative de la atic, elemente decorative din tabld de la streasind, acoperis, turnuri,
etc. In cazul cand acestea se desprind vor fi pastrate pentru a se putea reface altele noi dupa modelul celor
vechi.

- Mentinerea tamplariilor originale de la usi si ferestre; in situatia degradarilor se va proceda in
directia reabilitarii lor; in cazul in care acest lucru nu este posibil, fenomenele de deteriorare fiind
ireversibile, acestea se vor reface identic cu cele vechi, conform unui proiect avizat de DJC Satu Mare, din
materiale indicate de avizul respectiv, in principiu identice cu cele initiale; ca alternativa in cazul lemnului
masiv se poate opta dupa caz pentru lemnul stratificat.

- Rezugravirea fatadelor — daca acest lucru nu se face in cadrul unei lucrari de reabilitare generale -
se va face unitar, cu aplicarea unei cromatici definite printr-un proiect unitar, nu pe sectiuni ale unor
proprietari

- Mentinerea formei, dimensiunilor sarpantei / acoperisului, a materialului invelitorii, a modelului
original al jgheaburilor, burlanelor (si traseul acestora); In cazurile in caré CU ocazia unor interventii
ulterioare au fost introduse structuri sau materiale noi, inadecvate, diferite de cele originale, se va reveni la
configuratia fizica si materiala initiala, conform unui proiect avizat de DJC Satu Mare.

- Mentinerea, conservarea tuturor ornamentelor: stucaturi, ancadramente, feronerie, pavimente.

- Mentinerea tuturor tAmplariilor interioare originale; este interzisa schimbarea dimensiunii, formei
golurilor

- Mascarea sau indepartarea firelor de telefonie, curent, televiziune prin cablu de pe fatade;
amplasarea cutiilor si panourilor electrice, de gaz, telefonie se va face cu avizul DJC Satu Mare, 1n locuri
care nu afecteaza fatada;

- Este interzisda montarea aparatelor de climatizare pe fatade, a panourilor publicitare de mari
dimensiuni, agresive, a firmelor luminoase de forma sau cromatica neadecvate. Pentru amplasarea firmelor
sau a panourilor este nevoie de obtinerea avizului DJC Satu Mare.

- Traseele firelor electrice si de altd natura se va face astfel incit sa nu afecteze ornamentele, aspectul
estetic al spatiilor publice din interior — gang, casa scdrii, curte, coridoare suspendate interioare/ cursive.

- Se vor indeparta constructiile parazitare.

- Instiintarea de urgentd, in scris, a Directiei Judetene pentru Culturi Satu Mare, despre orice
modificari sau degradari in starea fizicd a monumentului istoric detinut.

- Permiterea montarii §i asigurarea intretinerii insemnului si siglei "Monument istoric".

Situri arheologice:

Siturile arheologice clasate in Lista Monumentelor Istorice, siturile arheologice inscrise in Repertoriul
Arheologic National si siturile arheologice reperate se supun protectiei in conformitate cu prevederile Legii
422/2001, republicata, a O.G. 43/2000 republicata si a prezentului regulament.

In zonele delimitate ca situri arheologice si in zonele lor de protectie, emiterea autorizatiei de
construire pentru lucrarile de construire, modificare, extindere sau reparare a cailor de comunicatie,
dotarilor tehnico-edilitare (inclusiv cele subterane), excavarile, exploatarile de cariere, constructiile de
retele edilitare magistrale, amenajarile de Tmbunatatiri funciare, retelele de telecomunicatii, amplasarea de
antene si relee de telecomunicatii, lucrarile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excavari)
necesare efectuarii studiilor geotehnice sau geologice, amplasarea balastierelor sau sondelor, precum si alte
lucrari ce afecteaza suprafata solului in zonele cu patrimoniu arheologic, inclusiv in zona lor de protectie,
indiferent daca se executa in intravilanul sau extravilanul localitatii si indiferent de forma de proprietate a

12
PUG PAULESTI R.L.U.



cJILIS

terenului, se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia pentru Cultura Satu Mare).

Interventiile de construire de tipul celor enumerate mai sus, efectuate in suprafetele de teren delimitate
ca situri arheologice, vor putea demara numai dupa descarcarea terenului de sarcina arheologica, aceasta
fiind procedura legala prin care un teren in care a fost evidentiat patrimoniu arheologic poate fi redat
activitatilor umane curente.

Descarcarea de sarcind arheologicd presupune efectuarea unor lucrdri de specialitate (sapatura
arheologica preventiva), pe toata suprafata afectatd de lucrarile de construire si redactarea Raportului
tehnic de cercetare, dupa caz, cu propunerea de emitere a Certificatului de descircare de sarcina
arheologica (dacd nu exista structuri sau elemente constructive arheologice valoroase care sa necesite
protectie in situ).

Costurile aferente sapaturilor arheologice preventive intra in sarcina beneficiarului lucrarilor de
construire (cf. art. 7, lit. a) din OG 43/2000 republicata).

Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de construirea de
autostrazi, drumuri, hale industriale, depozite, exploatari de cariere (deschideri de mine), retele edilitare
magistrale, amenajari de imbunatatiri funciare, cartiere cu locuinte colective etc., data fiind amploarea unor
astfel de proiecte si suprafata mare de teren ce urmeaza a fi afectatd, vor putea demara numai dupa
efectuarea unui diagnostic arheologic intruziv (sondaje arheologice) si intocmirea unui raport de
specialitate.

Diagnosticul arheologic are drept scop determinarea prezentei sau absentei materialelor arheologice, a
structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectati de proiect. In cazul descoperirii
unor vestigii arheologice, evaluarea de teren va urmari distributia lor spatiala, caracterul si starea lor de
conservare, iar concluziile acestui raport, vor fi cuprinse in proiectul tehnic al investitiei conform Art. 7 din
Ordonanta Guvernului Nr. 43/2000 republicata.

Diagnosticul arheologic va avea rolul de a delimita clar, atat in teren si pe planurile topografice
anexate la documentatia beneficiarului, toate vestigiile aflate pe intreg perimetrul afectat de obiectivele de
investitie si de a propune, prin Raportul de diagnostic arheologic, solutiile tehnice necesare protejarii
acestora (cercetare arheologica preventiva, supraveghere etc.). Costurile necesare lucrdrilor de Diagnostic
arheologic intra in sarcina beneficiarului lucrarilor de construire.

Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de construirea de
locuinte unifamiliale, anexe gospodaresti, repararea cdilor de comunicatie, retele tehnico-edilitare
subterane, lucrarile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excavari) necesare efectuarii studiilor
geotehnice sau geologice etc., vor putea demara cu conditia supravegherii arheologice pe intreaga durata a
sapaturilor de orice fel si Intocmirea unui raport de specialitate.

Supravegherea arheologica va avea rolul de a determina prezenta sau absenta materialelor
arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectati de proiect. In cazul
descoperirii unor vestigii arheologice, se va dispune sistarea temporara a lucrarilor de construire si
demararea unor cercetari arheologice preventive.

Costurile aferente supravegherii arheologice intra in sarcina beneficiarului lucrarilor de construire.

In perimetrul siturilor arheologice, sipaturile arheologice se efectueazi numai pe baza si in
conformitate cu autorizatia de cercetare emisa de Ministerul Culturii. Art. 13. Cercetarea arheologica se
realizeaza numai cu personal de specialitate, atestat de Ministerul Culturii si inregistrat in Registrul
arheologilor.

Descoperirile arheologice intamplatoare, efectuate in afara zonelor delimitate ca situri si a zonelor de
protectie ale acestora, vor determina sistarea temporara a respectivelor lucrari pand la finalizarea
cercetdrilor arheologice preventive si obtinerea descarcarii de sarcind arheologica a zonei.

Descoperirile arheologice Tntimplatoare se anuntd, in termen de cel mult 72 de ore, primarului,
serviciului de urbanism sau Directiei pentru Cultura Satu Mare, de catre persoana descoperitoare,
proprietarul ori titularul dreptului de administrare a terenului Tn cauza.
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Tntocmirea Planurilor Urbanistice Zonale, in vederea introducerii in intravilan a suprafete de teren care
inglobeaza si situri arheologice sau zone de protectie ale acestora, se va face numai pe baza si in
conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia
(Directia pentru Cultura Satu Mare).

Trasaturi specifice ale arhitecturii traditionale locale:

Specificul local arhitectural al comunei Paulesti se incadreazia in Zona Campiei si Dealurile
Crisanei si Satmarului.

Conform Ghidului de arhitecturi pentru incadrarea Tn specificul local din mediul rural,
elaborat de ciatre Ordinul Arhitectilor din Romania, pentru zona etnogeografici Zona Campiei si
Dealurile Crisanei si Satmarului, zona se caracterizeaza prin umatoarele elemente arhitecturale si
urbanistice:

Gospodaria traditionald, ce o gasim In vatra satului, este formata din: ocol (curte), teleac (gradina
de legume) si teren agricol in spatele gradinii de legume. Ocolul sau curtea cuprinde casa de locuit, care
poate fi impartita in bucatarie de vara si casa de iarnd, poiata (grajdul pentru animale), porumbarul,
fantana, acareturi necesare depozitarii produselor agroalimentare, si, in unele cazuri, anexe gospodaresti
pentru depozitarea uneltelor de mestesugarit. La acestea se adauga imprejmuirea si caputul (poarta de
intrare). Se pot identifica trei tipologii importante de amplasare in cadrul gospodariei, desi exista
NUmeroase variatiuni ale acestora.

O prima tipologie este cea in care casa este amplasatd in imediata vecinatate a strazii, sau chiar la
strada, perpendiculara pe aceasta, cu acareturile dispuse in prelungirea casei, formand un volum unitar, ce
se repetd la fel pe fiecare parceld. Aceastd tipologie o gasim doar in partea de nord a zonei Crisanei de
Campie si Deal, fiind caracteristica Campiei Ierului. A doua tipologie este mai raspanditd, casa este
amplasatd perpendicular pe strada, retrasd cu aprox. 1 m fatd de aceasta si cu 0.60 m fatd de limita de
proprietate, poiata sau alte anexe fiind dispuse paralel cu strada, Thchizand curtea in partea din spate. Cea
de-a treia tipologie se intalneste doar in zona Depresiunii Beiusului, caracteristica acestei zone fiind
gospodaria dispusa astfel incat inchide perimetral curtea, complet sau doar pe trei laturi.

Sistemele constructive traditionale locale sunt de doua tipuri, realizate dintr-un singur material sau
din mai multe materiale. Sistemele constructive folosite pentru pereti sunt: zidariile din piatra (tuf
vulcanic), caramida, barne de lemn dispuse orizontal, schelet portant de lemn cu umplutura din lemn,
chirpici, padmant turnat in tipare (cofraje) sau cladit cu furca si netezit cu barda, schelet portant din lemn cu
panouri de umpluturd din impletitura de nuiele, sipci sau scanduri si lipiturd de pamént galben cu amestec
de vegetale sau umplutura din zidarie de caramida sau piatra de gresie. Principalele materiale de
constructie au fost piatra, cardmida si lemnul. Data fiind bogétia in paduri a regiunii, lemnul a fost utilizat
ca material de constructie din cele mai vechi timpuri. Principalele esente de lemn folosite erau stejarul,
gorunul, bradul, care era procurat din zonele de munte. Dupa Primul Radzboi Mondial, lemnul incepe sa fie
inlocuit tot mai mult cu cdramida. Piatra a fost utilizatd in forma bruta sau cioplita. Piatra bruta — de cariera
sau de rau — a fost utilizata in fundatii care, dupa ce erau terminate, erau tencuite sau nu. Ca mortar au fost
utilizate lutul si pamantul sdpat din albiile raurilor — ce continea mult nisip — amestecate cu apa sau varul
hidraulic in amestec cu nisip si apa. Alaturi de lemn si piatra, s-a mai folosit ca material de constructie si
pamantul, sub cele trei forme: pasta clicoasa, caramizi nearse (,,vaioage”) si caramizi arse.l Dupa 1950, s-
au realizat tot mai des constructii din zidarie portanta de caramida si cadre de beton cu 1 1. Tosa, 1., op. cit.,
p. 71. zidarie de umplutura. In prezent, aceste tehnici sunt cele mai rispandite, pentru ca sunt ieftine si
pentru ci stiinta construirii din piatrd si lemn s-a pierdut in buni parte. In societatea contemporani, s-a
inraddcinat prejudecata ca lemnul este un material slab comparativ cu betonul si cardmida. Acest lucru
provine din educatia si propaganda celor 50 de ani de comunism, cand, pentru a justifica industria de beton
si prefabricate, lemnul (material exclusiv pentru export) era desconsiderat si se incerca eliminarea lui din
constructii.

Acoperisul traditional in zona de cdmpie predominant este in doud si patru ape, cu pantd de
aproximativ 30 grade si acoperit cu tigla, in toatd zona studiata sau stuf, in zona Campiei Ierului. In prima
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jumatate a secolului XX, odata cu Inlocuirea invelitorii de paie cu cea de tigla ceramica trasd, acoperisurile
in patru ape sunt inlocuite cu cele in doud ape, cu fronton triunghiular sau tesit. Sarpanta este realizatd din
lemn, cu imbindri, crestaturi si cuie din lemn (la constructiile mai vechi) si conectori sau cuie metalice mai
recent. Exista o tipologie specifica zonei lerului de acoperis sub forma de bolti din pdmant. Dupa forma
acestora, acoperisurile se pot imparti in mai multe categorii: 1. Tn 2 ape, cu latura scurta la strada si casa
retrasa cu 0.60-1.00 m, plan compact in forma de I; 2. in 2 ape, cu latura lunga la strada, fara retrageri, cu
plan in forma de L; 3. in 2 ape, cu frontonul tesit, planul compact, casa retrasa de la strada cu 0.6-1.00 m
sau fara retrageri. 4. in 3 ape, cu peretele de la strada prelungit ce formeaza un fronton, cu latura scurta la
stradd, cu retrageri 0.60-1.00 m si planul compact In forma de I; existd si varianta casei pozitionatd cu
latura lunga la strada, fara retrageri si cu acoperisul in 3 ape; 5. in 4 ape, cu latura scurtd sau cea lunga la
stradd, cu planul compact in forma de I sau L; 6. in mai mult de 4 ape, cu latura lunga la strada Tn cazul
caselor tip si in cazul caselor in plan de tip U sau C.

Materialul principal utilizat la realizarea fundatiilor in mod traditional este piatra. Ea se foloseste in
fundatii dispuse perimetral sau izolat, atat la locuinta, cat si la anexele acesteia. Selectarea pietrelor si
asezarea lor Intr-o tesatura pland si compactd sunt, la multe case, dovada experiente si a Indemanarii
mestesugarilor. In plus fati de solicitirile din zidaria supraterana, zidurile de fundatie, aflate in contact
direct cu solul, trebuie sa raspunda si urmatoarelor cerinte: sa reziste presiunii exterioare a pamantului,
ceea Ce se obtine printr-o grosime suficient de mare a zidurilor si prin efectul de rigidizare a planseului, si,
de asemenea, si nu cedeze in fata umiditatii pamantului. Tn trecut, nu se practica in mod curent izolarea
fatd de pamant a suprafetelor zidurilor aflate in contact cu solul. Constructiile de ziduri trebuia sd fie astfel
realizate, ncat pe de-o parte sa absoarba cat mai putina umiditate, iar pe de alta parte, sa transfere cat mai
repede spatiului interior umiditatea preluata din pamant. Zidaria trebuia sa aiba, pe de-0 parte, 0 capacitate
de absorbtie redusa si o conductivitate capilara redusa, iar pe de altd parte, sa asigure o difuzie ridicata si sa
aibd o suprafatd de evaporare mare. S-a obtinut aceasta prin utilizarea de piatrd cat mai densa si prin
realizarea de rosturi de tesere cat mai inguste. Mesterii constructori de pe vremuri cunosteau faptul ca
mortarul de var are nevoie de aer pentru a se intari, lucru imposibil Tn cazul zidurilor groase, avand contact
cu aerul doar pe o parte. De aceea, fundatiile si zidurile de la subsol au fost realizate, de reguld, cu mortar
de lut. In cazul unui sol foarte umed, zidiria rimanea adesea nerostuita pe interior, pentru a se mari astfel
suprafata de evaporare si pentru a creste difuzia vaporilor de apa din zid. n cazul caselor din lemn,
structura era asezatd pe o fundatie continud din piatra sau discontinud din bolovani dispusi sub talpa in
dreptul stalpilor, iar spatiul dintre bolovani era umplut cu pietre de diferite marimi, de cele mai multe ori,
acestea nefiind legate intre ele. Casa inaltata pe soclu a aparut din necesitatea de adaptare a constructiei pe
un teren in pantd, ocazie cu care se mareste si suprafata utild a constructiei.

In zona Crisanei de Campie si Deal, ferestrele intilnite sunt, de regula, in doua canaturi, simple sau
duble. Mai rar, se intdlnesc si In trei canaturi. Randul exterior de ferestre, cu rol de imbunatatire a izolatiei
termice, impartit de obicei in doud canaturi, se monteaza in sezonul rece, urmand ca Tn sezonul cald acestea
sa fie inlocuite pe aceleasi prinderi de obloanele cu rol de umbrar. Mai recent, au aparut ferestrele cu doud
randuri de cercevele, dublate de obloane. De regula, ferestrele sunt mai mult inalte decét late, avand un
raport de 2/3, iar in unele cazuri, de 1/2. Ele au un rol important in conturarea imaginii casei traditionale,
conferind specificitate si individualitate constructiilor vechi. Ferestrele si in general tamplaria (usi, porti,
obloane) sunt realizate din lemn aparent sau vopsite cu vopsele pe baza de ulei de in.

Elementele care contureaza liniile principale ale arhitecturii fatadelor sunt acoperisul cu coama si
streasina lui, tarnatul si soclul. Acestea formeaza registrele orizontale ale unei fatade traditionale, iar stalpii
tarnatului, foisorul si decoratiile de fatada (cele verticale) creeaza principalele registre verticale. Pe fatada
apar mai ales elemente decorative de conturare a ferestrelor (denumite ancadramente), a colturilor, a
golurilor de ventilatie de pe frontoane, cu precadere la constructiile din piatrd sau caramida. Detalii
decorative mai apar, de asemenea, la tarnat, obloane, stalpi, streasind, capetele de grinzi si contribuie la
imaginea de ansamblu a specificului rural. Finisajele de pe fatada sunt simple; de regula, tencuielile sunt
acoperite cu vopsea de var, culorile sunt in nuante naturale, preponderent albastru si alb, iar lemnul este
tratat cu ulei de in. Tarnatul: Toate casele sunt prevazute cu tarnat, plasat, in general, pe latura dinspre
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curte si, uneori, spre stradd. Tarnatul se caracterizeaza prin simplitatea si ingeniozitatea decoratiilor din
lemn. Soclul: Pentru ridicarea temeliei, s-a folosit cu preponderenta piatra de cariera sau de rau. Ea are
rostul de a proteja talpa constructiei si peretii de umezeala, de a asigura o orizontalitate perfecta cladirii,
precum si de a o indlta. Soclul poate fi aparent sau tencuit cu argild, peste care se aplica o zugraveald de
var. Inaltimea soclului variazi in raport cu panta terenului si cu functiunile pe care le adaposteste.

Portile si imprejmuirile gospodariilor traditionale joaca un rol important in conturarea peisajului
cultural si a imaginii satului. Traditional, acestea sunt realizate din lemn, cu stalpi din lemn sau caramida.
Poarta are doud intrdri: una pentru oameni si cealalti pentru animale si care. In functie de dimensiuni, se
evidentiazd doua tipuri de porti: porti scunde si porti inalte. - Portile scunde au stalpii cam de aceeasi
indltime cu aripile ce inchid spatiul dintre ele si au sau nu acoperita portita. - Portile inalte au stalpii de 4 m
inaltime si un acoperis in doud ape comun pentru portitd si pentru poartd, sustinut de o grinda lunga.
Aripile portii propriu-zise au, de obicei, aceeasi indltime cu stalpii, fiind decorate in partea superioara prin
traforaj, dar se intalnesc si de dimensiuni mai mici, spatiul de deasupra lor ramanand liber.

Specificul spatiului public rural este fluiditatea si polivalenta spatiilor. Terenul de intalnire este si
loc de adunare (nunti, pomeni etc.), si teren de fotbal. Iarba intalneste pietrisul intr-un mod delicat, natural,
apa se scurge prin mici santuri inierbate, uneori pavate. Spatiul public rural nu se ascunde sub o vegetatie
bogata, ci cautd un loc insorit. Se poate observa cate un brad sau un molid cu valoare simbolica langa o
biserica sau un grup de pomi fructiferi. Nu existd nimic gratuit, fara scop. Fantana, troita, banca, copacul
au toate valoare functionald. Materialele folosite sunt cele locale: lemn, piatra, pietris, iarba. Nu se
foloseste metal, nu se pun flori decorative de plastic. Astazi, in majoritatea satelor traversate de un drum
judetean sau national, strada principala a devenit sosea si a rdmas putin spatiu alocat oamenilor. Un
fenomen recent aparut este aparitia spatiului public amenajat in acest scop si dotat cu mobilier
corepunzator.

Reglementari conform Ghidului de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul
rural, elaborat de citre Ordinul Arhitectilor din Romania, pentru zona etnogeografici Zona
Campiei si Dealurile Crisanei si Sitmarului, care se preiau in regulamentul de urbanism aferent
PUG Paulesti:

POT maxim = 30 %

Regimul maxim de inaltime: S/D + P + M (subsol sau demisol + parter + mansardal);

Inaltimea maxima misurati la streasind nu va depasi 5,5 m, in nici punct de pe conturul
constructiei;

Inaltimea maxima la coama, nu va depasi: 11 m (in cazul invelitorilor cu panta de 45 — 60°);

12,5 m (in cazul invelitorilor cu panta de 60 — 70°).

Se va pastra specificul local prin preluarea nealteratd a formei si a volumetriei existente in zona.

Acoperisul va fi cat mai simplu, cu doud sau patru ape, cu stresinile si coamele orizontale. Nu se
admit forme si pante provenite din alte zone climatice sau geografice. Stresinile vor fi moderate (40 — 60
cm), inclusiv n jurul tarnatului sau in zona de intrare. La intersectia cu frontonul, streasina va avea 30 — 45
cm, pentru a proteja zidaria din piatra sau lemnul folosit la placarea frontonului.

In functie de tipul de Tnvelitoare, panta acoperisurilor este Tn general Tntre 30 si 45 de grade pentru
tigla ceramica si maximum 60 de grade pentru invelitorile din paie sau stuf, tinand cont de specificul local.
Se pot realiza

balcoane sau terase, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din stradd sau dintr-un punct important
de perspectiva. Acestea trebuie s se integreze peisagistic si volumetric in ansamblul gospodariei.

Se va pastra si prelua raportul volumetric al cladirilor de pe lot, adica inaltimea cladirii principale, de
la strada, sa nu fie depasita de cea a cladirilor anexe, exceptie putand face doar surile, care, in mod
traditional, erau adesea mai mari si mai Inalte decat casa propriuzisa.

Cladirile nou construite nu vor depasi, ca indltime la coama, cladirile principale de pe parcela.

Acoperisul lucarnelor va ocupa maximum 25 % din suprafata pantei respective si acestea vor fi
dimensionate §i pozitionate astfel incat sa creeze o imagine coerenta cu specificul locului si sd nu constituie
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un element discrepant vizibil din drum sau din diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la
nivel local.

In general, se propune amenajarea lucarnelor spre curte. Decoratiile, daci este cazul, se vor prelua
nealterate, dar intr-o forma simplificata, pastrand specificul local. Nu se vor folosi forme si detalii
provenite din alte zone etnografice, geografice sau climatice. Panta specifica acoperisurilor constructiilor
din zona studiata are, in general, intre 30 si 45 grade. Inclinatia acoperisului este unul dintre elementele
definitorii pentru specificul local.

Amplasarea panourilor generatoare de energie nu va depasi 25 % din suprafata invelitorii.

Sarpanta se va realiza din lemn, folosind tehnici si imbinari traditionale locale, dar si contemporane
(Ilemn lamelar, stratificat sau incleiat), pe cat posibil, prin implicarea mesterilor timplari si dulgheri din
ZOna.

Invelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu pastrarea imaginii locale nealterate.
in functie de specificul zonei si de panta aleasi, invelitoarea va fi din tigld ceramici, stud sau paie, cu
pastrarea Stresinilor. Se vor folosi materiale si tehnologii locale sau care deriva din tehnologii locale, fara a
avea efecte negative asupra destinatiei constructiei. Se vor pastra sistemul de latuire si dispunerea specific
locala a pieselor de invelitoare, inclusiv forma si dimensiunea acestora.

Nu se vor folosi culori tari, contrastante. Se va opta pentru nuantele naturale ale materialelor
folosite sau pentru culori si nuante nesaturate apropiate de cele naturale.

Albul poate fi folosit pretutindeni pentru cladiri cu gabarit mic. Pigmentii utilizati in vopseluri,
uleiuri sau ceruri vor fi naturali. Pentru constructiile noi, zidaria poate fi 1asata aparenta sau tencuita si
zugravita. Se pot adauga aditivi care sa creasca durabilitatea tencuielii la actiunea factorilor climatici.

Pentru finisaje nu se vor folosi culori tari, contrastante. Se va opta pentru nuantele naturale ale
materialelor folosite sau pentru culori i nuante nesaturate apropiate de cele naturale.

Albul poate fi folosit pretutindeni pentru cladiri cu gabarit mic. Pigmentii utilizati in vopseluri,
uleiuri sau ceruri vor fi naturali. Pentru constructiile noi, zidaria poate fi l1asata aparenta sau tencuita si
zugravitd. Se pot adauga aditivi care sa creascd durabilitatea tencuielii la actiunea factorilor climatici sa dea
un aspect ,,rustic”. Conceptul de ,,rustic” este diferit de conceptul de ,.traditional”.

Se pot folosi solutii si alcatuiri constructive naturale pentru pereti vegetali si acoperisuri verzi (cu
panta redusa sau accentuata).

Constructiile anexe se pot reutiliza pentru a adaposti noi functiuni, cu pastrarea/integrarea in
specificul local si pastrarea raportului dintre volumetria acestora si alte volumetrii dominante: acestea nu
vor domina prin volumul si plastica fatadelor corpul principal existent sau elementul principal al
ansamblului in care urmeaza sa se insereze.

Interventiile pe constructiile existente urmeaza sa conserve cat mai mult din fondul specific
existent.

In randul clidirilor anexe, existi numeroase constructii valoroase care pastreazi mult mai multe
elemente traditionale decat locuintele. Prin interventiile asupra cladirilor existente, se va urmari pastrarea si
punerea in valoare a elementelor de identitate locala. Surile sau alte cladiri realizate din piatra vor fi
pastrate fard a li se modifica semnificativ forma si volumetria, iar interventiile vor viza, in principal,
spatiile interioare, care vor fi adaptate pentru a putea adaposti noi functiuni: locuire, ateliere etc.

Se va urmari pastrarea formei si a dimensiunilor golurilor, precum si a tamplariei de lemn. Culorile
utilizate pentru finisarea fatadelor vor fi neutre, specifice locului: alb, albastru, ocru etc. Se va evita
colorarea fatadelor in culori stridente: roz, rosu, verde etc.

Interventiile pe constructiile existente urmeaza sa conserve cat mai mult din fondul specific

existent.
In randul cladirilor anexe, existd numeroase constructii valoroase care pastreazi mult mai multe elemente
traditionale decat locuintele. Prin interventiile asupra cladirilor existente, se va urmari pastrarea si punerea
in valoare a elementelor de identitate locala. Surile sau alte cladiri realizate din piatrd vor fi pastrate fara a
li se modifica semnificativ forma si volumetria, iar interventiile vor viza, in principal, spatiile interioare,
care vor fi adaptate pentru a putea adaposti noi functiuni: locuire, ateliere etc.
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Se va urmari pastrarea formei si a dimensiunilor golurilor, precum si a tamplariei de lemn. Culorile
utilizate pentru finisarea fatadelor vor fi neutre, specifice locului: alb, albastru, ocru etc. Se va evita
colorarea fatadelor in culori stridente: roz, rosu, verde etc.

Interventiile pe constructiile existente urmeaza sa conserve cat mai mult din fondul specific

existent.
In randul cladirilor anexe, exista numeroase constructii valoroase care pastreazd mult mai multe elemente
traditionale decat locuintele. Prin interventiile asupra cladirilor existente, se va urmari pastrarea si punerea
in valoare a elementelor de identitate locala. Surile sau alte cladiri realizate din piatrd vor fi pastrate fara a
li se modifica semnificativ forma si volumetria, iar interventiile vor viza, in principal, spatiile interioare,
care vor fi adaptate pentru a putea adaposti noi functiuni: locuire, ateliere etc.

Se va urmari pastrarea formei si a dimensiunilor golurilor, precum si a tdmplariei de lemn. Culorile
utilizate pentru finisarea fatadelor vor fi neutre, specifice locului: alb, albastru, ocru etc. Se va evita
colorarea fatadelor in culori stridente: roz, rosu, verde etc.

Imprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale, naturale (piatra, lemn, nuiele,
pamant), pastrandu-se specificul local si raportandu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si al celor
existente in zona. Se va pastra aspectul natural al materialelor utilizate sau se vor folosi tratamente
traditionale (de exemplu, tencuieli i varuieli ale soclurilor de piatrd).

Inaltimea Tmprejmuirilor la stradd nu va depasi 2,00 m. Nu se vor realiza garduri din elemente
prefabricate metalice, tabla simpla si tabla cutata, elemente din beton, policarbonat, materiale plastice. Nu
se vor realiza garduri care sa retina si sd radieze caldura, avand consecinte directe si imediate asupra
confortului resimtit in zona adiacenta si distrugdnd (parjolind) vegetatia aflati in vecinatate. In alcatuiri
constructive compatibile, se pot folosi materiale nespecifice locului, care s-au dovedit necesare si care prin
culoare si textura nu constituie o prezenta suparatoare. Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase
si sidefate. Nu se va folosi sarma ghimpata.

Reglementari pentru cladiri cu valoare arhitecturala si istorica identificate conform panselor
anexate:

- cladiri propuse pentru clasare

o interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific monumentelor istorice;

o nu se permite desfiintarea, partiald sau totala, a cladirilor propuse pentru clasare;

o acestor cladiri li se vor aplica regulile de interventie referitoare la monumentele istorice
clasate;
interventiile asupra acestor cladiri vor fi de reabilitare si refacere a aspectului /
elementelor istorice (decoratii, forma, goluri, finisaje etc.) pe baza unor studii de
documentare (poze, carti postale, vederi istorice, de arhiva); revenirea la aspectul
original al cladirii se impune Tn mod obligatoriu in cazul unor interventii ample, de
reabilitare generala;
se pot permite modificari la compartimentarea originald cu urmatoarele conditii: (1) sa
nu afecteze interiorul, organizarea functional-spatiald a interiorului, daca conform
studiului istoric aceasta reprezinta o valoare intrinseca a imobilului monument, (2) sa nu
genereze parazitarea si fragmentarea interiorului, suplimentar situatiei initiale originale.
Nu se permit modificari ale elementelor istorice (decoratii parietale, finisaje, tamplarii
etc.), se vor elimina elementele de tip parazitar;

o autoritatile locale vor trata cu prioritate Tntocmirea dosarelor de clasare ale acestor
cladiri, in colaborare cu DJC Satu Mare.

- Alte cladiri identificate cu valoare arhitecturala:

o pentru aceastd categorie se interzice desfiintarea totald sau partiald, modificarea
expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice, interventiile vor
fi de tip reabilitare;

o Interventiile asupra acestor cladiri vor fi de reabilitare si refacere a aspectului /

O
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elementelor istorice (decoratii, forma, goluri, finisaje etc.) pe baza unor studii de
documentare (poze, carti postale, vederi istorice, de arhiva); revenirea la aspectul
original al cladirii se impune in mod obligatoriu in cazul unor interventii ample, de
reabilitare generala;

o sunt permise refunctionalizarile si recompartimentarile partiale ale acestor cladiri, cu
conditia neafectarii elementelor istorice valoroase (tamplarii, finisaje, etc.);

o este permisd extinderea pe orizontald si verticala a acestor cladiri, cu conditia neafectarii
| neacoperirii elementelor istorice valoroase (atice, balcoane, goluri cu chenare,
tamplarii, decoratii parietale, elemente tectonice, etc.) si doar in cazul in care imaginea
si caracterul configuratiei volumetrice istorice permite acest lucru, fard ca unicitatea si
particularitatea caracterului cladirii sa fie stirbita;

o volumetria corpurilor de extindere se va relationa in mod armonios, neagresiv la
volumul cladirii existente, fara sa o concureze prin gabarit, nu se admit pastise si reluari
/ multiplicari ale decoratiilor cladirii extinse, interventiile vor exprima clar caracterul de
element adosat, distinct.

o nu este admisa parazitarea acestor cladiri cu anexe inadecvate, copertine, carcase,
conducte sau cutii tehnice ale aparaturii de masurat, evacuare, distributie ale retelelor de
utilitati pe fatade. Interventiile la aceste imobile (reabilitare, restaurare, extindere etc.)
vor fi conditionate de restaurarea imobilului existent valoros, masura ce va include si
deparazitarea acestora.

o mansardarea acestor cladiri se va permite in cazul in care amenajarea podului poate fi
efectuata fara interventii semnificative asupra structurii sarpantei istorice, fara
modificarea volumetriei acoperisului si doar in cazul in care solutia de luminare a
spatiilor mansardate nu implica alterarea imaginii de ansamblu a fatadelor relevante, nu
contravine plasticii arhitecturale; in cazul indeplinirii conditiilor de mansardare se vor
utiliza ferestre in planul acoperisului asezate in axul golurilor fatadei sau Tn cazuri
specifice benzi vitrate. Se va recurge la luminarea mansardei dinspre strada doar in cazul
in care nu exista alta alternativa.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTHLOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Zone expuse la riscuri naturale si tehnologice:

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscurile naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. Prin exceptie, daca nu mai
exista pericol de inundabilitate si numai cu obtinerea in prealabil a avizului Sistemului de Gospodarire al
Apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta, precum si numai cu acordul scris al investitorului,
sunt permise constructii noi in zonele stabilitate cu risc de inundabilitate.

Realizarea lucrarilor care sunt construite pe ape sau au legatura cu apele se vor face numai cu aviz de
gospodarire a apelor emis in baza unei documentatii tehnice intocmita, conform prevederilor Ordinului
M.M.P nr.799/2012, de un proiectant certificat de Ministerul Apelor si Padurilor.

Conform prevederilor H.G. nr. 846/11.08.20I0 pentru aprobarea "Strategiei nationale de management
al riscului la inundatii pe termen mediu si lung”, autoritatea locala va intreprinde masuri pentru reducerea
vulnerabilitatii sociale a comunitatii expuse la inundatii -50% in termen de 10 ani si pana la 75% pe termen
lung, in 30 de ani. Elaborarea scenariilor de amenajare a unitatii administrativ teritoriale se va face in
stransa corelare cu amenajarile existente in bazinul hidrogratic, indiferent de detinatorul acestora.

Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiilor majore si in zonele de protectie stabilite prin
Legea Apelor nr.107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, de noi obiective economice si sociale,
inclusiv locuinte sau anexe ale acestora.

Vor fi prevazute zone de protectie sanitara in jurul captarilor si al sistemelor de alimentare cu apa,
conform prevederilor HG 930/2005.
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Se vor respecta termenele de realizare a retelelor de alimentare si canalizare, conform programului de
implementare a Directivei 91/271/CEE.

Capacitatile de alimentare cu apa vor ti corelate cu cele de canalizare si de epurare a apelor uzate.

La proiectarea lucrarilor prevazute in PUG, autoritatea de gospodarire a apelor va impune masuri de
siguranta/restrictii pentru protejarea corpurilor de apa de suprafata/subterana precum si pentru atingerea si
mentinerea "starii bune" a apelor de suprafata/subterana.

De-a lungul cursurilor de apa naturale sunt instituite zone de protectie in conformitate cu prevederile
Legii apelor nr. I 07/1996 cu modificarile si completarile ulterioare; in aceste zone nu este permisa
amplasarea de obiective care ar putea impiedica accesul la si de-a lungul albiei minore.

Pana la inceperea executiei lucrarilor, beneficiarul are obligatia sa reglementeze regimul juridic al
terenurilor ce se vor ocupa temporar si detinitiv

Pentru reducerea riscului la inundatii, se vor efectua urmatoarele masuri de atenuare si prevenire a
riscurilor:
- indiguirea raurilor prin solutii prietenoase cu mediul
- deolmatarea albiilor
- autorizarea lucrarilor de construire Tn zonele cu risc de inundabilitate se va face numai cu acordul scris
al investitorului si cu avizul Sistemului de Gospodarire al Apelor, precum si al Inspectoratului pentru
Situatii de Urgenta.

Zone cu risc de aluneciri de teren:
Pe teritoriul comunei Paulesti nu au fost identificate zone cu risc de alunecari de teren.
Pentru prevenirea riscului de se prevad urmatoarele masuri:
- Impadurirea versantilor cu potential de alunecare cu vegetatie arboricola hidrofila cu un ritm rapid
de crestere si adaptare (salcam, pin, etc);
- Terasarea versantilor si plantarea la nivelul acestora a vitei-de-vie ori a pomilor fructiferi ce au o
buna favorabilitate pentru conditiile pedo-climatice ale teritoriului amenajat;
- Realizarea de rigole si santuri in vederea preludrii apelor de suprafata si in vederea diminuarii
eroziunii solului si a eroziunii in adancime precum si pentru diminuarea cantitatii de apa infiltrate Tn sol.
- executarea unor lucrari de sprijinire si consolidare: terasari, drenuri, taluzari, ziduri de sprijin,
plantatii de arbori cu radacini pivotante etc.;
- asigurarea bunurilor si a locuintelor in caz de dezastru pe baza unor studii de specialitate care sa
permitd apoi negocierea corecta a valorii asigurarii, respectiv a despagubirilor.
- obligativitatea realizarii studiilor geotehnice de stabilitate (realizate de firme specializate
- monitorizare continud a teritoriilor instabile din interiorul intravilanului

Zone cu risc tehnologic:

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectic ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Se vor prevedea urmatoarele masuri de siguranta:
- Respectarea prevederilor cu privire la amplasarea obiectivelor industriale Tn raport cu categoriile de
terenuri adiacente
- Detalierea studiilor privitoare la determinarea distantele pana la care se manifesta efectele poluarii sau
accidentelor tehnologice
Pe teritoriul comunei Paulesti nu au fost identificate zone cu risc tehnologic.

Zone de siguranta si protectie:
- Pe baza normelor sanitare:
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Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor sanitare
aferente cimitirelor, surselor de apa potabila, depozitelor de deseuri urbane, etc se face numai pe baza si in
conformitate cu legislatia in vigoare si cu avizul Directiei de Sanatate Publica.

In cadrul dezvoltarilor urbanistice preconizate pentru comuna Paulesti, toate proiectele de amplasare,
amenajare, construire si/ functionarea obiectivelor in care se vor desfasura activitati cu risc pentru
sanatatea populatiei se supun procedurilor de reglementare sanitara (asistenta de specialitate de sanatate
publica/certificarea conformitatii / autorizarea sanitara/ viza anuala) in baza unor documentatii tehnice ce
se elaboreaza in conformitate cu cerintele din ORD MS 1030/2009, cu modificarile ulterioare, in vederea
obtinerii unui act de reglementare din punct de vedere sanitar pentru activitatile propuse/ desfasurate, dupa
caz.

Se vor asigura zone de protectie sanitara intre zonele de locuit, zonele de odihna, zonele social-
culturale etc. si intreprinderile agricole, agro-zootehnice si industriale sau o serie de unitati care pot polua
factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri sanitare (cimitire, statie de epurare etc.) in
conformitate cu ORDIN nr. 994 din 9 august 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
119/2014.

Extras din Ordinul nr. 994/2018 — zone de protectie sanitara:

ART. 11

1. Ferme de cabaline, pdna la 20 de capete: . .. 50 m

2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: ... 100 m

3. Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: ... 50 m

4. Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: . .. 100 m

5. Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: . .. 200 m

6. Ferme si Crescatorii de taurine, peste 500 de capete: ... 500 m

7. Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: ... 50 m

8. Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete: . .. 200 m

9. Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete: ... 500 m

10. Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de cap. si complexuri avicole industriale: 1.000 m

11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: ... 100 m

12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: ... 200 m

13. Ferme de porci, panda la 50 de capete: ... 100 m

14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete: ... 200 m

15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: . .. 500 m

16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: ... 1.000 m

17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: ... 1.500 m

18. Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: . .. 100 m

19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: ... 200 m

20. Ferme si crescatorii de struti: . . . 500 m

21. Ferme si crescatorii de melci: ... 50 m

22. Spitale veterinare: ... 30 m

23. Grajduri de izolare si carantina pentru animale: . .. 100 m
24. Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: . .. 100 m

25. Abatoare . .. 500 m

26. Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: . .. 200 m

27. Depozite pentru colectarea si pdstrarea produselor de origine animald: . .. 50 m

28. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii
zootehnice, platforme comunale: ... 500 m

29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: ... 1.000 m

30. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: ... 1.000 m
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31. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor)
cu capacitate intre 5-100 tone . . . 100 m

32. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor)
cu capacitate peste 100 tone ... 200 m

33. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: ... 150 m

34. Statii de epurare de tip modular (containerizate): ... 50 m

35. Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise: . 300 m

36. Paturi de uscare a namolurilor: . . .300 m

37. Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: . . . 500 m

38. Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: . .. 1.000 m

39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: . .. 500 m

40. Crematorii umane: . .. 1.000 m

41. Autobazele serviciilor de salubritate: . .. 200 m

42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane . . . 500 m

43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: ...50 m

44. Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri ... 50 m

45. Deporzite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: ... 100 m

46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal) . .. 1.000 m

47. Parcuri eoliene: . .. 1.000 m

48. Cimitire si incineratoare animale de companie: ... 200 m

49. Rampe de transfer deseuri . . . 200 m.

Infiintarea cimitirelor se realizeaza cu respectarea distantei minime de 100 metri fatd de zonele

protejate, pentru a nu crea disconfort rezidentilor din zonele respective. (art. 22, HG nr. 741/2016)

- Fata de infrastructura tehnica:

Conform ,,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente
capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE
nr.49/29.11.2007): Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV zona de protectie si zona de
sigurantd coincid cu culoarul de trecere al liniei si sunt simetrice fatd de axul liniei. Latimea zonei de
protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de: 24 m pentru LEA 20kV, 37 m pentru LEA 110
kV

Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitata de conturul fundatiei
stélpilor si de proiectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare, cabine de sectionare
ingradite, zona de protectie este delimitata de ingradire, pentru posturi de transformare, cabine sectionate
ingradite, zona de protectie este delimitatd de suprafata fundatiei extinsa cu cate 0,2 m pe fiecare latura;
pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona de sigurantd este extinsa in spatiu delimitat
la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie.

Eventualele extinderi de retele eletrice prevazute pentru zone intravilan vor fi amplasate pe domeniul
public.

Se vor respecta prevederile normativelor in vigoare, astflel:

A. Retea de alimentare cu apa / retea de canalizare:

1. Amplasarea caminelor de apa/canalizare se va face astfel incat sa nu afecteze retelele eletrice
subterane din zond. Distanta pe orizontala intre cablul eletric si peretele cdminului va fi de minim 0,6 m,

2. Se va respecta normativul NTE 007/08/00 al ANRE care prevede:

a) Distanta pe orizontala intre conducta de apd/canalizare si cablul electric va fi de 0,5 m.

b) Distanta pe verticala (incrucisare) intre cablul electric si conducta de apa / canalizare va fi de
0,25m

3. Tn cazul liniilor eletrice aeriene de medie si joasd tensiune se va respecta prescriptia PE 106/2003
st normativul NTE 003/04/00 (Normativul pentru constructia liniilor aeriene de energie eletrica cu tensiuni
peste 1000V ) cu privire la traversari si aproprieri fatd de conductele subterane: distanta minima pe
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orizontald Intre fundatia celui mai apropiat stalp al liniei eletrice aeriene sau orice element al prizei de
pamant si peretele conductei va fi mai mare de 2 m. Caminele de apd se vor amplasa la cel putin 2 m de
fundatia celui mai apropiat stélp al liniei electrice aeriene sau orice element al prizei de pamant.

B. Retele rutiere (drumuri, strazi):

1. Conform prevederilor normativului PE 106/2003 — Normativ pentru proictarea si executarea
liniilor eletrice aeriene de joasa tensiune si a normativului NTE 003/04/00 — Normativ pentru costructia
liniilor aeriene de energie electrica cu tensiune peste 1000V — se impune pastrarea stalpilor liniilor electrice
aeriene in afara zonei de sigurantd a drumului masurata de o parte si de alta a drumului, de la ampriza
acestuia.

2. Se va avea in vedere neafectarea fundatiei stalpilor liniei eletrice in zona sapaturilor. Sapaturile se
vor efectua manual si nu mai aproape de 1 m fata de fundatia stalpilor existenti. Se va avea in vedere si
neafectarea instalatiilor de legare la pamant existente (prin sectionarea conductoarelor sau platbandei din
zona stalpilor liniei eletrice).

3. Se impune verificarea gabaritelor liniilor electrice ce supratraverseaza drumurile/strazile
modernizate, astfel Tncat acestea sa corespunda normativelor in vigoare. Distanta minima, pe verticala intre
conductorul inferior al liniei electrice aeriene sau a bransamentelor aeriene si carosabil va fi de 7m.

4. In orase si zone locuite, retele de cabluri trebuie pozate, de reguld, pe partea necarosabild a
strazilor (sub trotuare) sau in anumite conditii, in zonele verzi in cartierele de locuinte.
Cablurile pozate pe partea carosabila a strazilor trebuie sa aiba o protectic mecanica corespunzatoare.

C. Constructii

1. Constructiile vor fi amplasate respectand distantele de apropriere fatd de retelele eletrice existente
— (adica 0,6 m intre cablurile electrice si fundatia constructiilor).

2. Se vor respecta prevederile normativului NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000V, tab. 32 Traversari si aproprieri fatd de cladiri” care
prevede:

a. Se interzice trecerea LEA cu tensiuni intre 110 kV si 110KV peste constructii, deci implicit
realizarea constructiilor noi sub linia electrica de 110kV si/sau de 20 kV.

3. Conform Ordinului 49/2007 pentru modificarea si completarea ,, Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice — Revizia I” aprobata prin
Ordinul ANRE nr. 4/2007, art. 18: latimea zonei de protectie si de siguranta trebuie sa fie de:

-37mlaLEA 110 kV;

-24 m la Lea 20 kV.

4. Amplasarea unor obiective la o distanta mai micd decat zona de sigurantd si de protectie
reglementata fatd de o capacitate energetica, se poate trata in cadrul unui studiu de coexistentd. Costul
studiului de coexistenta se suporta de catre solicitant.

5. Conform prevederilor normativului PE 106/2003 cap. XI ”Traversari si apropieri fata de cladiri:
Distanta in plan orizontal intre conductorul extrem al LEA JT la deviatia sa maxima si cea mai apropiata
parte a cladirii, fara sa constituie traversare, va fi minim 0,3 m.

D. Retea de gaz metan

1. Pe portiunea in care in zona de amplasament a conductei de gaz exista cabluri electrice, se va
respecta NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice, care
prevede: distanta minima in plan vertical (intersectii) intre conducta de gaz metan si cablul electric va fi de
0,25 m. In caz contrar fie conducta, fie cablul electric (de reguld ultima instalatie care se pozeazi) se
introduce in tuburi de protectie pe o lungime de 0,8 m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la
capete cu rasuflatori conform Normativului 16. Conducta de gaz va fi pozata deasupra cablului electric, iar
unghiul minim de traversare va fi de 60°.

2. Tn cazul paralelismului cu conducta de gaz se impune o distanta de protectie de 0,6 m fati de
cablul electric existent. Tn cazul protejirii cablurilor in tuburi, distanta se mireste la 1,5 m in cazul
conductelor de gaze pentru presiune joasa sau medie si la 2 m in cazul conductelor de gaze pentru presiune
inalta.
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3. Conducta de gaz se va amplasa la distanta de minim 5 m (pe orizontald) de fundatia celui mai
apropiat stalp sau orice element al prizei de pamant. Aceastd distanta se poate reduce la 2 m cu acordul
unitatii care administreaza conducta. (conform PE 106/2003, tabel 13.b.)

In zonele unde retelele electrice sunt afectate de amplasamentul constructiilor sau retelelor de
alimentare cu apa, de canalizare, gaz, retelelor rutiere, telefonice, etc. aceastea vor fi deviate. In cazurile
concrete n care se cere devierea retelelor electrice se va solicita elaborarea unui documentatii tehnice in
faza SS ce va fi avizata de SDEE. Elaborarea documentatiei in fazele urmatoare si lucrarile de devieri vor
fi  realizate cu o firma atestata ANRE pe cheltuiala  solicitantului  devierii.
Pentru realizarea celorlalte documentatii de amenajare a teritoriului (P.U.Z sau P.U.D) sau de construire a
unor obiective, este necesar a se obtine avizul de amplasament al operatorului de distributie.

Pentru magistralele de gaze naturale, zona de siguranta este de 20 de metri din ax — cu interdictie
de construire, iar zona de protectie este de 200 de metri ax — n care in vederea construirii este necesar
avizul Transgaz.

Conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale”,
aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial, Partea I, nr.
171bis/10.03.2014, vor fi respectate urmatoarele distante minime, pe orizontala, intre axa conductei de
transport gaze naturale si urmatoarele obiective:

- 20m - locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative cu pana la trei
etaje inclusiv, daca in unitatea de clasa de locatie (UCL) exista pana la 45 cladiri/unitati separate
dintr-o locuinta colectiva, daca in UCL exista peste 46 cladiri/unitati separate dintr-o locuinta
colectiva, distanta minima este de 200m; (UCL = suprafata de teren care se intinde pe o latime de
200m de fiecare parte a axei unei conducte cu o lungime de 1600m);

- 100 m - cladire sau spatiu exterior cu o suprafata bine definita (teren de joaca, zona de recreere sau
alt loc public, etc.) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane, cel putin 5 zile pe saptamana,
timp de 10 saptamani, in orice perioada de 12 luni (zilele si saptamanile nu trebuie sa fie
consecutive) in situatia in care sunt mai putin de 45 cladiri in UCL, daca exista peste 46 de cladiri
distanta minima este de 200m;

- 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje;

- 6m - constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni; 6m -
paduri sau zone impadurite;

- 20m - statii electrice 8i posturi de transformare a energiei electrice;

- 50m - depozite de gunoaie, depozite de dejec\ii animaliere;

- 30m - depozite de GPL, carburanti, benzinarii;

- 20m - statii de epurare, gospodarie apa;

- 6m - diguri de protectie de-a lungul apelor;

- 6m - parcari auto

- 200m - lucrari miniere (la suprafa\a sau in subteran);

- 1000/2000m (amonte/aval) - balastiere in albia raurilor;

- paralelism cu drumuri:

o nationale (europene, principale, secundare) - 22m;
o de interes judetean - 20m;

o deinteres local (comunale, vicinale, strazi) - 18m;
o de utilitate privata - 6m;

- paralelism cu retele de utilitati (apa, canalizare, cabluri electrice sau de telecomunicatii tc.) -5m,
camine de vizitare - 6m;

- cimitire, elestee, amenajari sportive si de agrement (strand, teren tenis etc.) - conditionate de masuri
suplimentare.
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La intersectia drumurilor cu conducta de transport gaze naturale, se vor respecta "Norme tehnice
pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale™ si prevederile STAS 9312 - 87. De
asemenea, conducta se va proteja in tub metalic (conform aceluiasi STAS) sau dale prefabricate din beton
armat, dupa caz. 0

Protejarea si/sau devierea conductei se va efectua pe baza unor proiecte tehnice intocmite de firme
autorizate de A.N.R.E. si care vor fi avizate in C.T.E. Transgaz S.A. Medias, cheltuielile fiind suportate de
catre beneficiarul avizului (conform Legii Energiei electrice 8i a gazelor naturale nr.123/2012,art.190,
litera a).

In conformitate cu art. 109 - 113 din Legea Energiei electrice si a Gazelor naturale nr.123/2012,
S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, in calitate de concesionar al S.N.T., beneficiaza de dreptul de uz si de
servitute legala asupra terenurilor pe care sunt amplasate conductele si instalatiile aferente, in vederea
lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare 8i intretinere a acestora pe toata durata lor de existenta.

Zonele de protectie si zone de siguranta fatia de drumurile publice:
Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:
- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului; - 2,00 m de la
piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu; - 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru
drumurile in debleu cu inédltimea pana la 5,00 m inclusiv; - 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru
drumurile in debleu cu inaltimea mai mare de 5,00 m
Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd si marginile
zonei drumului, in functie de categorie (50 m pentru autostrazi, 22 m pentru drumurile nationale, 20 m
pentru drumuri judetene, 18 m pentru drumurile comunale).
Pentru varianta de ocolire a municipiului Satu Mare se va respecta un culoar de protectie de 50 m,
jar orice lucrari de construire se vor autoriza numai cu avizul Companiei nationale de administrare a
infrastructurii rutiere.

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii
interesati.

La nivelul zonei reglementate se vor asigura:

- TIngroparea tuturor retelelor aeriene in canale tehnice subterane.

- Toate noile bransamente vor fi realizat ingropat.

- Alimentarea cu apa, canalizare menajera, gaze naturale si telecomunicatii a tuturor zonelor de
intravilan se va realiza de la reteaua publica locala, prin extinderi de retele de-a lungul profilelor
stradale existente si propuse, in spatiilor verzi aferente. Se admit si solutii locale cu conditia
asigurarii alimentarii cu apa, canalizare menajera si curent electric din surse proprii, cu conditia
respectarii normelor sanitare n vigoare.

- Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de
functiune.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

constructiei si functiunea dominanta a zonei.
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Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care nu sunt
admise prin prezentul Regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca rezultat cresterea
suprafetei utile destinate acestor utilizari. Orice derogare de la prevederile prezentului Regulament privind
utilizarea terenului se face conform legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul
prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ.

Acordul vecinilor, este necesar a fi solicitat in conditiile legii Tn vigoare.

Lucrari de utilitate publica:
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului si de urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditiilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile amplasate in interiorul Zonelor Construite
Protejate, a caror orientare este Tn primul rand determinata de specificitati culturale si istorice de amplasare
si de configurare.

Amplasarea fatia de drumuri publice

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

-constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen. Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranti
si fasiile de protectie

Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate mai sus este
permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Autorizarea constructiilor Tn zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere),
strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul Urbanistic General si marcate ca atare
pe plansele anexate, este interzisa.

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin PUG.

Amplasarea fata de aliniament

Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public. In situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in urma
modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajatd a terenului pe
aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor conditii: terasele/balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fatd de aliniament cu
maxim 1,20m

Amplasarea in interiorul parcelei
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Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este precizata
in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de
altele n interiorul aceleiasi parcele se stabileste in conditiile legii Tn vigoare.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Drumurile publice sau private dintr-o parceld, trebuie sa se integreze in reteaua generala de
circulatie, sa corespundd normelor tehnice privind proiectarea si executia lor si sa asigure cCirculatia
persoanelor, a vehiculelor usoare sau a autoturismelor, precum si a utilajelor cu calibru mare pentru
stingerea incendiilor, salubritate, etc.

Intersectiile vor fi amenajate pentru asigurarea unor conditii optime de vizibilitate. Fundaturile
trebuiesc prevazute cu platforma corespunzatoare de intoarcere.

Accese carosabile
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute mai sus cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Accesele vor fi dimensionate conform Regulamentului General de urbanism si a normativelor in
domeniu.

Accese pietonale si piste de biciclisti:

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel ncat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

La reabilitarea strazilor si unde permite spatiul, se vor introduce piste pentru biciclisti cu sens dublu
avand latimea de minim 1 m pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, in conditia realizarii de solutii de echipare
in sistem individual care sia respecte normele sanitare si de protectie a mediului, precum energii
regenerabile — panouri fotovoltaice, solare, energie geotermala, energie eoliana, etc;

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Conditiile pe care 0 parceld trebuie sd le Indeplineascd pentru a fi construibila vor fi detaliate
distinct pentru fiecare zona functionald Tn parte si vor face referire la urmatoarele aspecte:
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- posibilitate de acces de la drum public sau privat;
- suprafata minima a parcelelor pentru a fi construibile;
- front minim la strada;

Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului. Este permisa divizarea unui lot Tn maximum trei
parcele alaturate care sa indeplineasca conditiile de construibilitate; impartirea lotului in 4 sau mai multe
parcele distincte se va face Tn baza unui P.U.Z de parcelare conform legii. Tn cazul loturilor provenite din
dezmembrarea unei parcele construite, se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire Tncadrarea
indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in
valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei Tnaintea
dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.

Tniltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei, fara ca diferenta de inalfime sa depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile
imediat Tnvecinate. Tn sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, respectiv
a inalfimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul Regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si 0
inaltime maxim admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

In conditiile Tn care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numarul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

In cadrul reglementarilor prezentului regulament, iniltimea constructiilor se misoara de la cota
terenului natural, Tnainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu
aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panta, iniltimea acestora se va masura considerand ca
reper punctul aflat pe perimetrul cladirii in care cota terenului natural este cea mai ridicata.

Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul de
indltime si / sau inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la
cresterea regimului de Tnaltime sau a inaltimii

Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Se vor respecta reglementarile la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta privitoare la aspectul
exterior al constructiilor.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI iMPREJMUIRI
Parcaje:
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
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Prin exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene
sau de catre primari, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functic de destinatia si de capacitatea constructiei

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor legale, respectand prevederile
Regulamentului General de Urbanism:

Anexa Nr. 5 la RGU:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93, in functie de
categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1 - Constructii administrative

5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi
prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.7 - 1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi
prevazute cdte un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

5.2 - Constructii financiar-bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de
parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreund cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3 - Constructii comerciale

5.3.1 - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeazad: *un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati depdnd la 400
m2;

» un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de 400 - 600 m2;

* un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasuratd a construcgiei pentru complexuri comerciale de
600 - 2.000 m2;

* un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2.

5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut céte un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa.

5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-
se Tn vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5 - Constructii culturale

5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

* pentru constructiile cuprinse In anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2, cdte un loc de
parcare la 50 m2 spatiu de expunere;

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3 - 1.5.12, un loc la 10 - 20 de
locuri in sala.

5.6 - Constructii de invatamant

5.6.1 - Pentru foate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare
la 12 cadre didactice.

29
PUG PAULESTI R.L.U.



cJILIS

5.6.2 - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adauga, in functie
de capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru

autocare, conform capacitatii de cazare.

5.7 - Constructii de sanatate

5.7.1. Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10%;

* pentru cele cuprinse n anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, cate un loc de

parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8 - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum
urmeaza:

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4, un loc de
parcare la 5 - 20 de locuri;

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5 - 1.8.7, un loc de
parcare la 30 de persoane.

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9 - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cdte un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cdte un loc de parcare 1a 3 - 10 membri ai clubului.

5.10 - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.11 - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinge, in functie de indicele de motorizare a localitafii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

e cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinge unifamiliale cu lot propriu;

* cdte un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot
folosit in comun;

* cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60 - 100%.

5.12 - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupd cum urmeaza:

e activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 m2 , un loc de parcare la 25 m2;

* activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

* activitafi desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de
100 m2.

5.13 - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numdar mai mare de locuri de
parcare.

Spatii verzi si plantate
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Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, respectand prevederile R.G.U.
Anexa Nr. 6 la RGU
SPATII VERZI SI PLANTATE
6.1 - Constructii administrative si financiar-bancare
6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.
6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.1.11 - 7.1.13 si 1.2 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ §i de protectie, minimum 10% din suprafata totala a terenului.
6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.
6.2 - Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatil Verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curfi interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.
6.3 - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, cu rol decorativ si de protectie,
dimensionate n functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul local de
urbanism.
6.4 - Constructii culturale
Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spafii de joc
si de odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafatatotala a terenului.
6.5 - Constructii de sandtate
6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse In anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor fi
prevazute spatii Verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:
- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
- parc organizat cu o suprafata de 10-15 m2/bolnav.
6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 - 1.7.10 vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m2/copil.
6.6 - Constructii si amenajari sportive
Pentru constructii si amenajari Sportive vor fi prevazute Spatii verzi i plantate, minimum 30% din
suprafata totala a terenului.
6.7 - Constructii de turism si agrement
Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.
6.8 - Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.
6.9 - Constructii industriale
Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, n
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului.
Vegetatia naltd matura va fi protejata si pastrata, conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si
subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta.
Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite
protejate se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura.
La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu existd plantatii sau acestea
sunt degradate, se vor planta arbori

Tmprejmuiri:
In conditiile prezentului regulament, este perm isd autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:
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- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

11. ZONE CU DESTINATIE SPECIALA:
Caracterul zonei:

Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter militar ale MApN, MAI, Ministerului
Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP.

Conditiondri primare:

HGR nr.62/1996 pentru aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major al Apararii.

Ordinul comun MDRAP, MCIN, MApN, MAI, SRI, SIE, STS, SPP pentru aprobarea Procedurii
comune privind autorizarea executdrii constructiilor cu caracter special Inregistrat la MApN sub nr.
M.40/08.032018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 738/27.08.2018.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice si cu avizele
ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul acestuia.

De jur imprejur se instituie zone de protectie ale zonelor cu destinatie speciald care sunt servituti
pentru functionarea corespunzatoare a obiectivelor cu caracter special. Astfel sunt stabilite urmatoarele
conditionari si restrictii:

Servituti pentru obiectivele cu caracter special - restrictii in jurul zonei cu destinatie speciala:

La o distanta mai mica de 200 metri de gardul perimetral al obiectivului se interzice ridicarea unor
constructii izolate de mici dimensiuni (0 constructie cu amprenta la sol mai mica de 300 metri patrati la o
suprafatd de 10 hectare), constructii tehnico-ingineresti, construirea de garduri metalice/ diverse constructii
din plasa de sarma si plantarea de livezi de pomi fructiferi/paduri;

La o distantd mai mica de 500 metri de gardul perimetral al obiectivului se interzice construirea de
biute de pamant, linii terestre de comunicatii, parcari auto de tip Pl (11-100 locuri) sau mai mari,
ansambluri de locuinte sau alte constructii izolate mari (cu amprenta la sol mai mare de 300 metri patrati).
Pentru constructiile izolate de mici dimensiuni (cu amprenta la sol mai mica de 300 metri patrati) se
interzic invelitorile din tabla, respectiv structuri realizate din panouri de tip sandwich precum si amplasarea
de instalatii de incalzire pe baza de panouri fotovoltaice;

La o distantd mai micd de 1000 metri de gardul perimetral, se va interzice construirea de linii
electrice aeriene de medie tensiune (1-35 kV), cai de comunicatii terestre cu trafic intens, parcari
autovehicule tip P2 (101-300 locuri), ansambluri rezidential P+ 1E/sat de vacanta. Pentru constructii izolate
(o constructie cu amprenta la sol mai mica de 300 metri patrati la o suprafatd de 10 hectare) se va impune
ca acestea sa nu fie realizate pe structuri din panouri metalice de tip sandwich, iar acoperisul acestora sa nu
fie realizat cu invelitori din tabla si sa nu fie folosite instalatii de incélzire pe baza de panouri fotovoltaice;

Pentru ansamblurile rezidentiale de maxim P+ 1 E construite la o distanta cuprinsa intre 1000 metri
si 3.000 metri fata de gardul perimetral al obiectivului se impune ca acoperisul acestora sa nu fie realizat cu
invelitori din tabla sau materiale cu proprietati similare;

La o distanta mai mica de 3.000 metri fata de gardul perimetral al obiectivului se interzice
construirea unor parcdri de autovehicule tip P3 (301-1.000 locuri), statii de transformare a energiei
electrice de la foarte 1nalta tensiune la medie tensiune, linii electrice aeriene de foarte inalta tensiune (275-
400 kV), ansambluri rezidentiale de blocuri sau constructii mai mari de P+ IE;

Interzicerea construirii de parcuri cu panouri fotovoltaice, parcuri cu turbine eoliene la o distanta
mai mica de 7.000 metri fata de gardul perimetral al obiectivului; Parcurile cu turbine eoliene pozitionate
la mai putin de 15000 m de DVOR_DME Satu Mare se vor construi numai cu avizul AACR.
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Interzicerea edificarii unor zone industriale/parc industrial/hald industriald la o distantd mai mica de
5.000 metri fata de gardul perimetral al obiectivului.

ZONE DE PROTECTIE/ZONE DE SERVITUTI AERONAUTICE CIVILE:

Cota referinta pista aeroport THRO01 125,880m
Cota la sol DVOR_DME Satu Mare 122,84m

UAT Paulesti se incadreaza si se suprapune cu zonele cu servituti aeronautice Civile aferente
aerodromurilor si echipamentelor CNS dupa cum urmeaza:
- in zona de referinta I, II, III si IV a aeroportului Satu Mare
- zona de protectie ILS LOC19
- suprafata sensibild ILS GP19
- suprafata de protectie ILS GP19
- zona de protectie ILS GP19
- zona de protectie DME19
- suprafete de protectie/ zone de protectie DVOR_DME Satu Mare
Localitatea Paulesti:

- in zona de referintd I a aeroportului Satu Mare

- zona de protectie ILS LOC19

- zona de protectie GP19

- zona de protectie DVOR Satu Mare

Localitatea Ambud:

- In zona de referinta I si I1I a aeroportului Satu Mare
- zona de protectie a ILS LOC19

- zona de protectie a ILS GP19

- zona de protectie DVOR Satu Mare

Localitatea Petin:

- in zona de referinta III si IV a aeroportului Satu Mare
- posibil partial in zona de protectie a ILS LOC19

- zona de protectie a DVOR Satu Mare

Localitatea Hrip:

- in zona de referinta II si III a aeroportului Satu Mare
- zona de protectie a DVOR Satu Mare

Localitatea Ruseni:

- in zona de referinta II si III a aeroportului Satu Mare
- zona de protectie a DVOR_DME Satu Mare

- zona de protectie a ILS LOC 19

- zona de protectie a DME19

Localitatea Amati:

- in zona de referinta I, II si III a aeroportului Satu Mare
- zona de protectie ILS LOC19

- zona de protectie ILS GP19

- zona de protectie a DVOR_DME Satu Mare

- suprafata sensibila ILS GP19”

In zona de referinti I (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona | cu
inaltimi egale sau mai mari decit cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii
pistei, spre exterior, ludnd cota de referinti aeroport 125,880 m.

In zona de referinti II (aeroport/aerodrom):
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Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona |l cu
inaltimi egale sau mai mari decat calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pisteli,
spre exterior, ludnd cota de referinta aeroport 125,880 m.

Tn zona de referingd III (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu
indltimi egale sau mai mari de +30 fata de cota de referinti aeroport 125,880 m.

In zona de referinti IV(aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea §i obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu
inalfimi egale sau mai mari de +45 fatd de cota de referinta aeroport 125,880 m.

In interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie aferente mijloacelor
CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de obiective noi fira
avizul AACR.

In interesul sigurantei zborului, in zonele cu servituti aeronautice civile asociate aerodromurilor
pentru avioane, realizarea de obiective noi este permisa numai cu avizul AACR, dupa cum urmeaza:

(1) Tn Zona I, in interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport: a) amenajari diverse
(denivelari de teren, imprejmuiri); b) instalatii acroportuare diverse (dispozitivul luminos de apropiere); c)
instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice de aeroport; d) orice fel de obiective cu
destinatie aeronautica din suprafetele si zonele critice si sensibile ILS, din suprafetele si zonele de protectie
ale mijloacelor de radionavigatie; €) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport; f) alte obiective
cu destinatie acronautica sau conexa.

(2) In zonele limitrofe aerodromului/acroportului (terenuri exterioare si adiacente perimetrului
infrastructurii de aerodrom/aeroport): a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni,
cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care depasesc indltimea admisibild; b) constructii sau structuri
metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice, Tmprejmuiri metalice, panouri publicitare
metalice); ¢) constructii, structuri diverse care nu depasesc inaltimea admisibila, dar constituie obstacole
locale semnificative pentru navigatia aeriand; d) pasaje rutiere supraindltate; e) obiective care atrag si
favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de morarit, silozuri, depozite, magazii,
gropi de gunoi, decantoare, iazuri piscicole/luciuri de apa rezultate in urma excavarilor controlate); f) statii
radio (radiodifuziune, TV); g) statii de comunicatii (telefonie celulard, radiorelee, translatori); h)
activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS si/sau meteorologice (actionari
electrice de fortd, sudurd electricd); 1) activitati/surse potentiale de incendiu, explozie (statii de alimentare
si/sau depozite de combustibili, aplicatii pirotehnice); j) utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de
surse de lumina orientate in sus (sisteme de iluminat, firme/reclame luminoase); k) lansare de focuri de
artificii, indltare de lampioane, baloane sau rachetomodele; 1) instalare sau modernizare de mijloace CNS si
meteorologice; m) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport; n) deschidere, dezvoltare si/sau
modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generald sau de lucru aerian permanente; 0) trasee pentru
autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale, retele de
radiorelee; p) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

(3) Tn zona dispozitivului luminos de apropiere si a traseelor de cabluri supraterane si/sau subterane
aferente: a) cladiri, obiecte, structuri si/sau amenajari diverse (inclusiv garduri, parapeti etc.); b) pomi,
arbori etc.; c) iluminat public, firme/reclame luminoase etc.; d) cai de acces/tranzit pentru (auto)vehicule,
animale si/sau persoane; e) canale, conducte subterane diverse, excavatii etc.; f) alte obiective care prin
prezenta sau functionare pot ecrana luminile dispozitivului sau pot afecta buna functionare a acestuia.

Tn Zona 11, in interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport: a) sisteme rutiere (pista de
decolare-aterizare, cai de rulare, platforme); b) cladiri (acrogara, hangar, ateliere, depozite) si amenajari
diverse (inclusiv Tmprejmuiri, parapete antizgomot); c) instalatii aeroportuare diverse, inclusiv stalpii
pentru iluminatul platformei; d) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice; ¢)
modernizare si/sau dezvoltare de acrodrom/aeroport; f) alte obiective cu destinatie acronautica sau conexa.
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In zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare si adiacente perimetrului
infrastructurii de aerodrom/acroport): a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni,
cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care depasesc inaltimea admisibild; b) constructii sau structuri
metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice, Tmprejmuiri metalice, panouri publicitare
metalice); c) constructii, structuri diverse care nu depasesc Indlfimea admisibila, dar constituie obstacole
locale semnificative pentru navigatia aeriana; d) pasaje rutiere suprainaltate; e) obiective care atrag si
favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de morarit, silozuri, depozite, magazii,
gropi de gunoi, decantoare, iazuri piscicole/luciuri de apa rezultate Tn urma excavarilor controlate); f) statii
radio (radiodifuziune, TV); g) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori; h)
activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS sau meteorologice (actionari
electrice de forta, sudura electrica); 1) activitati/surse potentiale de incendiu, explozie (statii de alimentare
si/sau depozite de combustibili, aplicatii pirotehnice); j) utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de
surse de lumina orientate in sus (sisteme de iluminat, firme/reclame luminoase); k) lansare de focuri de
artificii, inaltare de lampioane, baloane sau rachetomodele; 1) instalare sau modernizare de mijloace CNS si
meteorologice; m) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/acroport; n) deschidere, dezvoltare si/sau
modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de lucru aerian permanente; o) trasee pentru
autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale, retele de
radiorelee; p) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

In Zona III: a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde,
turbine eoliene), care depasesc inaltimea admisibila; b) constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum,
sonde, turbine eoliene) care nu depasesc nalfimea admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative
pentru navigatia aeriand; c) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor
salbatice (unitati de morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare); d) statii radio
(radiodifuziune, TV); e) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori); f) activitati/surse
producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actionari electrice de forta, sudura electrica);
g) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generald sau de lucru aerian
permanente; h) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice; i) trasee pentru
autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale, retele de
radiorelee; j) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

In Zona IV: a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde,
turbine eoliene), care depasesc naltimea admisibild; b) constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum,
sonde, turbine eoliene) care nu depasesc inaltimea admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative
pentru navigatia aeriand; c) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor
salbatice (unitati de morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare); d) statii radio
(radiodifuziune, TV); e) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori); f) activitati/surse
producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actiondri electrice de forta, sudura electricd);
g) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de lucru aerian
permanente; h) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice; i) trasee pentru
autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale, retele de
radiorelee; j) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

Pe terenurile de aeronautica civild si in vecindtatea acestora (inclusiv in perimetrul infrastructurilor

aeroportuare si in imprejurimi), siguranta zborului se realizeaza prin:

1. stabilirea unor suprafete de limitare a inaltimii obstacolelor, in conformitate cu prevederile
prezentei reglementari, ca modalitate de identificare si control asupra obstacolelor (cladiri, cosuri
de fum, stalpi/piloni, arbori, pasaje rutiere supraterane) - pentru crearea unui volum de spatiu
aerian liber de obstacole, care sa permita zborul aeronavelor in deplind siguranta;

2. limitarea densitatii obstacolelor aflate sub suprafetele mai sus mentionate - pentru mentinerea
riscului de coliziune sub nivelul impus de siguranta zborului;
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3. identificarea si semnalarea, prin marcare pentru zi (balize, vopsire) si balizare pentru noapte
(lumini), a obstacolelor care depasesc suprafetele de limitare stabilite, inclusiv a cladirilor si
instalatiilor aeroportuare - pentru reducerea riscului de coliziune;

4. aplicarea de solutii constructive si de montaj care sa asigure frangibilitatea mijloacelor vizuale
si/sau de radionavigatie de aerodrom, precum si altor mijloace/structuri care constituie obstacole
si nu pot fi inlaturate din motive operationale - pentru reducerea riscului potential pe care il
prezintd pentru aeronave (in caz de impact). Unde este necesar, aceste obiecte trebuie sa fie
marcate pentru zi (prin vopsire) si balizate pentru noapte (cu lampi);

5. interzicerea/eliminarea surselor de fum (arderea carbunilor in centrale termice, arderea deseurilor
etc.) - pentru asigurarea vizibilitatii;

6. interzicerea/eliminarea surselor de ceata artificiald (instalatii/procese tehnologice producatoare de
noxe de orice tip - gaze, lichide, solide - care au caracter de concentratori de vapori) - pentru
asigurarea vizibilitatii,

7. interzicerea/eliminarea oricaror amenajari care pot crea turbulente induse de obstacole - pentru
prevenirea pericolelor asupra operatiunilor cu aeronave;

8. controlul asupra structurii culturilor agricole si asupra modalitatilor de exploatare a acestora -
pentru reducerea/eliminarea surselor de atragere a pasarilor si animalelor salbatice, respectiv a
riscului de coliziune;

9. interzicerea/eliminarea surselor de atragere/concentrare a pasarilor (terenuri arate, resturi
vegetale, gropi de gunoi, silozuri, activitati de morarit, iazuri piscicole/luciuri de apa rezultate in
urma excavarilor controlate) - pentru reducerea pericolului reprezentat de pasari, respectiv a
riscului de coliziune;

10. interzicerea/eliminarea dispozitivelor cu fascicul laser, cu exceptia celor utilizate in domeniul
aeronautic; interzicerea/eliminarea luminilor periculoase, derutante, inselatoare (sisteme de
iluminat, firme/reclame luminoase) - pentru prevenirea riscului de confuzie si/sau de orbire;

11. interzicerea/eliminarea suprafetelor foarte reflectorizante - pentru prevenirea riscului de orbire;

12. interzicerea lansarii de focuri de artificii, lampioane si 1ndltarii de baloane sau aeromodele -
pentru prevenirea riscurilor de incendiu si de coliziune;

13. interzicerea/eliminarea surselor potentiale de incendiu, explozie (statii si/sau depozite de
combustibili ori de materiale explozibile, aplicatii pirotehnice) - pentru reducerea pericolelor pe
care le prezinta;

14. semnalarea liniilor electrice aeriene, prin marcare pentru zi (vopsire, balize) si balizare pentru
noapte (lumini), a firelor, respectiv a stélpilor de traversare a drumurilor nationale, autostrazilor si
cursurilor principale de apa - pentru reducerea riscului de coliziune;

15. identificarea si interzicerea/eliminarea obstacolelor care obtureaza mijloacele vizuale pentru
navigatia aeriana (inclusiv lampile dispozitivelor luminoase de apropiere) - pentru asigurarea
vizibilitatii corespunzatoare a mijloacelor respective;

16. respectarea prevederilor legislatiei nationale si ale reglementarilor aeronautice aplicabile
referitoare la activitatea si mijloacele meteorologice (cerinte tehnice de amplasare, instalare,
protectie) - pentru determinarea si evaluarea corectd a conditiilor meteorologice;

17. identificarea si interzicerea/eliminarea altor obiective care, prin prezentd sau functionare,
afecteaza ori pot afecta siguranta zborului.

Tn exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile se considera obstacole cel putin acele obiecte care
au o inalfime egald sau mai mare de 100,0 m fata de cota terenului. Semnalizarea obstacolelor se realizeaza
prin: a) marcaje (vopsire specifica) sau balize (stegulete, corpuri specifice) - pe timp de zi cu vizibilitate
bund; b) lumini specifice (balizare luminoasa) - pe timp de noapte sau de zi cu vizibilitate redusa.

In zonele cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizate pentru noapte obstacolele
care: a) depasesc/penetreaza suprafetele de limitare a inaltimii obstacolelor; b) prezinta pericol pentru
zborul aeronavelor (cosuri de fum industriale, piloni si/sau stalpi instalati pe proeminente de teren ori pe
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terasele unor cladiri inalte, constructii si/sau instalatii de mare gabarit, inclusiv cladirile aeroportuare si
mijloacele CNS si meteorologice.

In exteriorul zonelor cu servituti acronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizate pentru noapte
obstacolele care: a) au naltimi de 45 m si mai mari; b) au fost identificate, pe baza unei analize de
specialitate, ca prezinta pericol pentru zborul aeronavelor.

In suprafetele de protectie a mijloacelor CNS si meteorologice, inclusiv in zonele critice si sensibile
ILS, sunt permise Numai amenajari, lucrari, activitati asupra facilititilor cu destinatie aeronauticd,
stabilite prin reglementdrile specifice aplicabile si necesare in perimetrul acestor suprafete, astfel incit
sd nu fie influentati parametrii nominali de functionare ai mijloacelor CNS si meteorologice.

Conform art. 1.4.1 pct. (30) din RACR-ZSAC, editia 1/2015, din09.06.2015 suprafata de protectie —
“suprafata ce include un mijloc CNS sau meteorologic, delimitatd conform anexei nr. 2 la prezenta
reglementare, in interiorul careia amplasarea obiectivului/obiectivelor, indiferent de inaltime, poate
influenta parametrii nominali de functionare si performantele operationale ale mijloacelor CNS sau
meteorologice”

Administratorii aerodromurilor, ai mijloacelor CNS si meteorologice, precum si proprietarii
terenurilor, cladirilor si amenajarilor aflate in zonele cu servituti aeronautice civile trebuie sa respecte
cerintele reglementarilor aeronautice aplicabile acestor zone, inclusiv restrictiile impuse prin avizele emise
de AACR.

Toate planurile urbanistice zonale se vor supune avizirii AACR.

Orice lucrare sau schimbare a destinatiei si/sau utilizarii unui teren in zonele supuse servitutilor
aeronautice civile se fac numai cu avizul Autorititii Aeronautice Civile Romane. In zonele de interes
militar si cele supuse servitutilor acronautice militare orice modificare a regulamentului local de urbanism,
precum si orice lucrare sau schimbare a destinatiei si/sau utilizarii unui teren pot fi efectuate numai cu
avizul Ministerului Apararii Nationale, iar in cazul aerodromurilor militare certificate si pentru operatiuni
cu aeronave civile, cu avizul Ministerului Apararii Nationale si al Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

Persoanele fizice si juridice care realizeaza pe teritoriul Romaniei, cu respectarea legislatiei specifice,
constructii cu indltimea de la sol mai mare sau egala cu 45 de metri au obligatia notificarii Autoritatii
Aeronautice Civile Romane cu privire la natura constructiei, inalfimea si coordonatele acesteia, in termen
de 48 de ore de la finalizarea constructiei. Notificarea se realizeaza in conformitate cu procedura aprobata
de directorul general al Autoritatii Aeronautice Civile Romane si publicata pe site-ul acesteia. Autoritatea
Aecronautica Civila Romana informeaza in mod corespunzator, dupa caz, administratorul aerodromului
civil certificat in vecindtatea caruia este amplasatd constructia, precum si Ministerul Apdrarii Nationale.
Aceste constructii trebuie balizate si, dupad caz, marcate in conformitate cu reglementarile specifice emise
de Ministerul Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor, la propunerea Autoritatii Aeronautice
Civile Romane.

Ministerul Apararii Nationale stabileste limitele zonelor de interes militar si ale zonelor supuse
servitutilor aeronautice militare pentru aerodromurile militare si pentru pozitiile echipamentelor radarelor
militare de supraveghere si control al utilizarii spatiului aerian sau de navigatie aeriana.

Orice modificare a regulamentului local de urbanism, precum si orice lucrare sau schimbare a
destinatiei si/sau utilizarii unui teren in zonele supuse servitutilor aeronautice civile se fac numai cu avizul
Autoritatii Aeronautice Civile Romane, emis in exercitarea functiei de supervizare a sigurantei ce revine
acesteia, iar in cazul aerodromurilor civile utilizate si ca baze de operare pentru aeronave de stat, cu avizul
Autoritatii Aeronautice Civile Romane si al Ministerului Apdararii Nationale. Avizului Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, precum si celui al Ministerului Apararii Nationale nu li se aplicd dispozitiile
legislatiei privind aprobarea tacita.

Autoritatile administratiei publice locale pe raza cédrora se gasesc zone supuse servitutilor
aeronautice civile au obligatia de a supraveghea respectarea restrictiilor asociate acestor zone si de a
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transmite Autoritatii Aeronautice Civile Romane, administratorului aerodromului sau al echipamentului de
navigatie aeriand din zonele respective documentul de receptie a lucrarilor aferente constructiilor autorizate
n baza avizului Autoritatii Aeronautice Civile Roméne.

In zonele de interes militar si cele supuse servitutilor aeronautice militare orice modificare a
regulamentului local de urbanism, precum si orice lucrare sau schimbare a destinatiei si/sau utilizarii unui
teren pot fi efectuate numai cu avizul Ministerului Apararii Nationale, iar in cazul aerodromurilor militare
certificate si pentru operatiuni cu aeronave civile, cu avizul Ministerului Apararii Nationale si al Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne.

Orice persoana fizica sau juridica are obligatia respectarii restrictiilor impuse prin reglementarile
specifice referitoare la zonele supuse servitutilor aeronautice sau, dupa caz, la zonele de interes militar.

PARTEA Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
L - ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
L 1 —ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DE TIP RURAL;
L 2 — ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DE TIP URBAN
L 2a — zone constituite pentru locuinte individuale si functiuni complementare, de tip urban
L 2b — zone de urbanizare pentru locuinte individuale si functiuni complementare, de tip urban
IS-ZONAINSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
IS — ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE
S — ZONA PENTRU SERVICII
M — ZONA MIXTA DE INSTITUTII PUBLICE, SERVICII, LOCUIRE (CENTRU SECUNDAR DE CARTIER)
A-ZONAPETRU ACTIVITATI PRODUCTIVE
Al — ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE.
A2 — ZONA PENTRU UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE.
V - ZONA SPATII VERZI
V 1 - ZONA PENTRU SPATII VERZI PUBLICE
V 2 — ZONA PENTRU SPORT
TE -ZONAPENTRU CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE
TE — ZONA CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE.
GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE
G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE.
C —ZONA CAI DE COMUNICATIE
CR - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
CA - ZONA CAI DE COMUNICATIE AERIANA SI AMENAJARI AFERENTE.
ZP - ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE
ZP1 - ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI BISERICA ,,SF. ARHANGHELI MIHAIL ST GAVRIL” AMATI.
ZP2 - ZONA DE PROTECTIE A OBIECTIVELOR PROPUSE PENTRU CLASARE
TDS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
TDS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
L - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Functiunea predominanta este de locuinte individuale, majoritatea avand un regim de inaltime mic
(parter), dezvoltate in timp prin refaceri successive. Prezintd o diversitate de situatii din punctul de vedere
al calitatii si viabilitatii, precum si o ilustrare a evolutiei localitatilor.
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Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se
asigura inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza
unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
din care sa rezulte ca investitia se poate realiza in conditii de sigurantd si numai cu avizul Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta.

Tn zonele de protectie sanitara, in vederea efectuarii lucrarilor de construire se va obtine in prealabil
avizul Directiei de Sanatate Publica.

In zona de siguranti a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, api, etc) sunt interzise lucririle de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In
zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului judetean cu minim 12 metri, respectiv cu
minim 10 m fata de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatic a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile ntre
axul strazilor si garduri/constructii de minim 4,75 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu doua
benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu o singura banda
de circulatie (vezi planse anexate).

Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturald, chiar dacd acestea nu sunt clasate ca
monumente, se vor autoriza numai cu avizul Directiei pentru Cultura Satu Mare.

L 1 — Zona pentru locuinte individuale si functiuni complementare, de tip rural
Caracterul predominant al subzonei este rezidential, de locuire individualad si anexe gospodaresti de tip

agricol, specific mediului rural.

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
L1:
- locuinte individuale;
- cladiri anexe cu rol de adaposturi de animale, de depozitare, bucatarie de vara, garaje etc.;
- cladiri de interes public care deservesc zonele rezidentiale: gradinite, crese, after-school, scoli,
cabinete medicale, puncte medicale si farmaceutice, camin cultural etc
- institutii publice administrative, financiar-bancare, de cult, de invatamant, de cultura, post
politie, jandarmerie etc
- unitati financiar-bancare, structuri de primire turistica, alimentatie publica (restaurante,
cafenele, baruri, terase, cofetarii, etc)
- Servicii: cultivarea si vanzarea produselor agricole, comert cu amanuntul, sedii profesionale,
sociale si de sanatate, educatie, birouri, cabinete individuale.
- spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joaca, constructii si amenajari sportive.
- echipamente tehnico-edilitare
- alei pietonale, accese, parcaje, imprejmuiri
- se admit reconstruiri, extinderi ale cladirilor existente.
- Se admit activitati agricole

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L1:
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- Se admite autorizarea executarii de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesitd volum
mare de transport (maxim 5 autovehicule mici pe zi), iar atat activitatea, cat si depozitarea materialelor se
realizeaza in exclusivitate in interiorul cladirilor si cu respectarea valorilor-limita ale indicatorilor de
zgomot stabiliti prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014 .

- Se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine si 5 capete
bovine amplasate la minim 10 m de ferestrele locuintelor invecinate si la minim 25 m de cladirile din zona
IS;

- Se admit amenajari care contribuie la confortul locuirii (chiosc umbra - servire masa, pergole, teren
sport — cu respectarea conditiilor inscrise in Codul Civil, de nivel admis de zgomot, de servitute de vedere,
de scurgere a apelor pluviale);

- Unitatile de cazare se admit cu conditia sa aiba maxim 8 camere de cazare.

- Unitatile comerciale, de alimentatie publica si de servicii sunt admise cu conditia sa aiba Suprafata
construitd de maxim 500 mp.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
L1: Se interzic urmatoarele utilizari:

- orice alte functiuni decét cele prevazute la articolele 1 si 2;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Antene GSM

- Parcuri fotovoltaice

- Ateliere de reparatie si intretinere auto

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L1:

Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
- sa aiba suprafata minima de 500 mp si un front la strada de minim 12,0 m;
- adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu latimea;
Se admit exceptii doar pentru parcelele dezmembrate Tnainte de aprobarea prezentului regulament si
doar cu conditia respectarii suprafetei minime a parcelei de 200 mp si front minim la strada de 10 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L1:

- pentru alinieri variabile, cladirile se vor retrage de la aliniament la o distanta de minim 3 metri.

- In situatiile n care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de
aliniament precum cladirile alaturate (numai in cazul in care este o solutie judicioasd), in caz contrar se va
respecta regula generala de minim 3 metri si maxim 5 metri de la aliniament;

- pentru parcele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
L1:

- se admit cladiri izolate sau cuplate.
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- in cazul in care clidirile vor fi dispuse izolat, se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei
Cu minim jumatate din inaltimea 2,00 metri;

- In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta; cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distantd minim egald cu jumatate din inaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 3,00 metri;

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca 1ndltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 3 m si numai cu acordul vecinilor;

- In toate cazurile, cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd la cel putin 5.0
metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAIA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
L1:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din media inal{imilor cladirilor masurate la
cornisd, dar nu mai putin de 3 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L1:

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime pentru o
singura banda de circulatie (maxim 30 m lungime), respectiv minum 5,5 m latime pentru doua benzi de
circulatie, dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- aleile (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de
minimum 4 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete
pentru manevre de intoarcere

- In cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (fundaturi) cu dimensiunea de :

—cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 4 m ldtime;

— cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (minim 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

- Accesele carosabile se vor stabili in functie de destinatia constructiei, respectand prevederile anexei 4 din
Regulamentul General de Urbanism.
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
- pentru lucrarile de reabilitare si modernizare a strazilor locale se vor respecta normativele in vigoare privind
drumurile n localitatile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale prezentare pe planse.
- pentru accese pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza invelitori permeabile
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
L1:

- stationarea autovehicolelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice,
n spatii amenajate (garaje, platforme, parcari).

-pentru constructii de locuinte individuale, va fi prevazut minim 1 loc de parcare/imobil.

-pentru celelalte tipuri de functiuni admise: conform prevederilor din preambul.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L1:

Regim de indltime maxim admis: S/D+P+M

Inaltimea maxima admisi la cornisa: 7 m

Inaltimea maxima admisa la coama : 11 m
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Regimul de iniltime maxim admis pentru imobilele situate in zone cu servituti aeronautice
civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC.

In zona de referinti I (agroport/agrodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona | cu
inaltimi egale sau mai mari decit cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii
pistei, spre exterior, luand cota de referinta aeroport 125,880 m.

In zona de referinta 11 (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona II cu
inaltimi egale sau mai mari decat calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei,
spre exterior, ludnd cota de referinta aeroport 125,880 m.

In zona de referinti 111 (agroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona 11l cu
Tnaltimi egale sau mai mari de +30 fata de cota de referintd aeroport 125,880 m.

In zona de referinti IV (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona 1V cu
inaltimi egale sau mai mari de +45 fata de cota de referintia aeroport 125,880 m.

Conform art. 3.4.3 din RACR_ZSAC, in interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si
zonele de protectie aferente mijloacelor CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau
instalate niciun fel de obiective noi fara avizul AACR.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L1:

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitectura si finisaje; Acestea vor
conserva structura morfo-spatiala specifica arhitecturii traditionale din zoni si din localitate si vor
avea volumetria simpli, fatadele se vor armoniza cu vecinatatile, culorile folosite nu vor fi stridente.

Tn amenajarea acestei zone se impune pistrarea componentelor valoroase prin interventia cu
prudenta la amenajarea cladirilor existente, la eliminarea unor clidiri aflate in stare degradata.

Amenajarea zonelor se va realiza imbinand confortul modern cu bunele practici traditionale de
edificare respectand urmaitoarele conditionéri :

- Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare; cladirile vor fi agezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinale si fata de elementele
de ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de interes); Este interzisa folosirea de
elemente agresive (unghiuri ascutite) sau elemente curbe — atat in plan céat si pentru acoperis, goluri,
fatade, cu exceptia celor de tip ochi de bou, ferestre si usi tip arc de cerc. .

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor
folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem), conform paletarului de culori anexat. Se
interzic materialele stralucitoare (inox);

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate; nu se
admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, cu exceptia celor de tip ochi de bou,
ferestre si usi tip arc de cerc.

- Tamplaria va fi proiectatd si realizatd conform tipologiilor de inspiratie locald. Se accepta
tamplarie din lemn, P.V.C., aluminiu. Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda. In mod exceptional si justificat, atunci cand contextul si functia o impun, se pot folosi si
alte tipuri de prelucrari/acoperiri ale sticlei (de exemplu: folii speciale necesare masurilor
antiefractie sau antivandalism)

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,
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ornamente din plastic; Se va interzice amenajarea de scari exterioare pe contur circular sau alte
alcatuiri care nu apartin traditiei locale, Tn cazul gardurilor, se interzice folosirea materialelor
nespecifice zonei: inox, materiale plastice opace, semitransparente sau transparente si a oricaror
elemente colorate tipator, cu forme agresive.

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpantd in patru sau doua ape cu
pante peste 30°..

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn, tigli ceramici sau tabla finisata fara
stralucire, culori admise caramiziu, maro, gri, negru.

- Lucarnele vor avea forme adecvate specificului local; se admit ferestre de tip luminator, daca
acestea nu modifica volumetria si aspectul general al acoperisului;

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;

Anexele gospodiresti vor respecta arhitectura cladirii principale.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L1:

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora;

- toate noile bransamente vor fi realizate Tngropat, integrate Tn Tmprejmuire sau inzidite (in

constructie);

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri;

- se admit solutii locale de echipare edilitarﬁ cu conditia respectarii normelor sanitare si asigurarii

- deseurile zootehnice rezultate din amenajari in gospodarii particulare se colecteaza §i se
neutralizeaza prin compostare n instalatii care nu polueaza mediul si nu produc disconfort, fiind amplasate
la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor si de cel putin 25 m fata de zona IS;

- este permis sistemul individual de indepartare si neutralizare a reziduurilor menajere cu conditia
prevenirii dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare al depozitelor de reziduri in cadrul
gospodariilor se va alege astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor,

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L1:

- spatiile libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 50% din

suprafata parcelei, in special spre cdile de circulatie.
ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI:
L1:

- imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 1,80 m inaltime, cu soclu opac (de maxim 0.60 m.) si o
parte transparenta realizata din lemn sau fier, dublate eventual cu gard viu; imprejmuirile dintre proprietati
pot fi opace si de maxim 2,20 m inaltime.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUJ
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L1: POT maxim = 30%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L1: CUT maxim =0,9.
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L 2a — Zone constituite pentru locuinte individuale si functiuni complementare, de tip urban
Sunt zone dezoltate recent ca urmare a fenomenului de extindere periurbana a municipiului Satu

Mare.

Constructiile sunt majoriotatea de tip urban, cu constructii izolate sau cuplate, iar parcelarul este
mai mic ca suprafata (350-500 mp), avand raportul intre frontal la strada si adancimea parcelei de 1/1, 1,2,
sau invers 2/1, 3/1 (parcele cu latime mai are la strada decét adancime, rezultate din parcelari incorecte).
Constructiile sunt dispuse cu o densitate mai mare, avand un aspect general mai inghesuit, iar activitatile
agricole nu sunt prezente.

Problema principala este ca zonele noi dezvoltate nu a fost reglementate printr-o documentatie de
urbanism unitara la nivel de zona, fiind elaborate mai multe PUZuri de parceld. Totodata, nu au fost
respectate etapele firesti de urbanizare, motiv pentru care multe strazi si o parte din parcelar nu respecta
normele de proiectare si afecteaza buna functionalitate a zonei. Din cauza ca nu s-a realizat infrastructura
tehnico-edilitara inainte de construirea cladirilor, a condus la faptul ca zona este in mare parte construita,
dar strazile incad nu sunt asfaltate, iar utilitatile au fost extinse haotic.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L2a:

- Locuinte individuale;

- cladiri de interes public care deservesc zonele rezidentiale: gradinite, crese, after-school, scoli, cabinete
medicale, puncte medicale si farmaceutice, cdmin cultural etc

- institutii publice administrative, financiar-bancare, de cult, de invatamant, de cultura, post politie,
jandarmerie etc

- unitati financiar-bancare, structuri de primire turistica, alimentatie publica (restaurante, cafenele, baruri,
terase, cofetarii, etc)

- servicii: comert cu amanuntul, sedii profesionale, sociale si de sanatate, educatie, birouri, cabinete
individuale.

- spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joaca, constructii si amenajari sportive.

- echipamente tehnico-edilitare

- alei pietonale, accese, parcaje, imprejmuiri

- se admit reconstruiri, extinderi ale cladirilor existente.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L2a:

- Se admite autorizarea executarii de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesita volum
mare de transport (maxim 5 autovehicule mici pe zi), iar atat activitatea, cat si depozitarea materialelor se
realizeaza in exclusivitate in interiorul cladirilor si cu respectarea valorilor-limita ale indicatorilor de
zgomot stabiliti prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014 .

- Se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine si 5 capete
bovine amplasate la minim 10 m de ferestrele locuintelor invecinate si la minim 25 m de cladirile din zona
IS;

- Se admit amenajari care contribuie la confortul locuirii (chiogc umbra - servire masa, pergole, teren
sport — cu respectarea conditiilor inscrise in Codul Civil, de nivel admis de zgomot, de servitute de vedere,
de scurgere a apelor pluviale);

- Unitatile de cazare se admit cu conditia sa aiba maxim 8 camere de cazare.

- Unitatile comerciale, de alimentatie publica si de servicii sunt admise cu conditia sd aiba suprafata
construitd de maxim 500 mp.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
L2a: Se interzic urmatoarele utilizari:

- orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Parcuri fotovoltaice

- Ateliere de reparatie si Intretinere auto

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L2a:
Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
- sd aiba suprafata minima de 350 mp si un front la strada de minim 12,0 m;
Se admit exceptii doar pentru parcelele dezmembrate inainte de aprobarea prezentului regulament si
doar cu conditia respectarii suprafetei minime a parcelei de 200 mp si front minim la strada de 10 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L2a:

- pentru alinieri variabile, cladirile se vor retrage de la aliniament la o distanta de minim 3 metri de la
aliniament;

- In situatiile n care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de
aliniament precum cladirile alaturate (numai in cazul in care este o solutie judicioasa);

- pentru parcele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

- Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii de minim jumatate din latimea profilului transversal propus.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
L2a:

- se admit cladiri izolate sau cuplate

- in cazul in care cladirile vor fi dispuse izolat, se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu
minim 2,00 metri Tn cazul in care pe fatada exista ferestre de vedere inspre vecini si cu minimum 1 metru
in situatia In care nu exista ferestre de vedere;

- In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta; cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distantd minim egald cu jumatate din indltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 3,00 metri;

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca indltimea calcanului
rezultat sd nu depdseascd 2,2 m si numai cu acordul vecinilor;

- n toate cazurile, cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta la cel putin 5.0
metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAIA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
L2a:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din media inaltimilor cladirilor masurate la
cornisd, dar nu mai putin de 3 metri.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE

L2a:

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime pentru o
singurd banda de circulatie (maxim 30 m lungime), respectiv minum 5,5 m latime pentru doua benzi de
circulatie, dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- aleile (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o litime de
minimum 4 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete
pentru manevre de intoarcere

- In cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (fundaturi) cu dimensiunea de :

—cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 4 m latime;

— cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (minim 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

- Accesele carosabile se vor stabili in functie de destinatia constructiei, respectand prevederile anexei 4 din
Regulamentul General de Urbanism.
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,

dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- pentru lucrarile de reabilitare si modernizare a strazilor locale se vor respecta normativele in vigoare privind
drumurile in localitatile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale prezentare pe planse.

- pentru accese pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza invelitori permeabile

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
L2a:

- stationarea autovehicolelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice, in spatii amenajate (garaje, platforme, parcari). Pentru locuinte individuale se va asigura minim un
loc de parcare/imobil, iar pentru celelalte functiuni admise, se vor respecta normele din preambul.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L2a:

Regim de iniltime maxim admis: S/D+P+1+M/Er

Inaltimea maxima admisi la cornisa: 8 m

Inaltimea maxima admisa la coama : 12 m

Regimul de iniltime maxim admis pentru imobilele situate in zone cu servituti aeronautice
civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC.

n zona de referintd I (aeroport/agrodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona | cu
inaltimi egale sau mai mari decét cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii
pistei, spre exterior, luand cota de referinta aeroport 125,880 m.

In zona de referinti II (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea §i obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu
inaltimi egale sau mai mari decit calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pisteli,
spre exterior, ludnd cota de referinta aeroport 125,880 m.

In zona de referintd III (aeroport/aerodrom):
Sunt necesare solicitarea §i obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu
inalfimi egale sau mai mari de +30 fatd de cota de referinti aeroport 125,880 m.
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In zona de referinti IV(aeroport/aerodrom):
Sunt necesare solicitarea §i obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu
inalfimi egale sau mai mari de +45 fatd de cota de referinti aeroport 125,880 m.

Conform art. 3.4.3 din RACR_ZSAGC, in interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si
zonele de protectie aferente mijloacelor CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau
instalate niciun fel de obiective noi fara avizul AACR.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
La2:

Cladirile noi sau modificirile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitectura si finisaje; Acestea vor
conserva structura morfo-spatiala specifica arhitecturii traditionale din zona si din localitate si vor
avea volumetria simpla, fatadele se vor armoniza cu vecinititile, culorile folosite nu vor fi stridente.

Tn amenajarea acestei zone se impune pistrarea componentelor valoroase prin interventia cu
prudenta la amenajarea cladirilor existente, la eliminarea unor cladiri aflate in stare degradata.

Amenajarea zonelor se va realiza imbinand confortul modern cu bunele practici traditionale de
edificare respectand urmaitoarele conditioniri :

- Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare; cladirile vor fi agezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinale si fatd de elementele
de ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de interes); Este interzisa folosirea de
elemente agresive (unghiuri ascutite) sau elemente curbe — atat Tn plan cét si pentru acoperis, goluri,
fatade, cu exceptia celor de tip ochi de bou, ferestre si usi tip arc de cerc.

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor
folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem), conform paletarului de culori anexat. Se
interzic materialele stralucitoare (inox);

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate; nu se
admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, cu exceptia celor de tip ochi de bou,
ferestre si usi tip arc de cerc.

- Tamplaria va fi proiectatd si realizata conform tipologiilor de inspiratie locald. Se accepta
tamplarie din lemn, P.V.C., aluminiu. Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda. In mod exceptional si justificat, atunci cand contextul si functia 0 impun, se pot folosi si
alte tipuri de prelucrari/acoperiri ale sticlei (de exemplu: folii speciale necesare masurilor
antiefractie sau antivandalism)

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; In cazul gardurilor, se interzice folosirea
materialelor nespecifice zonei: inox, materiale plastice opace, semitransparente sau transparente si a
oricaror elemente colorate tipator, cu forme agresive.

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpantd in patru sau doua ape cu
pante peste 30°.

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn, tigli ceramici, tabla finisata fara
stralucire, culori admise caramiziu, maro, gri, negru.

- Lucarnele vor avea forme adecvate specificului local; se admit ferestre de tip luminator, daca
acestea nu modifica volumetria si aspectul general al acoperisului;

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simplé, discreta;
- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
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L2a:
- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora;
- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat, integrate Tn imprejmuire sau finzidite (in
constructie);
- se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri;
- se admit solutii locale de echipare edilitara cu conditia respectarii normelor sanitare si asigurarii

.....

- deseurile zootehnice rezultate din amenajari in gospodarii particulare se colecteaza si se
neutralizeaza prin compostare in instalatii care nu polueaza mediul si nu produc disconfort, fiind amplasate
la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor si de cel putin 25 m fata de zona IS;

- este permis sistemul individual de indepartare si neutralizare a reziduurilor menajere cu conditia
prevenirii dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare al depozitelor de reziduri Tn cadrul
gospodariilor se va alege astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor,

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L2a:

- spatiile libere din incinte vor fi inierbate/plantate $i amenajate in procent de minim 50% din
suprafata parcelei, in special spre ciile de circulatie.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI:
L2a:

- imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 1,80 m inaltime, cu soclu opac (de maxim 0.60 m.) si o
parte transparenta realizatda din lemn sau fier, dublate eventual cu gard viu; imprejmuirile dintre proprietati
pot fi opace si de maxim 2,20 m inéltime.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2a: POT maxim = 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L2a: CUT maxim=1,2
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L 2b — Zone de urbanizare pentru locuinte individuale si functiuni complementare, de tip urban
Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG
pentru extinderea teritoriului intravilan.

Autorizatia de construire se va emite iTn mod direct numai in conditiile in care parcela dispune
de acces carosabil, respectiv de echipare edilitara de la reteaua publica sau posibilitate echipare prin
solutii locale.

Tn caz contrar se impune viabilizarea terenurilor prin solutii stabilite in cadrul unor documentatii de
urbanism aprobate conform Legii (PUZ — uri). Tntocmirea PUZ — ului devine obligatoriu in urmatoarele
situatii:

- Sunt necesare lucrari de reparcelare in mai mult de 3 parcele;
- Sunt necesare lucrari de echipare edilitara pentru mai multe parcele;
- Sunt necesare noi accese, trame stradale.

Procesul de urbanizare se va realiza etapizat, zonele prioritare fiind cele din interiorul zonelor deja
construite si cele din apropierea imediata. Se va acorda atentie sporita modului de folosinta a teritoriului,
prin corecta gestionare si oprirea tendintelor de folosire excesiva a acestuia.

Zonele n care este obligatorie elaborarea PUZ sunt figurate pe plansele anexate si sunt cele care nu
au putut fi reglementate suficient prin PUG (zona nucleului de dotdri publice din localitatea Paulesti).
Pentru evitarea elaborarii documentatiilor de urbanism pe o singurd parceld a fost reglementatd zona
minima care va fi reglementata prin Planurile urbanistice zonale

PUZ se va elabora pe suprafata minima figurata pe plansele de reglementari urbanistice si de unitati
teritoriale de referinta (PUZ 1, care este permis a se realiza in 3 etape — PUZ 1a, PUZ1b si PUZ 1c¢).

PUZ ul se va elabora respectand urmatoarele:

- Organizarea tuturor detinatorilor de terenuri din zona de urbanizare sau constituirea unei asociatii
de proprietari, pentru a initia elaborarea PUZ

- Elaborarea documentatiei de urbanism PUZ va trata: organizarea spatial-functionala, traficul,
infrastructura edilitara, sistemul de spatii publice, sistem de spatii publice, servitutile de utilitate
publica ce greveaza teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici, etc.

- Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse in PUZ va evidentia categoriile de
costuri ce vor fi suportate de catre initiatorii documentatiei si categoriile de costuri ce vor cadea in
sarcina autoritatii publice locale si etapizarea investitiilor.

- Dupa aprobarea PUZ este necesara echiparea teritoriului cu retele edilitare, strazile de acces,
precum si spatiile publice.

- Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publicd se vor constitui prin diminuarea
proportionald a proprietatilor initiale, urménd a fi identificate doua categorii de terenuri:

. Cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare de interes local

. Cele aferente categoriilor de obiective de interes public (invdtdmant, sdndtate, locuinte
sociale, spatii verzi, sport, locuri de joaca etc)

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L2b:

- Locuinte individuale;

- cladiri de interes public care deservesc zonele rezidentiale: gradinite, crese, after-school, scoli,
cabinete medicale, puncte medicale si farmaceutice, camin cultural etc

- institutii publice administrative, financiar-bancare, de cult, de invatamant, de cultura, post politie,
jandarmerie etc

- unitati financiar-bancare, comert cu amanuntul, structuri de primire turistica, alimentatie publica
(restaurante, cafenele, baruri, terase, cofetarii, etc)

- servicii: sedii profesionale, sociale si de sanatate, educatie, birouri, cabinete individuale.
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- spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joaca, constructii $i amenajari sportive.
- echipamente tehnico-edilitare
- alei pietonale, accese, parcaje, imprejmuliri
se admit reconstruiri, extinderi ale cladirilor existente.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L2b:

- Se admite autorizarea executdrii de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesita volum
mare de transport (maxim 5 autovehicule mici pe zi), iar atat activitatea, cat si depozitarea materialelor se
realizeaza in exclusivitate n interiorul cladirilor si cu respectarea valorilor-limita ale indicatorilor de
zgomot stabiliti prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014 .

- Se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine §i 5 capete
bovine amplasate la minim 10 m de ferestrele locuintelor invecinate si la minim 25 m de cladirile din zona
IS;

- Se admit amenajari care contribuie la confortul locuirii (chiogsc umbra - servire masa, pergole, teren
sport — cu respectarea conditiilor inscrise in Codul Civil, de nivel admis de zgomot, de servitute de vedere,
de scurgere a apelor pluviale);

- Unitatile de cazare se admit cu conditia sa aibd maxim 8 camere de cazare.

- Unitatile comerciale, de alimentatie publica si de servicii sunt admise cu conditia sd aibd suprafata
construitd de maxim 500 mp.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
L2b: Se interzic urmatoarele utilizari:

- orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Parcuri fotovoltaice

- Ateliere de reparatie si Intretinere auto

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L2b:
Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sd indeplineasca urmatoarele conditii:

- sa aiba suprafata minima de 500 mp si un front la strada de minim 12,0 m;

- adancimea parcelelor sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada

Se admit exceptii doar pentru parcelele dezmembrate inainte de aprobarea prezentului regulament si
doar cu conditia respectarii suprafetei minime a parcelei de 200 mp si front minim la strada de 10 m.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L2b:

- pentru alinieri variabile, cladirile se vor retrage de la aliniament la o distantd de minim 3 metri de la
aliniament;

- 1n situatiile Tn care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru
parcele aldturate si invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de
aliniament precum cladirile alaturate (numai in cazul in care este o solutie judicioasd);

- pentru parcele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.
- Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii de minim jumatate din latimea profilului transversal propus.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
L2b:

- se admit cladiri izolate sau cuplate

- in cazul in care cladirile vor fi dispuse izolat, sc vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu
minim 2,00 metri Tn cazul in care pe fatada exista ferestre de vedere inspre vecini si cu minimum 1 metru
in situatia 1n care nu exista ferestre de vedere;

- in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta; cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distantd minim egald cu jumatate din inaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic Tn punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 3,00 metri;

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca Indlfimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 2,2 m si numai cu acordul vecinilor;

- In toate cazurile, cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta la cel putin 5.0

metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAIA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L2b:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din media inaltimilor cladirilor masurate la
cornisd, dar nu mai putin de 3 metri.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
L2b:
- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime pentru o
singura banda de circulatie (maxim 30 m lungime), respectiv minum 5,5 m latime pentru doud benzi de
circulatie, dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;
- aleile (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de
minimum 4 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete
pentru manevre de ntoarcere
- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (fundaturi) cu dimensiunea de :
—cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 4 m latime;
— cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (minim 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
- Accesele carosabile se vor stabili in functie de destinatia constructiei, respectand prevederile anexei 4 din
Regulamentul General de Urbanism.
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,

dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- pentru lucrarile de reabilitare si modernizare a strazilor locale se vor respecta normativele in vigoare privind
drumurile in localitatile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale prezentare pe planse.

- pentru accese pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza invelitori permeabile
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L2b:

- stationarea autovehicolelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice, in spatii amenajate (garaje, platforme, parcari). Pentru locuinte individuale se va asigura minim 1
loc de parcare/imobil, iar pentru celelalte functiuni premise conform normelor din preambul.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L2b:

Regim de iniltime maxim admis: S/D+P+1+M/Er

Inaltimea maxima admisi la cornisi: 8 m

Inaltimea maxima admisa la coama : 12 m
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Regimul de iniltime maxim admis pentru imobilele situate Tn zone cu servituti aeronautice
civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC.
Tn zona de referintd I (agroport/aerodrom):
Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona | cu
inaltimi egale sau mai mari decat cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii
pistei, spre exterior, luand cota de referinta aeroport 125,880 m.

In zona de referinta I (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu
inaltimi egale sau mai mari decit calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei,
spre exterior, ludnd cota de referinta aeroport 125,880 m.

In zona de referinti III (acroport/agrodrom):
Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu
inaltimi egale sau mai mari de +30 fata de cota de referinti aeroport 125,880 m.

In zona de referinta IV (aeroport/acrodrom):
Sunt necesare solicitarea §i obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu
inaltimi egale sau mai mari de +45 fatd de cota de referinti aeroport 125,880 m.

Conform art. 3.4.3 din RACR_ZSAGC, in interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si
zonele de protectie aferente mijloacelor CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau
instalate niciun fel de obiective noi fara avizul AACR.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
La b:

Cladirile noi sau modificirile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje; Acestea vor
conserva structura morfo-spatiala specifica arhitecturii traditionale din zona si din localitate si vor
avea volumetria simpla, fatadele se vor armoniza cu vecinatitile, culorile folosite nu vor fi stridente.

Tn amenajarea acestei zone se impune pistrarea componentelor valoroase prin interventia cu
prudenti la amenajarea cladirilor existente, la eliminarea unor cladiri aflate in stare degradata.

Amenajarea zonelor se va realiza imbinand confortul modern cu bunele practici traditionale de
edificare respectand urmaitoarele conditionari :

- Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare; cladirile vor fi agezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele
de ambient ale cadrului natural/construit, fatd de repere de interes); Este interzisa folosirea de
elemente agresive (unghiuri ascutite) sau elemente curbe — atat in plan céat si pentru acoperis, goluri,
fatade, cu exceptia celor de tip ochi de bou, ferestre si usi tip arc de cerc.

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor
folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem), conform paletarului de culori anexat. Se
interzic materialele stralucitoare (inox);

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate; nu se
admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, cu exceptia celor de tip ochi de bou,
ferestre si usi tip arc de cerc.

- Tamplaria va fi proiectatd si realizatd conform tipologiilor de inspiratie locald. Se accepta
tamplarie din lemn, P.V.C., aluminiu. Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda. In mod exceptional si justificat, atunci cand Contextul si functia o impun, se pot folosi si
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alte tipuri de prelucrari/acoperiri ale sticlei (de exemplu: folii speciale necesare masurilor
antiefractie sau antivandalism)

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; Tn cazul gardurilor, se interzice folosirea
materialelor nespecifice zonei: inox, materiale plastice opace, semitransparente sau transparente si a
oricaror elemente colorate tipator, cu forme agresive.

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpantd in patru sau doua ape cu
pante peste 30°.

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn, tigla ceramica, tabld finisata fara
stralucire, culori admise caramiziu, maro, gri, negru.

- Lucarnele vor avea forme adecvate specificului local; se admit ferestre de tip luminator, daca
acestea nu modifica volumetria si aspectul general al acoperisului;

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;
- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L2 b:

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora;

- toate noile bransamente vor fi realizate Tngropat, integrate in Tmprejmuire sau inzidite (in

constructie);

- se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri;

- se admit solutii locale de echipare edilitard cu conditia respectarii normelor sanitare si asigurarii

- deseurile zootehnice rezultate din amenajiri in gospodarii particulare se colecteaza si se
neutralizeaza prin compostare in instalatii care nu polueaza mediul si nu produc disconfort, fiind amplasate
la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor si de cel putin 25 m fatd de zona IS;

- este permis sistemul individual de indepartare si neutralizare a reziduurilor menajere cu conditia
prevenirii dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare al depozitelor de reziduri in cadrul
gospodariilor se va alege astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L2 b:

- spatiile libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 50% din
suprafata parcelei, in special spre cdile de circulatie.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI:
L2 b:

- imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 1,80 m indltime, cu soclu opac (de maxim 0.60 m.) si o
parte transparenta realizata din lemn sau fier, dublate eventual cu gard viu; imprejmuirile dintre proprietati
pot fi opace si de maxim 2,20 m inéltime.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2 b: POT maxim = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L2b: CUT maxim =0,9
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IS—ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE

Reprezinta imobilele cu destinatia de institutii publice si servicii de interes public (administrative,
socio-culturale, de invatamant, de sanatate, de cult, etc), dispersate in teritoriul intravilanului comunei, in
afara zonelor de protectie a monumentelor istorice si din zonele centrale, care sunt reglementate in cadrul
altor unitati teritoriale de referinta . Prin institutie se intelege un organ sau organizatie (publica sau privata)
care desfasoara activitati cu caracter social, cultural, administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se
asigura inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza
unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
din care sa rezulte ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta.

Tn zonele de protectie sanitard, in vederea efectudrii lucrarilor de construire se va obtine Tn prealabil
avizul Directiei de Sandtate Publica.

In zona de siguranti a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, api, etc) sunt interzise lucrdrile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In
zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului judetean cu minim 12 metri, respectiv cu
minim 10 m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatic a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile ntre
axul strazilor si garduri/constructii de minim 4,75 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu doua
benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu o singura banda
de circulatie (vezi planse anexate).

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- functiuni administrative, sociale, de sanatate
- constructii de cult: 1acasuri de cult, biserici
- constructii de cultura: camine culturale, sili de reuniune
- constructii de invatamant: invatamant prescolar - gradinite, scoli primare, gimnaziale
- alte institutii publice
- servicii publice

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
IS:

- se va asigura n toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap.

- autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora Tn afara domeniului public (Art. 33 din RGU).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE :
IS:
- orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)

IS:
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- suprafata minima a parcelei trebuie sa fie de 500 mp. cu un front la strada de minim 12.0 metri,
respectand normele tehice in vigoare specifice functiunii si capacitatii cladirii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
IS:

- cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3 metri sau vor fi dispuse pe aliniament n
functie de profilul activitatii si caracterul zonei construite;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
IS:

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin
de 3 metri si cu respectarea normelor de securitate la incendiu.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din inalfimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai pugin de 5.0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

IS:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii cladirilor, dar nu mai putin de 3.0 metri,
cu conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela
si respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

IS:

-parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri lagime pentru o
singura banda de circulatie (maxim 30 m lungime), respectiv minum 5,5 m latime pentru doud benzi de
circulatie, dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
IS:
Stationarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiei publice, Tn incinte sau Tn spatii
amenajate ca parcari.
Dimensionarea locurilor de parcare se va realiza respectand:
- pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-
se n vedere minim 5 locuri de parcare.
- Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori si spectatori si
personal, dupa cum urmeaza:
- cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;
- un loc la 10-20 locuri Tn sala.
- pentru constructiile de sanatate va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un
spor de 10%.
- pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12
cadre didactice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
IS:
- Regim de inaltime maxim admis: S/D +P+1+M
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- Inaltimea maxima admisa la cornisa —8 m
- Indltimea maxima admisa la coama — 12 m

Regimul de inaltime maxim admis pentru imobilele situate in zone cu servituti aeronautice
civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC.

Tn zona de referintd I (acroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu
inaltimi egale sau mai mari decit cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii
pistei, spre exterior, luand cota de referinta aeroport 125,880 m.

n zona de referingd II (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea §i obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona II cu
inalfimi egale sau mai mari decat calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei,
spre exterior, luand cota de referinta aeroport 125,880 m.

In zona de referinta I1I (aeroport/aerodrom):
Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu
inaltimi egale sau mai mari de +30 fatd de cota de referinti aeroport 125,880 m.

Tn zona de referinta IV (aeroport/aerodrom):
Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona |V cu
inaltimi egale sau mai mari de +45 fatd de cota de referinti aeroport 125,880 m.

Conform art. 3.4.3 din RACR_ZSAC, in interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si
zonele de protectie aferente mijloacelor CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau
instalate niciun fel de obiective noi fara avizul AACR

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
IS:

- Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportii armonioase, vor fi agezate rational pe teren (pante,
scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele de ambient ale
cadrului natural/construit, fata de repere de interes);

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor
folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se interzic
materialele stralucitoare.

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate, cu
exceptia celor de tip ochi de bou, ferestre si usi tip arc de cerc.

- Tamplaria va fi realizata conform tipologiilor de inspiratie locala. Se accepta tdmplarie din lemn,
sau aluminiu.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,
ornamente din plastic, inox;

- Acoperisul va avea o0 forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta in patru ape sau doua
ape cu fronton, cu pante peste 30°.

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn, materiale ceramice (tigld), tabla fara
stralucire, de culori natur, caramiziu, maro, gri, negru.

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;
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- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

IS:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice locale;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

.....

e ey

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
IS:
- pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie,
dimensionate in functie de amplasarea in localitate.
- Pentru toate constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate si de odihna, in
functie de capacitatea constructiei — 10-20% din suprafata totala a terenului.

- pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii Verzi si plantate in interiorul incintei, dupa
cum urmeaza :
- aliniamente simple sau duble cu rol de protectie
- parc organizat cu o suprafata de 10-15 mp/pacient
- pentru crese speciale : 10-15 mp/copil
- pentru unitatile de Tnvatamant prescolar, scolar, minim 25 % din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :
IS:

- este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :

- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale, cu inaltimea de maxim 1.5 m (cu exceptia portilor), din materiale
preponderent naturale

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
IS: POT maxim = 30 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
IS: CUT maxim=10,9
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S —ZONA PENTRU SERVICII

Reprezinta imobilele cu destinatia de servicii, activitati comerciale, depozitare, dispersate in cadrul
comunei.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se
asigurd inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza
unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
din care sa rezulte ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta.

Tn zonele de protectie sanitara, in vederea efectudrii lucrarilor de construire se va obtine in prealabil
avizul Directiei de Sanatate Publica.

In zona de siguranta a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, apd, etc) sunt interzise lucririle de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. in
zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului judetean cu minim 12 metri, respectiv cu
minim 10 m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile ntre
axul strazilor si garduri/constructii de minim 4,75 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu doua
benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu o singura banda
de circulatie (vezi planse anexate).

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
S: - constructii cu destinatia de servicii pentru turism — cazare si alimentatie publica,
- comert, logisticd, reprezentante,
- birouri de servicii profesionale, cabinete individuale
- ateliere de intretinere, reparatii, Spalatorii auto, statii de carburanti, alte servicii.
- Depozitare, doar in interiorul cladirilor

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
S:

- se va asigura n toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap.

- autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora Tn afara domeniului public (Art. 33 din RGU).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE :
S:
- orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)
S: suprafata minima a parcelei trebuie sa fie de 500 mp. cu un front la strada de minim 12.0 metri,
respectand normele tehice in vigoare specifice functiunii si capacitatii cladirii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE ALINIAMENT
S:
- cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 3 metri
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

S: - cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3
metri si cu respectarea normelor de securitate la incendiu.
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din inalimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
S: - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii cladirilor, dar nu mai putin de 3.0
metri, cu conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea
constructiilor pe parceld si respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la
foc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

S: -parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime pentru o
singura banda de circulatie (maxim 30 m lungime), respectiv minum 5,5 m latime pentru doud benzi
de circulatie, dintr-0 circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile Tnvecinate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
S: Stationarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiei publice, in incinte sau in spatii
amenajate ca parcari.
Dimensionarea locurilor de parcare se va realiza in functie de destinatia cladirii si a capacitatii
de primire, conform prevederilor din preambul.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
S:

- Regim de Tnaltime maxim admis: S/D +P+1+M

- Inaltimea maxima admisa la cornisda — 8 m

- Inaltimea maxima admisa la coamd — 12 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
S:
- Volumetria cladirilor va fi simpld, cu proportii armonioase, vor fi asezate rational pe teren (pante,
scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele de ambient ale
cadrului natural/construit, fata de repere de interes);

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor
folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se interzic
materialele stralucitoare, stridente

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate;

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,
ornamente din plastic, inox;

- Acoperisul va avea 0 forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta in patru ape sau doua
ape cu fronton sau tip terasa.
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- Tnvelitorile vor fi realizate din lemn, materiale ceramice (tigla), tabla fara stralucire, de culori
natur, caramiziu, maro, gri, negru.

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;
- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

S:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice locale;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

.....

eqe e,

ARIICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
S: In functie de destinatia si capacitatea cladirilor, conform prevederilor din preambul.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :
S:

- este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :

- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale, cu inaltimea de maxim 1.5 m (cu exceptia portilor), din materiale
preponderent naturale.

- TImprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
S: POT maxim = 30 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
S: CUT maxim=0,9
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In vederea asigurarii calitatii locuirii, propunerile de reglementare ale zonei urmiresc un complex
larg de obiective vizand nu numai structurile spatiale specifice (locuintele si ansamblurile de locuinte), dar
si intreaga gama de servicii aferente acestora, care asigura desfasurarea actului locuirii: servicii privind
sanatatea, educatia, loisir-ul, aprovizionarea cu produse alimentare si alte bunuri precum si serviciile de
transport in comun si cele edilitare.

Proiectarea noilor cartiere urmareste o structura urbana noua care are un anumit grad de autonomie si
0 identitate proprie, evitandu-se astfel transformarea lor in cartiere dormitor.

Zona va fi reglementata printr-un plan urbanistic zonal.

PUZ se va elabora pe suprafata minima figurata pe plansele de reglementari urbanistice si de unitati
teritoriale de referinta (PUZ 1, care este permis a se realiza in 3 etape — PUZ 1a, PUZ1b si PUZ 1c¢).

PUZ ul se va elabora respectand urmatoarele:

- Organizarea tuturor detinatorilor de terenuri din zona de urbanizare sau constituirea unei asociatii
de proprietari, pentru a initia elaborarea PUZ

- Elaborarea documentatiei de urbanism PUZ va trata: organizarea spatial-functionala, traficul,
infrastructura edilitara, sistemul de spatii publice, sistem de spatii publice, servitutile de utilitate
publica ce greveaza teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici, etc.

- Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse in PUZ va evidentia categoriile de
costuri ce vor fi suportate de catre initiatorii documentatiei si categoriile de costuri ce vor cadea in
sarcina autoritatii publice locale si etapizarea investitiilor.

- Dupa aprobarea PUZ este necesard echiparea teritoriului cu retele edilitare, strazile de acces,
precum si spatiile publice.

- Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publicd se vor constitui prin diminuarea
proportionald a proprietatilor initiale, urmand a fi identificate doua categorii de terenuri:

. Cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare de interes local
. Cele aferente categoriilor de obiective de interes public (invatdmant, sanatate, locuinte
sociale, spatii verzi, sport, locuri de joaca etc)

Zona este gandita ca un centru secundar de carier, In care se vor realiza cu prioritate
echipamentele publice minime obligatorii, respectiv:

- cresd, suprafatd minima teren 1000 mp.

- gradinita cu trei grupe, suprafatd minima teren 2000 mp/gradinita.
- loc de joaca pentru copiii cca. 400-500 mp

- teren multifunctional de sport cca. 650 mp

- magazin alimentar cca. 150- 250 mp.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA|

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- cladiri publice si private pentru: invamant, culturd, cult, administrative, de sanatate, financiar-bancare,
invatamant, etc

- cladiri pentru agrement, sport

- servicii pentru populatie, servicii pentru turism, alimentatie publicd, magazine, reprezentante, comert.

- spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joaca, constructii §1 amenajari sportive.

- echipamente tehnico-edilitare

- alei pietonale, accese, parcaje, imprejmuiri

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte individuale unifamiliale si anexe gospodaresti cu conditia asugurarii cu prioritate a
echipamentelor publice minime obligatorii.

- se vaasigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap.
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- autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite numai daca
existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public (Art. 33 din RGU).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE:

-orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente, care pot sid provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice.

- ateliere de reparatie si Intretinere auto

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)

- suprafata minima a parcelei trebuie sa fie de 500 mp. cu un front la strada de minim 15.0 metri;

- adancimea parcelelor sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 3 metri

- pentru parcele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

- pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii de minim jumatate din latimea profilului transversal propus.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- se admit cladiri izolate sau cuplate

- In cazul in care cladirile vor fi dispuse izolat, se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu
minim 2,00 metri Tn cazul in care pe fatada exista ferestre de vedere nspre vecini si cu minimum 1 metru
in situatia in care nu exista ferestre de vedere;

- in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta; cladirile se vor retrage in mod obligatoriu
de la latura opusa calcanului existent cu o distantd minim egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 metri;

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca 1naltimea calcanului rezultat sa nu
depdseasca 2,2 m si numai cu acordul vecinilor;

- In toate cazurile, cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta la cel putin 5.0 metri.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii cladirilor, dar nu mai putin de 3.0 metri,
respectand normele de securitate la incendiu

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE

- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-0
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- pentru lucrarile de reabilitare si modernizare a strazilor locale se vor respecta normativele Tn vigoare privind
drumurile n localitatile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale prezentare pe planse.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, Tn
spatii amenajate (garaje, platforme, parcari). Pentru locuinte individuale se va asigura minim 1 loc de
parcare/imobil, iar pentru celelalte functiuni premise conform normelor din preambul.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regim de indltime maxim admis : S/D+P+1+M/Er

Inaltimea maxima admisa la cornisa: 8 m

Tniltimea maxima admisi la coami : 12 m

Regimul de indltime maxim admis pentru imobilele situate in zone cu servituti aeronautice civile
trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC.

In zona de referinti I (aeroport/agrodrom):
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Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu inaltimi
egale sau mai mari decét cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii pistei, spre
exterior, luand cota de referintd aeroport 125,880 m.

1n zona de referintd II (agroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona II cu inaltimi
egale sau mai mari decét calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, spre
exterior, ludnd cota de referinti aeroport 125,880 m.

Tn zona de refering 111 (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea §i obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu inaltimi
egale sau mai mari de +30 fata de cota de referinta aeroport 125,880 m.

Tn zona de referinta IV (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu indltimi
egale sau mai mari de +45 fata de cota de referintd aeroport 125,880 m.

Conform art. 3.4.3 din RACR_ZSAC, in interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele
de protectie aferente mijloacelor CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate
niciun fel de obiective noi farda avizul AACR.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje; Acestea vor conserva
structura morfo-spatiala specifica arhitecturii traditionale din zona si din localitate si vor avea
volumetria simpla, fatadele se vor armoniza cu vecinatatile, culorile folosite nu vor fi stridente.

in amenajarea acestei zone se impune pistrarea componentelor valoroase prin interventia cu
prudenta la amenajarea cladirilor existente, la eliminarea unor cladiri aflate in stare degradata.
Amenajarea zonelor se va realiza imbinand confortul modern cu bunele practici traditionale de
edificare respectand urmatoarele conditionari :

- Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare; cladirile vor fi asezate rational pe teren
(pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fatd de elementele de ambient ale
cadrului natural/construit, fata de repere de interes); Este interzisa folosirea de elemente agresive (unghiuri
ascutite) sau elemente curbe — atat in plan cét si pentru acoperis, goluri, fatade, cu exceptia celor de tip ochi
de bou, ferestre si usi tip arc de cerc.

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor folosi
culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem), conform paletarului de culori anexat. Se interzic materialele
stralucitoare (inox);

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate; nu se admit
ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, cu exceptia celor de tip ochi de bou, ferestre si usi
tip arc de cerc.

- Tampliria va fi proiectata si realizata conform tipologiilor de inspiratie locala. Se accepta tamplarie din
lemn, P.V.C., aluminiu. Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda. In mod
exceptional si justificat, atunci cand contextul si functia o impun, se pot folosi si alte tipuri de
prelucrari/acoperiri ale sticlei (de exemplu: folii speciale necesare masurilor antiefractie sau antivandalism)
- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; In cazul gardurilor, se interzice folosirea materialelor
nespecifice zonei: inox, materiale plastice opace, semitransparente sau transparente si a oricaror elemente
colorate tipator, cu forme agresive.

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpanta in patru sau doua ape cu pante
peste 30°.
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- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn, tigld ceramica, tabla finisata fara stralucire,

culori admise caramiziu, maro, gri, negru.

- Lucarnele vor avea forme adecvate specificului local; se admit ferestre de tip luminator, daca acestea nu
modifica volumetria si aspectul general al acoperisului;

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;

- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice locale;

- cladirile publice vor fi echipate cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare,
eoliene, geotermale, etc)

- toate noile brangamente vor fi realizate ngropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in constructie);

de racordare la retelele publice viitoare;

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Spatiile libere si plantate vor reprezenta un procent de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei sau
respectand prevederile din preambul cu privire la suprafetele de spatii verzi in functie de destinatia cladirii.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI:
- Imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 1,80 m inaltime, cu soclu opac (de maxim 0.60 m.) si 0 parte
transparenta realizata din lemn sau elemente metalice, dublate eventual cu gard viu; imprejmuirile dintre

proprietati pot fi opace si de maxim 2,20 m inaltime.

SECTIUNEA III: POSIBILITAII MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=1,2 %
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A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
Zona cuprinde urmatoarele subzone :

Al — Unitati industriale si de depozitare

A2 — Unititi agrozootehnice

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire Tn zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se
asigura inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza
unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
din care sa rezulte ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta.

Tn zonele de protectie sanitard, in vederea efectudrii lucrarilor de construire se va obtine in prealabil
avizul Directiei de Sanatate Publica.

In zona de siguranti a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, api, etC) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In
zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Unitatile industriale existente dispersate printre locuinte individuale din cadrul din UTR 1 —
Paulesti vor putea functiona doar cu conditia ca acestea sa nu afecteze locuirea din imediata vecinatate si
cu conditia de a nu isi dezvolta/amplifica activitatea industriala, Tn caz contrar fiind obligate la relocare in
zone industriale sau agrozootehnice stabilite in zone compacte (trup Al, B — zona agro-industriala din
sudul localitatii Ambud, B1, F2, F3, C1 etc).

Zona industriala nou propusa va fi reglementata printr-un plan urbanistic zonal. Suprafata minima
reglementata va fi intreg trupul de intravilan B1 (PUZ 2).

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Al:

- activitati productive nepoluante, depozitare si functiuni complementare

- centre de colectare fructe, fructe de padure, legume si produse animaliere.

- suprafete de parcare, accese auto si spatii pentru camioane — Incarcat / descarcat $i manevre.

- echipamente pentru producerea energiei electrice prin valorificarea resurselor energetice
regenerabile si aferente acestora (panouri fotovoltaice, posturi de transformare, spatii administrative,
constructii pentru monitorizare si paza, instalatii etc);

- plantatii verzi de protectie
A2:

- ferme sau crescatorii de animale;

- ferme mixte;

- centre de colectare si prelucrare a produselor animaliere, a produselor cultivate sau a fructelor de
padure;

- activitati legate de utilizarea si prelucrarea terenului agricol sau activitati legate de cresterea
animalelor;

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Al:

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturisme mici.

- Se admit functiuni de locuire temporara numai pentru angajatii unitatilor.
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- Se admit ferme agrozootehnice cu conditia respectarii zonelor de protectie sanitara prevazute n
preambul
- se admit functiuni complementare - servicii, reprezentante, comert

A2:
- Se admit ferme agrozootehnice cu conditia respectarii zonelor de protectie sanitara prevazute in
preambul
- Se admit functiuni de locuire temporara numai pentru angajatii unitatilor.
- se admit functiuni complementare - Servicii, reprezentante, comert

Tn zonele A1 si A2 dispersate printre locuinte individuale se admite reconersia functional in locuinte
si functiuni complementare :

- cladiri de interes public care deservesc zonele rezidentiale: gradinite, crese, after-school, scoli,
cabinete medicale, puncte medicale si farmaceutice, camin cultural etc

- institutii publice administrative, financiar-bancare, de cult, de invatamant, de cultura, post politie,
jandarmerie etc

- unitati financiar-bancare, structuri de primire turistica, alimentatie publica (restaurante, cafenele,
baruri, terase, cofetarii, etc)

- servicii: sedii profesionale, sociale si de sanatate, educatie, birouri, cabinete individuale.

- spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joaca, constructii si amenajari sportive.

- echipamente tehnico-edilitare

- alei pietonale, accese, parcaje, imprejmuiri

- se admit reconstruiri, extinderi ale cladirilor existente.

- Se admite autorizarea executarii de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesita volum
mare de transport (maxim 5 autovehicule mici pe zi), iar atat activitatea, cat si depozitarea materialelor
se realizeaza in exclusivitate in interiorul cladirilor si cu respectarea valorile-limita ale indicatorilor de
zgomot stabiliti prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sandtate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sdnatétii nr.
119/2014 .

- Se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine si 5 capete
bovine amplasate la minim 10 m de ferestrele locuintelor invecinate si la minim 25 m de cladirile din
zona IS;

- Se admit amenajari care contribuie la confortul locuirii (chiosc umbra - Servire masa, pergole, teren
sport — cu respectarea conditiilor inscrise ih Codul Civil, de nivel admis de zgomot, de servitute de
vedere, de scurgere a apelor pluviale);

- Unitatile de cazare se admit cu conditia sa aiba maxim 8 camere de cazare.

- Unitatile comerciale, de alimentatie publica si de servicii sunt admise cu conditia sa aiba suprafata
construitd de maxim 500 mp.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Al+A2:

- se interzice amplasarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.
- Obiective SEVESO

SECTIUNEA |1 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Al + A2:

Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 15,00 metri si o suprafata
minima de 500 mp
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ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

Al + A2:
- cladirile se vor amplasa respectand o retragere de cel putin 3 metri fata de aliniament

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Al + A2:
- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5.0
metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, respectdnd normele de securitate la incendiu

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Al + A2:

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inalfimea
cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 3 m, cu
conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si
respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

Al + A2:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime pentru
o singura banda de circulatie (maxim 30 m lungime), respectiv minum 5,5 m latime pentru doua benzi de
circulatie, dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Al + A2:
- Stationarea autovehiculelor se va organiza n interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate.
- Necesarul de parcaje se va face in functie de destinatia si capacitatea cladirilor.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Al + A2:
- Regimul maxim de inaltime va fi S/D+P+E/M
- Inaltimea maximai la cornisa nu va depasi 8 m, iar iniltimea totald nu va depasi 12 m.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Al + A2:
-Arhitectura noilor cladirilor va fi specifica programului architectural si va cauta sa minimizeze impactul
fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii materialelor, a
energiei si a dezvoltarii spatiale.
- Volumetrie: va fi simpla si de natura de a compune Tmpreund cu cladirile adiacente un ansamblu
coerent si unitar.
- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea forma doar
drepunghiulara sau patrata (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde,
poligonale), cu exceptia celor de tip ochi de bou sau tip arc.
- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi tip sarpanta in doua sau patru ape sau tip terasa
- Paramentul : paramentul va fi finisat cu materiale specifice tipului de functiune; se admite utilizarea
betonului aparent, panouri sandwich, zidarie, lemn etc.
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-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, Tnchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi culori prezentate in anexa - paletar de
culori
- Tampléria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi tamplarii
din lemn, aluminiu sau PVC, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.
-Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale panouri indicatoare sau casete luminoase,
cu litere volumetrice de dimensiuni reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate dintr-o circulatie
publica — litere de maxim 2 metri), fixate prin intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care sa
includa doar sigla sau logo-ul publicitar al firmei. Se admite folosirea pentru publicitate a totemurilor;
acestea se vor amplasa la intrarea Tn incinta dinspre o circulatie publica si se vor realiza cu fete din dibond
sau similar, cu litere volumetrice, luminate cu tuburi de neon. Se interzic panourile publicitare mobile,
bannerele, meshurile, sisteme audio-video.
Totem : structura constructiva sub forma de coloana inscriptionata cu texte si elemente grafice sau sub
forma de piloni ce sustin elemente structurale, prin care o persoand juridica isi identifica activitatea in
imediata apropiere a punctului de lucru

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Al + A2:

- Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice. Se
admit si solutii provizorii/locale, cu conditia respectarii normelor sanitare Tn vigoare.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Al + A2:

- Suprafetele libere vor fi amenajate ca spatii verzi, in proportie de minim 30% din suprafata parcelei.
ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Al + A2:

- Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea iniltimea maxima de 2,2 m. Portile situate in
aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat
cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA I11- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 40 %

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim=0,9
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V' - ZONA SPATII VERZI

V 1 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede;
V 2 - Amenajari sportive.

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes local, spatii pentru
sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantate de protectie si
plantari de diferite tipuri.

Se va urmari Tmbunatatirea calitatii mediului si Infrumusetarea aspectului urbanistic prin ponderea
mare a suprafetelor plantate — parcuri, scuaruri, fasii de protectie, ornamente florale, amenajari pentru joc
si odihna, mobilier urban, etc.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbarile
climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii, populatiei, protectiei mediului si asigurarii
calitatii vietil;

C) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi in
starea corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite cu
vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice
a terenurilor cu potential ecologic sau socio-cultural.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
V 1: — spatii verzi inierbate si plantate;
- Circulatii pietonale, spatii pentru circulatia biciclistilor, mobilier urban;
V 2 - sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, anexe aferente.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
V1- se admit dotari publice, cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiilor verzi.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
V 1-V 2: - orice alte functiuni fata de cele mentionate la art 1 si 2.

SECTIUNEA 11 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
V 1 -V 2 - suprafata minima a parcelei pentru ca aceasta sa fie construibila este de 500 m, cu front la
strada de minim 15 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
V 1- V2 - constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distanta fata de aliniament de cel
putin 3 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V 1-V 2 - constructiile permise se vor realiza astfel Tncat sa pastreze o distantd de minim 3 m fata de

limitele laterale ale parcelei si de minim 5 m fata de limita posterioara a parcelei.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

V 1 -V 2 - constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distanta fata de alte cladiri de cel

putin 3 metri, cu conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea

constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

V 1 -V 2 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime
pentru o singurd banda de circulatie (maxim 30 m lungime), respectiv minum 5,5 m latime pentru doua
benzi de circulatie, dintr-0 circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
V 1 -V 2 - stationarea autovehiculelor se va face numai in locuri special amenajate, n interiorul parcelei
sau in parcari publice amenajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
V 1 -V 2 —regimul de inaltime maxim admis este de S/D+P+M, iar inaltimea maxima a cladirilor va fi de
9m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
V1i-V2:

- Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportii armonioase, vor fi asezate rational pe teren (pante,
scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fatd de elementele de ambient ale
cadrului natural/construit, fata de repere de interes);

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor
folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se interzic
materialele stralucitoare.

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate;

- Téampliria va fi realizata conform tipologiilor de inspiratie locala. Se accepta tamplarie din lemn,
aluminiu. PVC este admis la cladiri pentru sport.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,
ornamente din plastic, inox;

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta in patru ape sau doua
ape cu fronton, cu pante peste 30° sau tip terasa.

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn, materiale ceramice (tigld) sau tabla fara
stralucire, de culori caramiziu, mar, gri, negru.

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;

- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V 1-V 2 - Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului;

- toate constructiile vor fi racordate la retelele publice locale sau vor avea asigurate din surse locale
utilitatile necesare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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V 1-V 2 - se vor folosi specii locale adaptate conditiilor climatice ale zonei

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

V 1-V 1-imprejmuirile se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatra) si vor avea inatimea de
maxim 1.50 m sau vor fi de tip gard viu. Spatiile verzi de-a lungul trotuarelor, cursurilor de apa, culoarelor
tehnico-edilitare nu vor fi imprejmuite, putand fi delimitate prin borduri.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

V 1: POT maxim = 10%
V 2 : POT maxim = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
V1: CUT maxim =0,4
V2: CUT maxim=0,9
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G — ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

Zona este reprezentata de functiuni de gospodarie comunala — cimitire, administrate de catre
Biserici.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA|

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
G - cimitire si cladiri aferente, biserici, capele:
- lucrari funerare sub si supraterane
- alte constructii aferente conform specificului cultului
- circulatii carosabile;
- parcaje;
- Circulatii pietonale;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.
- mobilier urban

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
G: In cazul cimitirelor infiintate dupa intrarea in vigoare a Legii nr. 102 din 8 iulie 2014 privind cimitirele,
crematoriile umane si serviciile funerare, distanta minima admisa intre zonele protejate si gardul care
delimiteaza cimitirul este de 100 m. Tn zona de protectie sanitard orice lucriri de construire se vor realiza
cu avizul Directiei de Sanatate Publica.; Pentru cimitirele care nu respectd zonele de protectie sanitara
stabilite conform Legii in vigoare se interzic alte inhumari.
Se va asigura o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0 mp. teren brut pentru un loc de
veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai ridicata a vegetatiei,
La infiintarea cimitirului, proprietarul este obligat sa asigure:
a) drumurile interioare si aleile;
b) sala de ceremonii funerare;
C) spatiul tehnic care sa asigure temperatura de pana la 15°C, premergator ceremoniei funerare;
d) existenta unei surse de apa utilizabile;
e) WC-uri;
f) spatiul amenajat corespunzator pentru depozitarea gunoiului;
g) spatii verzi, arbusti, copaci pe marginea drumurilor si aleilor

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
G- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA 11 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
G- suprafata minima a unui cimitir va fi de 500 mp

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
G — cladirile si mormintele se vor amplasa respectdnd minim 5 metri fata de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

G — cladirile se vor amplasa respectdnd minim 5 metri fata de limitele de proprietate, iar mormintele se vor

amplasa respectand minim 3 metri fata de limitele de proprietate.

72
PUG PAULESTI R.L.U.



cJILIS =Y

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

G- cladirile se vor amplasa respectand o retragere unele fata de altele de minim jumatate de inaltimea celei

mai inalte, cu respectarea normelor de securitate fata de incendii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

G - parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime dintr-o

circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
- Pentru cimitire, se vor asigura circulatii carosabile pana la spatiul de ceremonie, parcare si alei

pietonale de incinta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
G - Stationarea autovehiculelor se va organiza in parcari amenajate.
Necesarul de parcaje:
-1 loc la 10 persoane participante la ceremonie — 2 x 20 locuri de parcare pentru un loc de ceremonie + 5
locuri de parcare pentru personal.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
G — Regimul de inaltime maxim admis este — pentru capele, conform cultului, fara a depasi 15 m, pentru
cladiri administrative — parter, inaltime maxima 5 metri

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
G — Conform cultului, fiind interzise culorile stridente si materialele nespecifice: policarbonat, inox, sticla
oglindata, imitatiile de materiale, etc.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
G - se vor asigura: alimentare cu energie electrica si iluminat exterior, puncte de alimentare cu apa, un
punct sanitar, spatii de depozitare a deseurilor .

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
G - Cimitirele se vor organiza ca spatii verzi. Ocuparea cu constructii si morminte se va realiza in limita a
maxim 60% din suprafata parcelei
- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
G: Tmprejmuirile spre strada vor fi semiopace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret potrivit
functiunii, avand Tnaltimi de maxim 2.20 metri.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
G- POT maxim (constructii + monumente funerare) = 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
G—- CUT maxim (constructii + monumente funerare) = 0,6
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TE — ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

Zona TE reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare existente si viitoare (cladiri
si instalatii apartindnd alimentarii cu apa, energie electrica, gaze naturale, tefelonie, canalizare, statii de
epurare, statii de pompare, statii de transformare si reglare presiune, etc.)

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitutiile impuse de catre acestea, vecinatatilor prezentate in prezentul regulament.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor, retelelor, statii de epurare, Statii
de pompare, etc.) se face numai pe baza avizului sanitar si a detinatorului retelelor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Incinte tehnice , cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii.

- Birouri administrative, paza.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Echipamentele noi se vor putea amplasa numai daca se respecta distantele de protectie, asa cum
sunt precizate in preambul.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
- Orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

SECTIUNEA |1 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
TE: pentru cladiri de servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 500 mp si un front la strada de
minim 12,00 m.

-echipamentele aferente lucrarilor tehnico-edilitare se pot dispune pe imobile cu suprafata egald cu
amprenta la sol a acestora.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
TE: Cladirile si echipamentele vor respecta o retragere de cel putin 3 metri fata de aliniament.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

TE: - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune retras fata de aliniament la o distanta de
minim 3,00 metri.

- echipamentele aferente retelelor edilitare se pot dispune la aliniament.

- gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumul judetean cu minim 12 metri, respectiv cu
minim 10 m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatic a
drumurilor publice Tn traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

TE: - Cladirile si echipamentele vor respecta o retragere de minim jumatate din inaltimea celei mai inalte,
respectand normele PSI si normele tehnice n vigoare.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
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TE: Se va asigura accesul la echipamente dintr-o cale publica sau prin servitute legala de tracere. Latimea
accesului va fi de minim 4 m.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
TE: - In functie de cerintele tehnice. Daca in cladire functioneza activititi care presupun personal angajat,
se va asigura minim 1 loc de parcare la 1-3 salariati.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
TE: - Conform cerintelor tehnice, fara a depasi ndltimea de 12 m, regim de inaltime maxim admis S/D+P.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

TE: - Arhitectura cladirilor va fi simpla si nu fi agresiva. Se vor folosi culori discrete, pastelate. Cladirile
se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate. Se vor face demersuri de transpunere n
subteran a retelelor de alimentare cu energie electrica si telecomunicatii, conform regulilor de urbanism in
vigoare.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
TE: In cazul in care clidirile vor necesita a fi echipate cu utilitati, acestea se vor asigura prin racordare la
retelele publice sau prin solutii locale.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

TE: Se va asigura un procent de spatiu verde de minim 20% din suprafata parcelei si Se vor asigura
perimetral perdele verzi de protectie de tip vegetatie inalta.

ARTICOLUL 14 —TMPREJMUIRI

TE: Se va realiza in mod obligatoriu imprejmuirea terenurilor. Iniltimea maxima a acestora va fi de 2,2
m si vor fi de tip opac sau semiopac.

SECTIUNEA III- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
TE: POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
TE: CUT maxim=1
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C — ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
CR — ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA|
Infiintarea, reabilitarea si modernizarea spatiilor publice se va realiza numai pe baza de proiecte de
specialitate, cu respectarea prezentului regulament.

Se va urmari dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor de deplasare velo, ca reglementarea eficienta a circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Proiectele de specialitate vor aplica profilele transversale
propuse prin prezenta documentatie.

Pentru amenajarea spatiului public se va constiui un specific local, de natura contemporana cu
elemente de arhitectura traditionala.

Terenurile necesare infiintarii strazilor noi sau largirii celor existente, stabilite prin prezenta
documentatie, vor face obiectul unor lucrari de expropriere pentru obiective de utilitate publica.

Tn zonele de protectie stabilite conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, de 20
de metri fata de axul drumurilor judetene, respectiv de 18 de metri fata de axul drumurile comunale, orice
interventie Se va realiza numai cu avizul administratorului drumului.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului judetean cu minim 12 metri si minim 10 m
fata de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a drumurilor publice
in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Cr:
- Circulatii carosabile, pietonale si pentru biciclete, semnalizare rutiera
- spatii verzi, aliniamente verzi cu pantatii inalte
- mobilier urban
- echipamente tehnico-edilitare
ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Cr: Nu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Cr: orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

SECTIUNEA |1 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Cr: se vor respecta profilele transversal minimale stabilite prin PUG

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cr: Nu este cazul

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cr: Nu este cazul

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cr: Nu este cazul

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
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Cr: Profilele transversale caracteristice vor respecta normativele in vigoare privind proiectarea strazilor in
mediul rural

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Cr:

- Tn profilul drumurilor existente si propuse se vor realiza locuri de stationare, in masura in care se
spatiul permite acest lucru.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Cr: Nu este cazul

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Cr:

- Drumurile existente, propuse pentru modernizare, si cele nou propuse se vor realiza conform
profilelor transversale caracteristice propuse prin prezenta documentatie.
- Pentru aleile pietonale si se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din
piatra naturala etc.
- La reabilitarea strazilor si la infiintarea celor noi se vor introduce piste pentru biciclisti, in masura
- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare
- Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.
- Mobilierul urban si finisajele folosite la spatiile publice vor fi moderne, contemporane, alcatuite din
materiale prepomderent naturale (lemn, piatra, vegetatie)
ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Cr:
- Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.
- Se vor asigura puncte de alimentare stradala cu apa potabila

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Cr:
- De-a lungul carosabilului se vor realiza in mod obligatoriu aliniamente verzi, conform profilelor
transversale prezentate Tn prezenta documentatie.

ARTICOLUL 14 — TMPREJMUIRI
Cr: Nu este cazul.

SECTIUNEA III- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Cr: Nu este cazul.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Cr: Nu este cazul.
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Ca— ZONA CAI DE COMUNICATIE AERIENE
In localitatea Paulesti exista un imobil pe care sunt amplasate echipamente ce tin de buna
functionare a aeroportul Satu Mare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Ca:

- Constructii, instalatii si amenajari aferente traficului aerian

- Unitati de intretinere si depozitare aferente traficului aerian, logistica;
- Terminale de persoane sau bunuri, depozite;

- Echipamente de semnalizare, control

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDIIIONARI
Ca: Nu este cazul

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
Ca: orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Ca: conform parcelei existente

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Ca: cladirile vor fi amplasate la cel putin 3 m fata de aliniament.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Ca: cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim 2,00 metri

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Ca: conform cerintelor tehnice si cu respectarea distantelor de securitate la incendiu.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
Ca: accesul la parcela este asigurat din drumul judetean, care este propus pentru modernizare si largire la 4
benzi de circulatie.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Ca: se va asigura cate 1 loc de parcare pentru 1-3 angajati.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Ca: conform cerintelor tehnice. Cladirile administrative vor avea regim de inaltime maxim P+1+M,
indltime maxima admisa 12 m.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Ca:
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- Arhitectura noilor cladirilor va fi specifica programului architectural si va cauta sa minimizeze impactul
fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii materialelor, a
energiei si a dezvoltarii spatiale.
- Volumetrie: va fi simpla si de natura de a determina Tmpreuna cu cladirile adiacente un ansamblu
coerent §i unitar.
- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea forma doar
drepunghiulara sau patrata (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde,
poligonale)
- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi plata, tip terasa sau cu sarpante in doua sau patru ape
- Paramentul : paramentul va fi finisat cu materiale specifice tipului de functiune; se admite utilizarea
betonului aparent, placaje ceramice, din sticla sau materiale plastice, alucobond sau similar, etc.
Tnchiderile se pot realiza din panouri sandwich, zidarie, lemn etc.
-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, Tnchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi culori prezentate in anexa - paletar de
culori
- Tampléria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi tamplarii
din lemn, aluminiu sau PVC, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Ca: Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice sau vor
avea asigurate toate utilitatile din surse proprii.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Ca: Se va asigura un procent minim de spatiu verde de 30% din suprafata totala a parcelei.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
Ca: Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.

SECTIUNEA I11- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULULI.

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Ca: POT maxim de 30%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Ca: CUT maxim de 0,9
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ZP - ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE
ZP1 - Zona de protectie a monumentelor istorice
In comuna Paulesti exista un monument istoric Tnscris in Lista Monumentelor Istorice 2015,

conform tabelului de mai jos.

ch:' Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare
Biserica ,,Sf. sat Amati:
. SM-11-m-B- Arhangheli Comun;’ Str. Principala 1880
) 05257 Mihail si - . 210
ety Paulesti
Gavriil >

Pentru obiectivul inscris in LMI a fost stabilitd zona de protectie conform legii in vigoare.
In aceastd zond se impune pastrarea cadrului construit al monumentului istoric, prin diminuarea
sau inlaturarea factorilor de agresiune.
Orice interventie asupra monumentelor istorice se va realiza conform Legii 422/2001 privind
privind protejarea monumentelor istorice.
Orice interventie care presupune lucrari de construire in zona de protectie aferenta
monumentului istoric se va realiza numai cu avizul Directiei pentru Cultura.
Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, istorica, ambientala identificate prin
PUG, chiar daci acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai cu avizul Directiei pentru Cultura.
Orice interventie in zona care presupune autorizarea lucrérilor de construire conform Legii
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii va obtine in prealabil avizul Directiei
pentru Cultura.
Prevederile prezentului regulament pentru UTR ZP1 pot fi modificate doar printr-un PUZ
elaborat la nivel de UTR si numai cu avizul Directiei pentru Cultura.

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA|

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

ZP 1:
- Locuinte individuale;
- Cladiri anexe cu rol de adaposturi de animale, de depozitare, bucatarie de vara, garaje etc.;
- Se admit functiuni complementare:

- unitdfi de interes public, spatii administrative, comerciale (de capacitate redusa
maxim 200 mp suprafatd construitd), de cult, de invatamant, de cultura, de sanatate, structuri de
primire turistica (pensiuni) si pentru turism (muzee, centre de informare turistica, etc), servicii,
cabinete individuale;

- spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joacd, constructii si
amenajari sportive;

- Circulatii carosabile, Alei pietonale, accese, parcaje.
- In incinta monumentului istoric nu se mai permit alte constructii decat cele pentru conservarea,
protejarea si punerea in valoare a monumentului istoric si zone pentru inhumare.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ZP 1:
- autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public (Art. 33 din RGU),
de preferat pe parcela aferenta;
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- se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o0 capacitate maxima de 5 capete porcine si 5
capete bovine amplasate la minim 10 m de ferestrele locuintelor nvecinate si la minimum 25 m
de cladirile din zona IS;

- se admit amenajari care contribuie la confortul locuirii (chiosc umbra - servire masa, pergole,
teren sport — cu respectarea conditiilor inscrise in Codul civil, de nivel admis de zgomot, de
servitute de vedere, de scurgere a apelor pluviale);

- se admite autorizarea executarii de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesita
volum mare de transport, iar atat activitatea, cat si depozitarca materialelor se realizeaza in
exclusivitate in interiorul cladirilor si cu respectarea valorilor-limita ale indicatorilor de zgomot
stabiliti prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119/2014 .

- se admit reconstruiri, extinderi ale cladirilor numai in cazul respectarii POT-ului si CUT-ului
prevazute la sectiunea I, articolele 15 si 16;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
ZP 1:
Se interzic urmatoarele utilizari:
- demolarea cladirilor identificate cu valoare arhitecturala;
- orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2;
- statii carburanti, unitati comerciale mari, antene GSM
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR|
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
ZP 1:

- se va mentine parcelarul existent

- in cazul in care sunt necesare reparcelari, acestea se vor realiza numai conform PUZ cu avizul
DJCPN Satu Mare si vor asigura o suprafatd minima pentru o parcela de 500 mp, front la strada de minim
12,0 m.

ARTICOLUL 5—- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ZP 1:

- retragerea constructiilor se va realiza la cel putin 1 metru.
- n situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru
parcele aldturate si invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de

aliniament precum cladirile alaturate (numai in cazul in care este o solutie judicioasd); pentru parcele de
colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
ZP 1:

- cladirile noi vor fi dispuse cuplat sau izolat.

- in cazul in care cladirile vor fi dispuse izolat, se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu
minim 2,00 metri n cazul in care pe fatada existd ferestre de vedere inspre vecini si cu minimum 1
metru Tn Situatia in care nu exista ferestre de vedere;
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- In cazul cladirilor cuplate, acestea se vor lipi la calcanul cladirii vecinii, iar fati de limita laterald opura
se va asigura o retragere de cel putin 4 m.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
ZP 1:

- cladirile noi vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 3 metri, cu conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la
amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta
la foc.

- Curtile vor fi degajate de constructii parazitare, insalubre sau cu caracter provizoriu, cu exceptia
celor cu valoare traditionala (suri, fantani, etc.) si numai cu aviz DJCPN Satu Mare.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
ZP 1:

- parcela este construibila numai dacad are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri latime
pentru o singura banda de circulatie (maxim 30 m lungime), respectiv minum 7 m latime pentru doua benzi
de circulatie, dintr-o circulatie publica Th mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
ZP 1:

- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci Tn afara circulatiilor publice;

- Se VOr amenaja parcari pentru vizitatorii monumentului istoric.
Pentru constructii de locuinte individuale, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

Pentru celelalte tipuri de functiuni admise: conform prevederilor din preambul.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZP 1:

Regim de iniltime maxim admis: S/D+P+M

Inaltimea maxima admisa la cornigd: 5 m

Inaltimea maxima admisa la coama : 10 m

Pentru institutiile publice se admite regim de iniiltime maxim de S/D+P+1+M, Iniltimea
maxima admisa la cornisa: 8 m, Indltimea maxima admisa la coama : 12 m

Regimul de iniltime maxim admis pentru imobilele situate in zone cu servituti aeronautice
civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC.
Tn zona de referinta I (aeroport/aerodrom):
Sunt necesare solicitarea si obginerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona | cu
inaltimi egale sau mai mari decat cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii
pistei, spre exterior, luand cota de referinta aeroport 125,880 m.

In zona de referinti II (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona 11 cu
inaltimi egale sau mai mari decdt calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pisteli,
spre exterior, ludnd cota de referinta aeroport 125,880 m.
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In zona de referinti III (aeroport/aerodrom):
Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu
inaltimi egale sau mai mari de +30 fata de cota de referinti aeroport 125,880 m.

n zona de referinti IV (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu
indltimi egale sau mai mari de +45 fata de cota de referinti aeroport 125,880 m.

Conform art. 3.4.3 din RACR_ZSAC, in interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si
zonele de protectie aferente mijloacelor CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau
instalate niciun fel de obiective noi fara avizul AACR.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ZP 1:

Interventiile asupra imobilului declarat monument istoric se fac doar conform Legii 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice.

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se Vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje; Acestea vor
conserva structura morfo-spatiala specifica arhitecturii vernaculare din zond si din localitate si vor avea
volumetria simpld, fatadele se vor armoniza cu vecinatitile, culorile folosite nu vor fi stridente.

Tn amenajarea acestei zone se impune pistrarea componentelor valoroase prin interventia cu
prudentd la amenajarea cladirilor existente, la eliminarea unor cladiri aflate in stare degradata.

Amenajarea zonelor se va realiza Tmbinand confortul modern cu bunele practici tradigionale de
edificare. Pentru constructiile cu valoare arhitecturald, interventiile se vor face in regim de restaurare,
respectand prevederile din preambul — specificul local, reguli generale in zonele de protectie sau pentru
cladiri traditionale. Pentru cladirile noi, tipul de arhitecturd va fi modern, contemporan, cu imbinarea
elementelor de arhitecturd traditionala prezentate in preambul, respectind urmdtoarele conditionari:

Pentru interventiile la cladirile existente fard valoare arhitecturald deosebitd sau pentru clddirile noi se
VOr respecta urmatoarele:

- Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare; cladirile vor fi agezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele
de ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de interes); Este interzisa folosirea de
elemente agresive (unghiuri ascutite) sau elemente curbe — atat in plan céat si pentru acoperis, goluri,
fatade.

- Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor
folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem), conform paletarului de culori anexat. Se
interzic materialele stralucitoare (inox); Se va interzice utilizarea oricarui tip de termoizolatie
exterioard, in cazul reabilitarii constructiilor identificate cu valoare arhitecturala sau istorica. Nu se
vor realiza placdri cu piatrd spartd sau cu elemente de lemn care sa dea un aspect ,rustic”.
Conceptul de ,,rustic” este diferit de conceptul de ,.traditional”.

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate; nu se
admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale;

- Tamplaria va fi proiectata si realizata conform tipologiilor de inspiratie locald. Se accepta
tamplarie din lemn, aluminiu, PVC, in culori unitare la nivel de fatada. Nu se vor folosi: geam
bombat, geam reflectorizant, geam oglinda. in mod exceptional si justificat, atunci cand contextul si
functia o impun, se pot folosi si alte tipuri de prelucrari/acoperiri ale sticlei (de exemplu: folii
speciale necesare masurilor antiefractie sau antivandalism)

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,
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ornamente din plastic; Se va interzice amenajarea de scari exterioare pe contur circular sau alte
alcatuiri care nu apartin traditiei locale, Tn cazul gardurilor, se interzice folosirea materialelor
nespecifice zonei: tabld inox, materiale plastice opace, semitransparente sau transparente si a
oricaror elemente colorate tipator, cu forme agresive.

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpanta din lemn in patru sau doua
ape cu pante peste 30°.

- Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn, tigld ceramica sau tabla finisata fara
stralucire, culori admise caramiziu, maro, gri, negru..

- Lucarnele vor avea forme adecvate specificului local; se admit ferestre de tip luminator, daca
acestea nu modifica volumetria si aspectul general al acoperisului;

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;
- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ZP 1:

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico — edilitare publice In masura realizarii acestora;
- toate noile bransamente vor fi realizate Tngropat;

- se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri;

- in situatia echiparii individuale, se vor respecta normele sanitare in vigoare;

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare, antene TV, s.a.m.d.) vor
fi montate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
ZP 1:

- spatiile libere din incinte vor fi plantate in proportie de cel putin 30% din suprafata cladirii.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
ZP 1:

- imprejmuirile se vor realiza din beton, lemn, elemente metalice. Iniltimea acestora nu trebuie sa
depaseasca 1,80 m .

SECTIUNEA III : POSIBILITAII MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 -PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ZP 1:

POT maxim = 30%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ZP 1:
CUT maxim =0,9.
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ZP2 - Zona de protectie a obiectivelor propuse pentru clasare in LMI

Din motive de vechime si valoare arhitecturala si istorica, sunt propuse pentru clasare in lista
monumentelor istorice urmitoarele obiective:

CLADIRI PROPUSE A FI CLASATE in LMI:

Nr.

ort Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare

sat Amati; Str.
1. Categ B Biserica Reformata comuna Principala 1827
Paulesti 280
sat Ambud,
2. Categ B Biserica Reformata comuna 1862-1864
Paulesti
sat Hrip;
3. Categ B Biserica Reformata comuna 133 1798-1820
Paulesti
sat Hrip;
4, Categ B Conacul Papp Dezs6 comuna 146 cca 1900
Paulesti
sat Paulesti; sf. Sec.
5. Categ B Conacul Teleki comuna XVIll-incep
Paulesti XIX
sat Petin;
comuna
Paulesti
sat Petin;
7. Categ B Biserica Reformata comuna 1873
Paulesti
Pentru obiectivele propuse pentru clasare au fost stabilite zone de protectie prin studiul de
fundamentare privind evolutia comunei Paulesti sub aspect istorico-arhitectural, pentru definirea,
delimitarea si instituirea zonelor de protectie a monumentelor istorice si a zonelor construite protejate si
pentru definirea, instituirea si delimitarea zonelor protejate care cuprind patrimoniu arheologic regulament
local de urbanism.
Pana la clasarea in LMI, cele 7 obiective se supun regimului cladirilor cu valoare arhitecturala, prin
urmare orice interventie asupra lor se va face doar cu avizul Directiei de Cultura Satu Mare.
Orice interventie care presupune lucrari de construire in zonele de protectie aferente
obiectivelor propuse pentru clasare se va realiza numai cu avizul Directiei pentru Cultura.
Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturali, istorici, ambientala identificate prin
PUG, chiar daci acestea nu sunt clasate, Se vor autoriza numai cu avizul Directiei pentru Cultura.
Orice interventie in zona care presupune autorizarea lucrarilor de construire conform Legii
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii va obtine in prealabil avizul Directiei
pentru Cultura.
Prevederile prezentului regulament pentru UTR ZP2 pot fi modificate doar printr-un PUZ
elaborat la nivel de UTR si numai cu avizul Directiei pentru Cultura.

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA|

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
ZP 2:
- Locuinte individuale;

Conacul Boszormenyi-

6. Categ B Helmeczy
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- Locuinte colective existente
- Cladiri anexe cu rol de adaposturi de animale, de depozitare, bucatarie de vara, garaje etc.;
- Se admit functiuni complementare:

- unitati de interes public, spatii administrative, comerciale (de capacitate redusa
maxim 200 mp suprafata construitd), de cult, de invatamant, de cultura, de sanatate, structuri de
primire turistica (pensiuni) si pentru turism (muzee, centre de informare turistica, etc), servicii,
cabinete individuale;

- spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joacd, constructii si
amenajari sportive;

- Circulatii carosabile, Alei pietonale, accese, parcaje.
- n incinta monumentului istoric nu se mai permit alte constructii decat cele pentru conservarea,
protejarea si punerea in valoare a monumentului istoric si zone pentru inhumare.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ZP 2:

- autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora ih afara domeniului public (Art. 33 din RGU),
de preferat pe parcela aferentd;

- unitati productive existente, cu conditia sa nu isi mareaca capacitatea de productie si sa isi
desfasoare activitatea exclusiv in interiorul cladirilor

- se admite autorizarea executarii de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesita
volum mare de transport, iar atat activitatea, cat si depozitarea materialelor se realizeaza in
exclusivitate in interiorul cladirilor si cu respectarea valorilor-limita ale indicatorilor de zgomot
stabiliti prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119/2014 .

- se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine si 5
capete bovine amplasate la minim 10 m de ferestrele locuintelor invecinate si la minimum 25 m
de cladirile din zona IS;

- se admit amenajari care contribuie la confortul locuirii (chiogc umbra - servire masa, pergole,
teren sport — cu respectarea conditiilor inscrise in Codul civil, de nivel admis de zgomot, de
servitute de vedere, de scurgere a apelor pluviale);

- se admit reconstruiri, extinderi ale cladirilor numai in cazul respectarii POT-ului si CUT-ului
prevazute la sectiunea III, articolele 15 si 16;

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
ZP 2:
Se interzic urmatoarele utilizari:
- orice alte functiuni decét cele prevazute la articolele 1 si 2;
- statii carburanti, unititi comerciale mari, antene GSM
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
ZP 2:

- se va mentine parcelarul traditional

-in cazul In care sunt necesare reparcelari, acestea se vor realiza numai conform PUZ cu avizul
DJCPN Satu Mare si vor asigura o suprafatd minima pentru o parcela de 500 mp, front la strada de minim
12,0 m.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ZP 2:

- retragerea constructiilor se va realiza la cel putin 1 metru.

- Tn situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantda fatd de
aliniament precum cladirile alaturate (numai in cazul in care este o solutie judicioasd); pentru parcele de
colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
ZP 2:

- cladirile noi vor fi dispuse cuplat sau izolat.

- 1n cazul in care cladirile vor fi dispuse izolat, se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu
minim 2,00 metri in cazul in care pe fatada exista ferestre de vedere inspre vecini si cu minimum 1
metru in situatia in care nu exista ferestre de vedere;

- In cazul cladirilor cuplate, acestea se vor lipi la calcanul cladirii vecinii, iar fati de limita laterald opura
se va asigura o retragere de cel putin 4 m.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
ZP 2:

- cladirile noi vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Indltimea cladirilor masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 3 metri, cu conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la
amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre clddiri in functie de gradul de rezistentd
la foc.

- se vor degaja curtiile de constructii parazitare, insalubre sau cu caracter provizoriu, cu exceptia
celor cu valoare traditionala (suri, fantani, etc.) si numai cu aviz DJCPN Satu Mare.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
ZP 2:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime pentru 0
singura banda de circulatie (maxim 30 m lungime), respectiv minum 7 m latime pentru doua benzi de
circulatie, dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
ZP 2:

- stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- Se VOr amenaja parcari pentru vizitatorii monumentului istoric.
Pentru constructii de locuinte individuale, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
Pentru celelalte tipuri de functiuni admise: conform prevederilor din preambul.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZP 2:

Regim de iniltime maxim admis: S/D+P+M

Inaltimea maxima admisi la cornisa: 5 m
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Inaltimea maxima admisa la coama : 10 m

Pentru institutiile publice se admite regim de iniltime maxim de S/D+P+1+M, Iniltimea
maxima admisa la cornisa: 8 m, inélgimea maxima admisa la coama : 12 m

Cladirile existente cu regim de iniltime mai mare, Se mentin.

Regimul de iniltime maxim admis pentru imobilele situate in zone cu servituti aeronautice
civile trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC.
In zona de referinta I (aeroport/aerodrom):
Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona | cu
inaltimi egale sau mai mari decat cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii
pistei, spre exterior, ludnd cota de referinta aeroport 125,880 m.

Tn zona de referintd 11 (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu
inaltimi egale sau mai mari decit calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pisteli,
spre exterior, luand cota de referinta aeroport 125,880 m.

Tn zona de referintd III (aeroport/aerodrom):
Sunt necesare solicitarea §i obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona 111 cu
inaltimi egale sau mai mari de +30 fata de cota de referintd aeroport 125,880 m.

Tn zona de referinta IV(aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea §i obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu
inaltimi egale sau mai mari de +45 fata de cota de referinti aeroport 125,880 m.

Conform art. 3.4.3 din RACR_ZSAC, in interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si
zonele de protectie aferente mijloacelor CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau
instalate niciun fel de obiective noi fara avizul AACR.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ZP 2:

Interventiile asupra imobilului declarat monument istoric se fac doar conform Legii 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice.

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje; Acestea vor
conserva structura morfo-spatiali specifica arhitecturii vernaculare din zona i din localitate i vor avea
volumetria simpla, fatadele se vor armoniza cu vecindtitile, culorile folosite nu vor fi stridente.

Tn amenajarea acestei zone se impune pistrarea componentelor valoroase prin interventia cu
prudentd la amenajarea cladirilor existente, la eliminarea unor cladiri aflate in stare degradatd.

Amenajarea zonelor se va realiza imbinand confortul modern cu bunele practici traditionale de
edificare. Pentru constructiile cu valoare arhitecturala, interventiile se vor face in regim de restaurare,
respectand prevederile din preambul — specificul local, reguli generale in zonele de protectie sau pentru
cladiri traditionale. Pentru cladirile noi, tipul de arhitecturd va fi modern, contemporan, cu imbinarea
elementelor de arhitecturd traditionali prezentate in preambul, respectind urmdtoarele conditiondri:

Pentru interventiile la cladirile existente fara valoare arhitecturalda deosebitd sau pentru cladirile noi se
vor respecta urmatoarele:

- Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare; cladirile vor fi agezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele
de ambient ale cadrului natural/construit, fatd de repere de interes); Este interzisa folosirea de
elemente agresive (unghiuri ascutite) sau elemente curbe — atat Tn plan céat si pentru acoperis, goluri,
fatade.
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Paramentul va fi finisat conform traditiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor
folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem), conform paletarului de culori anexat. Se
interzic materialele stralucitoare (inox); Se va interzice utilizarea oricarui tip de termoizolatie
exterioara, in cazul reabilitarii constructiilor identificate cu valoare arhitecturala sau istorica. Nu se
vor realiza placari cu piatra spartd sau cu elemente de lemn care sa dea un aspect ,rustic”.
Conceptul de ,,rustic” este diferit de conceptul de ,traditional”.

Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate; nu se
admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale;

Tamplaria va fi proiectata si realizata conform tipologiilor de inspiratie locala. Se accepta
tamplarie din lemn, aluminiu, PVC, in culori unitare la nivel de fatada. Nu se vor folosi: geam
bombat, geam reflectorizant, geam oglinda. In mod exceptional si justificat, atunci cand contextul si
functia o impun, se pot folosi si alte tipuri de prelucrari/acoperiri ale sticlei (de exemplu: folii
speciale necesare masurilor antiefractie sau antivandalism)

Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, Stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi
concepute si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri,
ornamente din plastic; Se va interzice amenajarea de scari exterioare pe contur circular sau alte
alcatuiri care nu apartin traditiei locale, In cazul gardurilor, se interzice folosirea materialelor
nespecifice zonei: tabla inox, materiale plastice opace, semitransparente sau transparente si a
oricaror elemente colorate tipator, cu forme agresive.

Acoperisul va avea o forma geometricd simpla si va fi de tip sarpanta din lemn in patru sau doua
ape cu pante peste 30°.

Tnvelitorile vor fi realizate din materiale traditionale: lemn, tigld ceramica sau tabli finisatd fara
stralucire, culori admise caramiziu, maro, gri, negru.

Lucarnele vor avea forme adecvate specificului local; se admit ferestre de tip luminator, daca
acestea nu modifica volumetria si aspectul general al acoperisului;

Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;
Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZP 2:

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico — edilitare publice in masura realizarii acestora;

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat;

- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri Spre parauri;

- in situatia echiparii individuale, se vor respecta normele sanitare Tn vigoare;

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare, antene TV, s.a.m.d.) vor

fi montate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.
ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ZP 2:

spatiile libere din incinte vor fi plantate in proportie de cel putin 30% din suprafata cladirii.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

ZP 2:

imprejmuirile se vor realiza din beton, lemn, elemente metalice. Inaltimea acestora nu trebuie si

depaseasca 1,80 m

SECTIUNEA 11I : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 -PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ZP 2:

POT maxim = 30%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

ZP 2:

CUT maxim =0,9.
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TDS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

TDS - Zona cu destinatie speciala.

CARACTERUL ZONEI

Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter militar ale MApN, MAI, Ministerului
Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP.

CONDITIONARI PRIMARE:

HGR nr.62/1996 pentru aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major al Apararii.

Ordinul comun MDRAP, MCIN, MApN, MAI, SRI, SIE, STS, SPP pentru aprobarea Procedurii
comune privind autorizarea executdrii constructiilor cu caracter special inregistrat la MApN sub nr.
M.40/08.032018 si publicat Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 738/27.08.2018.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice si cu avizele
ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.

Interventiile asupra domeniului public vor fine cont de caracterul acestuia.

De jur Timprejur se instituie zone de protectie ale zonelor cu destinatie speciala care sunt servituti
pentru functionarea corespunzatoare a obiectivelor cu caracter special. Astfel sunt stabilite urmatoarele
conditionari si restrictii:

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVELE CU CARACTER SPECIAL - RESTRICTII IN JURUL

ZONEI CU DESTINATIE SPECIALA:

La o distantd mai mica de 200 metri de gardul perimetral al obiectivului se interzice ridicarea unor
constructii izolate de mici dimensiuni (o constructie cu amprenta la sol mai mica de 300 metri patrati la o
suprafata de 10 hectare), constructii tehnico-ingineresti, construirea de garduri metalice/ diverse constructii
din plasa de sarma si plantarea de livezi de pomi fructiferi/paduri;

La o distanta mai mica de 500 metri de gardul perimetral al obiectivului se interzice construirea de
biute de pamant, linii terestre de comunicatii, parcari auto de tip Pl (11-100 locuri) sau mai mari,
ansambluri de locuinte sau alte constructii izolate mari (cu amprenta la sol mai mare de 300 metri patrati).
Pentru constructiile izolate de mici dimensiuni (cu amprenta la sol mai mica de 300 metri patrati) se
interzic invelitorile din tabla, respectiv structuri realizate din panouri de tip sandwich precum si amplasarea
de instalatii de incélzire pe baza de panouri fotovoltaice;

La o distanta mai mica de 1000 metri de gardul perimetral, se va interzice construirea de linii
electrice aeriene de medie tensiune (1-35 kV), cai de comunicatii terestre cu trafic intens, parcari
autovehicule tip P2 (101-300 locuri), ansambluri rezidential P+ 1E/sat de vacanta. Pentru constructii izolate
(o constructie cu amprenta la sol mai mica de 300 metri patrati la o suprafatd de 10 hectare) se va impune
ca acestea sa nu fie realizate pe structuri din panouri metalice de tip sandwich, iar acoperisul acestora sa nu
fie realizat cu invelitori din tabla si sa nu fie folosite instalatii de incélzire pe baza de panouri fotovoltaice;

Pentru ansamblurile rezidentiale de maxim P+ 1 E construite la o distanta cuprinsa intre 1000 metri
si 3.000 metri fata de gardul perimetral al obiectivului se impune ca acoperisul acestora sa nu fie realizat cu
invelitori din tabla sau materiale cu proprietdti similare;

La o distantda mai mica de 3.000 metri fatd de gardul perimetral al obiectivului se interzice
construirea unor parcari de autovehicule tip P3 (301-1.000 locuri), statii de transformare a energiei
electrice de la foarte 1nalta tensiune la medie tensiune, linii electrice aeriene de foarte Tnalta tensiune (275-
400 kV), ansambluri rezidentiale de blocuri sau constructii mai mari de P+ IE;

Interzicerea construirii de parcuri cu panouri fotovoltaice, parcuri cu turbine eoliene la o distanta
mai mica de 7.000 metri fata de gardul perimetral al obiectivului;
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Interzicerea edificarii unor zone industriale/parc industrial/hala industriala la o distantd mai mica de

5.000 metri fata de gardul perimetral al obiectivului.
REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC:

Nu este cazul (zonele speciale nu sunt spatii publice).

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA|
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE:
TDS: activitati cu caracter militar/special specifice fiecarei institutii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
TDS: fara precizari.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
TDS: fara precizari.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
TDS: fara precizari.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
TDS: fara precizari.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
TDS: fara precizari.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
TDS: fara precizari.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
TDS: se conserva accesele si circulatiile existente.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
TDS: nu se admite oprirea/stationarea autovehiculelor pe arterele de circulatie/trotuarele ce marginesc
zona speciald, cu exceptia autovehiculelor proprii institutiilor militare si a echipajelor de interventie.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
TDS:

- Sevor aplica conditiile impuse de respectarea servitutii aeronautice.

- Constructiile ingineresti speciale pentru comunicatii se vor executa cu respectarea conditiilor

privind servitutile aeronautice.

Regimul de iniltime maxim admis pentru imobilele situate Tn zone cu servituti aeronautice civile
trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC.
in zona de referinta I (aeroport/aerodrom):
Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu
inaltimi egale sau mai mari decét cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii
pistei, spre exterior, luind cota de referinta aeroport 125,880 m.
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Tn zona de referinta II (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu
inaltimi egale sau mai mari decéat calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii
pistei, spre exterior, ludnd cota de referinta aeroport 125,880 m.

Tn zona de referinti ITI (aeroport/aecrodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona 111 cu
inaltimi egale sau mai mari de +30 fata de cota de referinti aeroport 125,880 m.

in zona de referinta IV (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu
inaltimi egale sau mai mari de +45 fata de cota de referinta aeroport 125,880 m.

Conform art. 3.4.3 din RACR_ZSAC, in interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si
zonele de protectie aferente mijloacelor CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau
instalate niciun fel de obiective noi fara avizul AACR.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
TDS: fara precizari.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR
TDS: fara precizari.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
TDS: fara precizari.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

TDS: Tmprejmuirile orientate spre spatiul exterior si parcelele vecine pot avea, de regul, un soclu opac cu
iniltimea maxima de 80 cm si o parte transparenti, realizatd din materiale nemetalice. Iniltimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,8 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii sau garduri interioare opace.
Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,50 m iniltime si vor fi de tip opac.Specificul
institutiei/activitatii poate impune, din motive de securitate, realizarea de Tmprejmuiri opace spre spatiul
public, respectiv alte inaltimi/configuratii ale acestora.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
TDS: Aceasta reglementare este stabilitd de catre ministerele tutelare in cadrul dezvoltarilor imobiliare
proprii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
TDS: Aceasta reglementare este stabilitd de catre ministerele tutelare in cadrul dezvoltarilor imobiliare
proprii.

NOTA: Dezvoltirile imobiliare adiacente zonelor speciale se vor supune unor restrictii privind
regimul de construire impuse de catre ministerele tutelare in functie de activitatile si misiunile desfasurate
in aceste incinte. Aceastd nota este obligatoriu a fi inscrisd si in extrasul de carte funciarad pentru informare
privind existenta unor limitari si restrictii.
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V. PREVEDERI CU PRIVIRE LA MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN :

TA — terenuri agricole

Terenuri agricole din extravilan:

Amplasarea noilor constructii de orice fel se face in intravilanul localitatilor. Prin exceptie, unele
constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte poluante factorilor de mediu, pot fi amplasate in
extravilan. Tn acest caz, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice de impact, prealabile,
avizate de organele de specialitate, privind protectia mediului inconjurator. De asemenea, fac exceptie
constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan, precum si anexele gospodaresti
ale exploatatiilor agricole (menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte
bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si Spatii pentru cazare temporara pe timpul
campaniilor agricole), fara a primi o delimitare ca trup al localitatii.

Se excepteazid de la prevederile alineatului precedent constructiile care servesc activititile
agricole, cu destinatie militara, ciile ferate, soselele de importanta deosebiti, liniile electrice de Tnalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodirire a apelor si realizarea de surse de
apa.

Scoaterea definitiva din circuitul agricol a terenurilor agricole din extravilan, de clasa I si a II-a de
calitate, a celor amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si a celor plantate cu vii si livezi,
prin extinderea intravilanului localitatilor, se face la propunerea consiliilor locale, prin hotarare a
Guvernului si cu avizul Ministerului Agriculturii si Alimentatiei.

Intravilanul. Terenuri agricole din intravilan:

Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul comunei. Introducerea de noi terenuri
agricole in intravilan se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului
public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a
infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea obiectivelor
de utilitate publica si pentru care in prealabil a fost obtinut avizul privind clasa de calitate emis de
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Stabilirea limitelor intravilanului prin planurile de urbanism general si zonal se va face in raport cu
nevoile de dezvoltare ale localitatilor din cadrul unei anumite unitati administrativ - teritoriale.

Tn zonele de urbanizare previzute prin Planul Urbanistic General in care exista amenajiri si lucrari de
Tmbunatatiri funciare, Autorizatiile de construire si aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale, se va realiza
numai cu conditia obtinerii in prealabil a avizului Administratiei Nationale a imbunatatirilor Funciare.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.

Pe terenurile care au fost rezervate pentru utilitate publica prin documentatii aprobate se interzice
autorizarea constructiilor cu caracter definitiv petnru alte obiective.

Terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan prin prezentul PUG, se scot din circuitul
agricol, definitiv, prin autorizatia de construire. Tn cazul in care proprietarul terenului doreste sa scoata din
circuitul agricol doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia de
construire va fi insotita de documentatia tehnica cadastrala.

Terenurile vor fi ocupate rational cu respectarea urmiitoarelor obiective:

- Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general.

- Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare
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- Amplasarea constructiilor, amenajirilor si lucririlor tehnico-edilitare aferente acestora n
ansambluri compacte

TF — terenuri forestiere

Suprafete impadurite:

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa.
In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot autoriza numai
constructiile necesare ntretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere.

Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii acestora, fara
reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor banesti, numai terenurile necesare
realizdrii sau extinderii urmatoarelor categorii de obiective, in conditiile Codului Silvic:

- necesare exploatarii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale, minereuri
si ape minerale;

- structuri de primire turisticd cu functiuni de cazare turistica, unitati de cult, obiective sociale,
sportive si medicale, constructii hidrotehnice de interes local, surse de apa potabila;

- locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata

- obiective instalate Tn fondul forestier Tnainte de anul 1990, cuprinse Th amenajamentele silvice in
vigoare la data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatii si litigii".

TH — terenuri aflate permanent sub ape

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele
lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apa, lucrarilor de gospodarire a apelor, a constructiilor turistice si de
agrement.

Autorizarea executarii lucrarilor prevdzute mai Sus este permisa numai cu avizul autoritatilor de
gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor,
a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Zonele de protectie pentru cursurile de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996,
respectiv:

Latimea cursului de apa (m) 10-50 m | 51-500 m peste 500m
Latimea zonei de protectie (m) 15m 30 m 50 m

Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor

Tnélgimea medie a digului (m) 0,5-2,5(2,6-5 |peste 5
Latimea zonei de protectie (m) — spre cursul de apa 5 10 15
Latimea zonei de protectie (m) — spre interiorul incintei 3 4 4

Zonele de protectie se masoara incepand de la limita albiei minore. In zona inundabili a albiei majore
si in zonele de protectie precizate anterior, este interzisa amplasarea de noi obiective, cu exceptia celor
pentru aparare impotriva inundatiilor, gospodarire de ape, etc.

Tc — terenuri ocupate de cdi de comunicatie
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:
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- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen.

- In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta
si fasiile de protectie.

- Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanti si alte
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale
sau de apdrare, cum ar fi: cdmine pentru batrani, camin

Tn —terenuri neproductive

Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care sunt
lipsite practic de vegetatie. Din aceasta categorie fac parte:
- nisipuri zburatoare — nisipuri mobile nefixate de vegetatie si pe care vantul le poate deplasa dintr-un
loc n altul;
- stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stdnca masive, ingramadiri de
bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de vegetatie;
- rape, ravene, torenti — alunecari active de teren care sunt neproductive cand nu sunt impadurite;
- saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o crusta albicioasa
friabila;
- mocirle si smarcuri — terenuri cu alternante frecvente de exces de apa si uscaciune, pe care nu se
instaleaza vegetatie; Terenurile cu mlastini cu stuf nu se Tnregistreaza la categoria terenurilor neproductive;
- gropile de Tmprumut si cariere — terenuri devenite neproductive prin scoaterea stratului de sol si
roca pentru diverse nevoi de constructii;
- halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor activitati industriale si
exploatari miniere.

Se va urmari cresterea potentialului productiv al solului si introducerea in circuitul economic a
terenurilor neproductive.

TDS - terenuri cu destinatie speciala

Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter militar ale MApN, MAI, Ministerului Justitiei,
SRI, SIE, STS, SPP.

CONDITIONARI PRIMARE:

HGR nr.62/1996 pentru aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major al Apararii.

Ordinul comun MDRAP, MCIN, MApN, MAI, SRI, SIE, STS, SPP pentru aprobarea Procedurii
comune privind autorizarea executdrii constructiilor cu caracter special inregistrat la MApN sub nr.
M.40/08.032018 si publicat Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 738/27.08.2018.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice si cu avizele
ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.
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Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul acestuia.

De jur Timprejur se instituie zone de protectie ale zonelor cu destinatie speciala care sunt servituti
pentru functionarea corespunzatoare a obiectivelor cu caracter special. Astfel sunt stabilite urmatoarele
conditionari si restrictii:

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVELE CU CARACTER SPECIAL - RESTRICTII IN JURUL
ZONEI CU DESTINATIE SPECIALA:

La o distantda mai mica de 200 metri de gardul perimetral al obiectivului se interzice ridicarea unor
constructii izolate de mici dimensiuni (o constructie cu amprenta la sol mai mica de 300 metri patrati la 0
suprafata de 10 hectare), constructii tehnico-ingineresti, construirea de garduri metalice/ diverse constructii
din plasa de sarma si plantarea de livezi de pomi fructiferi/paduri;

La o distanta mai mica de 500 metri de gardul perimetral al obiectivului se interzice construirea de
biute de pamant, linii terestre de comunicatii, parcari auto de tip P1 (11-100 locuri) sau mai mari,
ansambluri de locuinte sau alte constructii izolate mari (cu amprenta la sol mai mare de 300 metri patrati).
Pentru constructiile izolate de mici dimensiuni (cu amprenta la sol mai mica de 300 metri patrati) se
interzic invelitorile din tabla, respectiv structuri realizate din panouri de tip sandwich precum si amplasarea
de instalatii de incalzire pe baza de panouri fotovoltaice;

La o distantd mai mica de 1000 metri de gardul perimetral, se va interzice construirea de linii
electrice aeriene de medie tensiune (1-35 kV), cai de comunicatii terestre cu trafic intens, parcari
autovehicule tip P2 (101-300 locuri), ansambluri rezidential P+ 1E/sat de vacanta. Pentru constructii izolate
(o constructie cu amprenta la sol mai mica de 300 metri patrati la o suprafatd de 10 hectare) se va impune
ca acestea sa nu fie realizate pe structuri din panouri metalice de tip sandwich, iar acoperisul acestora sa nu
fie realizat cu invelitori din tabla si sa nu fie folosite instalatii de incalzire pe baza de panouri fotovoltaice;

Pentru ansamblurile rezidentiale de maxim P+ 1 E construite la o distanta cuprinsa intre 1000 metri
si 3.000 metri fata de gardul perimetral al obiectivului se impune ca acoperisul acestora sa nu fie realizat cu
invelitori din tabla sau materiale cu proprietati similare;

La o distantda mai mica de 3.000 metri fatd de gardul perimetral al obiectivului se interzice
construirea unor parcari de autovehicule tip P3 (301-1.000 locuri), statii de transformare a energiei
electrice de la foarte Tnalta tensiune la medie tensiune, linii electrice aeriene de foarte Tnalta tensiune (275-
400 kV), ansambluri rezidentiale de blocuri sau constructii mai mari de P+ IE;

Interzicerea construirii de parcuri cu panouri fotovoltaice, parcuri cu turbine eoliene la o distanta
mai micd de 7.000 metri fatd de gardul perimetral al obiectivului;

Interzicerea edificarii unor zone industriale/parc industrial/hala industriala la o distantd mai mica de
5.000 metri fatd de gardul perimetral al obiectivului.

VIIl. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA :
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UTR 1-SAT PAULESTI

Functiunea predominanta este de locuinte individuale, majoritatea avand un regim de inaltime mic.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se
asigura inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza
unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
din care sa rezulte ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta.

Tn zonele de protectie sanitard, in vederea efectudrii lucririlor de construire se va obtine in prealabil
avizul Directiei de Sanatate Publica.

Tn zona de siguranti a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, api, etc) sunt interzise lucririle de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In
zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului judetean cu minim 12 metri, respectiv cu
minim 10 m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre
axul strazilor si garduri/constructii de minim 4,75 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu doua
benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu o singura banda
de circulatie (vezi planse anexate).

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin PUG.

Tn culoarul rezervat realizarii rutei ocolitoare a municipiului Satu Mare - 50 de metri din ax, orice
lucrari de construire se vor autoriza numai cu avizul Companiei nationale de administrare a infrastructurii
rutiere.

Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, chiar daca acestea nu sunt clasate ca
monumente, se vor autoriza numai cu avizul Directiei pentru Culturd Satu Mare.

Unitatile industriale existente dispersate printre locuinte individuale din cadrul din UTR 1 —
Paulesti vor putea functiona doar cu conditia ca acestea sa nu afecteze locuirea din imediata vecinatate si
cu conditia de a nu isi dezvolta/amlifica activitatea industriald, in caz contract fiind obligate la relocare in
zone industriale sau agrozootehnice stabilite in zone compacte (trup Al, B — zona agro-industriala din
sudul localitatii Ambud, B1, F2, F3, C1 etc).

Se interzice construirea de parcuri cu panouri fotovoltaice, parcuri cu turbine eoliene la o distanta
mai mica de 7.000 metri fata de gardul perimetral al obiectivului cu destinatie speciald; Parcurile cu turbine
eoliene pozitionate la mai putin de 15000 m de DVOR_DME Satu Mare se vor construi numai cu avizul
AACR.

Se interzice edificarea unor zone industriale/parc industrial/hala industriala la o distanta mai mica
de 5.000 metri fata de gardul perimetral al obiectivului cu destinatie speciala.

ZONE DE PROTECTIE/ZONE DE SERVITUTI AERONAUTICE CIVILE:

Cota referinta pista aeroport THRO01 125,880m
Cota la sol DVOR_DME Satu Mare 122,84m

n zona de referinti I (aeroport/aerodrom):
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Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona | cu
inaltimi egale sau mai mari decit cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii
pistei, spre exterior, luand cota de referinta aeroport 125,880 m.

Tn zona de referinta I (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona |l cu
inaltimi egale sau mai mari decit calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei,
spre exterior, luand cota de referinta aeroport 125,880 m.

Tn zona de referingd III (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu
inaltimi egale sau mai mari de +30 fata de cota de referinti aeroport 125,880 m.

In zona de referinti IV(aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea §i obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu
inaltimi egale sau mai mari de +45 fata de cota de referintd aeroport 125,880 m.

Tn interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie aferente mijloacelor

CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de obiective noi fara
avizul AACR.

Se propune pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice Conacul Teleki din localitatea
Paulesti, iar lucrarile de autorizatie de construire din interiorul zonei de protectie propuse se va
realiza doar cu avizul Directiei pentru Cultura.

Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, istorici, ambientala identificate prin
PUG, chiar daca acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai cu avizul Directiei pentru Cultura.

Functiuni adminise : locuinte si functiuni complementare detaliate in cadrul fiecirei zone si
subzone functionale

Zona/subzona S min parceli Hh max POT max CUT max
functionala

L1 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

L 2a 350 mp S/ID+P+1+M/Er 35% 1,2

L 2b 500 mp S/D+P+1+M/Er 30% 0,9

IS 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9

S 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9

M 500 mp S/D+P+1+M 40% 1,2

Al 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9

A2 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9

V1 500 mp S/D+P+M 10% 0,4

V2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

TE 500 mp S/D+P 50% 1

G 500 mp S/D+P 60% 0,6

Cr - - - -

Ca 500 mp P+1+M 30% 0,9

ZP1 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

ZP2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

TDS Cf. cerinte tehnice | cf. cerinte tehnice | cf. cerinte tehnice | cf. cerinte tehnice

98
PUG PAULESTI R.L.U.




cJILIS

UTR 2-SAT AMBUD

Functiunea predominanta este de locuinte individuale, majoritatea avand un regim de inaltime mic.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se
asigura inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza
unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren s se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare,
din care sa rezulte ca investitia se poate realiza in conditii de sigurantd si numai cu avizul Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta.

Tn zonele de protectie sanitara, in vederea efectudrii lucrarilor de construire se va obtine in prealabil
avizul Directiei de Sanatate Publica.

Tn zona de siguranti a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, api, etc) sunt interzise lucririle de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In
zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului judetean cu minim 12 metri, respectiv cu
minim 10 m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatic a
drumurilor publice Tn traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile ntre
axul strazilor si garduri/constructii de minim 4,75 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu doua
benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu o singurd banda
de circulatie (vezi planse anexate).

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin PUG.

Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturald, chiar dacd acestea nu sunt clasate ca
monumente, Se Vor autoriza numai cu avizul Directiei pentru Cultura Satu Mare.

Se interzice construirea de parcuri cu panouri fotovoltaice, parcuri cu turbine eoliene la o distanta
mai mica de 7.000 metri fata de gardul perimetral al obiectivului cu destinatie speciala; Parcurile cu turbine
eoliene pozitionate la mai putin de 15000 m de DVOR_DME Satu Mare se vor construi numai cu avizul
AACR.

Se interzice edificarea unor zone industriale/parc industrial/hala industriald la o distanta mai mica
de 5.000 metri fata de gardul perimetral al obiectivului cu destinatie speciala.

ZONE DE PROTECTIE/ZONE DE SERVITUTI AERONAUTICE CIVILE:

Cota referinta pista aeroport THRO01 125,880m
Cota la sol DVOR_DME Satu Mare 122,84m

n zona de referinti I (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona | cu
inaltimi egale sau mai mari decéat cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii
pistei, spre exterior, ludnd cota de referinti aeroport 125,880 m.

n zona de referintd II (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu
inaltimi egale sau mai mari decit calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pisteli,
spre exterior, luand cota de referinti aeroport 125,880 m.

Tn zona de referingd III (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona 111 cu

inaltimi egale sau mai mari de +30 fatd de cota de referintd aeroport 125,880 m.
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In zona de referinti IV (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea §i obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu
indlfimi egale sau mai mari de +45 fatd de cota de referintd aeroport 125,880 m.

In interesul sigurantei navigatiei acriene, in suprafetele si zonele de protectie aferente mijloacelor
CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de obiective noi fira
avizul AACR.

Se propune pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice obiectivul Biserica Reformata din
localitatea Ambud, iar lucrarile de autorizatie de construire din interiorul zonei de protectie propuse
se va realiza doar cu avizul Directiei pentru Cultura.

Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, istorica, ambientala identificate prin
PUG, chiar daca acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai cu avizul Directiei pentru Cultur:i.

Orice lucriri de construire in zona ariei naturale protejate se va face numai cu avizul Agentiei
pentru Arii Naturale Protejate.

Functiuni adminise : locuinte si functiuni complementare detaliate in cadrul fieciarei zone si
subzone functionale

Zona/subzona S min parcela Hh max POT max CUT max
functionala

L1 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

L 2a 350 mp S/D+P+1+M/Er 35% 1,2

L 2b 500 mp S/D+P+1+M/Er 30% 0,9

IS 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9

S 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9

Al 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9

A2 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9

V1 500 mp S/D+P+M 10% 0,4

V2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

TE 500 mp S/D+P 50% 1

G 500 mp S/D+P 60% 0,6

Cr - - - -

Ca 500 mp P+1+M 30% 0,9

ZP1 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

ZP2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

TDS Cf. cerinte tehnice | cf. cerinte tehnice | cf. cerinte tehnice | cf. cerinte tehnice

UTR 3-SAT PETIN
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Functiunea predominanta este de locuinte individuale, majoritatea avand un regim de inaltime mic.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se
asigurd inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza
unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Tn zonele de protectie sanitara, in vederea efectudrii lucrarilor de construire se va obtine in prealabil
avizul Directiei de Sandtate Publica.

In zona de siguranta a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, api, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In
zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului judetean cu minim 12 metri, respectiv cu
minim 10 m fatda de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatic a
drumurilor publice Tn traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile ntre
axul strazilor si garduri/constructii de minim 4,75 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu doua
benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu o singurda banda
de circulatie (vezi planse anexate).

Strazile noi, strdpungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin PUG.

Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, chiar daca acestea nu sunt clasate ca
monumente, se vor autoriza numai cu avizul Directiei pentru Cultura Satu Mare.

Se interzice construirea de parcuri cu panouri fotovoltaice, parcuri cu turbine eoliene la o distanta
mai mica de 7.000 metri fata de gardul perimetral al obiectivului cu destinatie speciala; Parcurile cu turbine
eoliene pozitionate la mai putin de 15000 m de DVOR_DME Satu Mare se vor construi numai cu avizul
AACR.

Se interzice edificarea unor zone industriale/parc industrial/hald industriala la o distantda mai mica
de 5.000 metri fata de gardul perimetral al obiectivului cu destinatie speciala.

ZONE DE PROTECTIE/ZONE DE SERVITUTI AERONAUTICE CIVILE:

Cota referinta pista aeroport THRO01 125,880m
Cota la sol DVOR_DME Satu Mare 122,84m

In zona de referinti I (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona | cu
inaltimi egale sau mai mari decit cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii
pistei, spre exterior, ludnd cota de referinta aeroport 125,880 m.

n zona de referinti II (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu
inaltimi egale sau mai mari decdt calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pisteli,
spre exterior, ludnd cota de referinta aeroport 125,880 m.

n zona de referinga IT1 (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu
inalfimi egale sau mai mari de +30 fatd de cota de referinti aeroport 125,880 m.

In zona de referinti IV (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu
inaltimi egale sau mai mari de +45 fatd de cota de referinti aeroport 125,880 m.
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cJILIS

In interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie aferente mijloacelor
CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de obiective noi fira

avizul AACR.

QI Netg

Se propune pentru clasare Tn Lista Monumentelor Istorice obiectivul Biserica Reformata si
Conacul Boszormenyi-Helmeczy din localitatea Petin, iar lucrarile de autorizatie de construire din
interiorul zonei de protectie propuse se va realiza doar cu avizul Directiei pentru Cultura.

Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, istorici, ambientala identificate prin
PUG, chiar daca acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai cu avizul Directiei pentru Cultura.

Orice lucriri de construire in zona ariei naturale protejate se va face numai cu avizul Agentiel
pentru Arii Naturale Protejate.

Functiuni adminise : locuinte si functiuni complementare detaliate in cadrul fiecirei zone si

subzone functionale

Zona/subzona S min parcela Hh max POT max CUT max
functionala

L1 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

L 2a 350 mp S/D+P+1+M/Er 35% 1,2

L 2b 500 mp S/D+P+1+M/Er 30% 0,9

IS 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9

S 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9

Al 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9

A2 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9

V1 500 mp S/D+P+M 10% 0,4

V2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

TE 500 mp S/D+P 50% 1

G 500 mp S/D+P 60% 0,6

Cr - - - -

Ca 500 mp P+1+M 30% 0,9

ZP1 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

ZP2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

TDS Cf. cerinte tehnice | cf. cerinte tehnice | cf. cerinte tehnice | cf. cerinte tehnice
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cJILIS

UTR 4 - SAT AMATI

Functiunea predominanta este de locuinte individuale, majoritatea avand un regim de inaltime mic.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se
asigura inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza
unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Tn zonele de protectie sanitard, in vederea efectudrii lucrarilor de construire se va obtine in prealabil
avizul Directiei de Sanatate Publica.

In zona de siguranti a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, api, etc) sunt interzise lucririle de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In
zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului judetean cu minim 12 metri, respectiv cu
minim 10 m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatic a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile ntre
axul strazilor si garduri/constructii de minim 4,75 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu doua
benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu o singura banda
de circulatie (vezi planse anexate).

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin PUG.

Se interzice construirea de parcuri cu panouri fotovoltaice, parcuri cu turbine eoliene la o distanta
mai mica de 7.000 metri fata de gardul perimetral al obiectivului cu destinatie speciala; Parcurile cu turbine
eoliene pozitionate la mai putin de 15000 m de DVOR_DME Satu Mare se vor construi numai cu avizul
AACR.

Se interzice edificarea unor zone industriale/parc industrial/hala industriald la o distantd mai mica
de 5.000 metri fata de gardul perimetral al obiectivului cu destinatie speciala.

ZONE DE PROTECTIE/ZONE DE SERVITUTI AERONAUTICE CIVILE:

Cota referinta pista aeroport THRO01 125,880m
Cota la sol DVOR_DME Satu Mare 122,84m

n zona de referintd I (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea §i obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona | cu
inaltimi egale sau mai mari decit cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii
pistei, spre exterior, luand cota de referinta aeroport 125,880 m.

In zona de referinti 11 (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu
inaltimi egale sau mai mari decit calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pisteli,
spre exterior, ludnd cota de referinta aeroport 125,880 m.

Tn zona de referingd III (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona 11l cu
inaltimi egale sau mai mari de +30 fatd de cota de referintd aeroport 125,880 m.

In zona de referinti IV (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea §i obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu
inalfimi egale sau mai mari de +45 fatd de cota de referinti aeroport 125,880 m.
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cJILIS

In interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie aferente mijloacelor
CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de obiective noi fira
avizul AACR.

Tn localitatea Amati existi un monument istoric Tnscris in LMI - SM-11-m-B-05257, Biserica
»Sf. Arhangheli Mihail si Gavriil”, sat Amati; comuna Paulesti, Str. Principala 210, 1880.

Pentru obiectivul inscris in LMI a fost stabilita zona de protectie conform legii in vigoare.

Tn aceasti zoni se impune pistrarea cadrului construit al monumentului istoric, prin
diminuarea sau inliturarea factorilor de agresiune.

Orice interventie asupra monumentelor istorice se va realiza conform Legii 422/2001 privind
privind protejarea monumentelor istorice.

Orice interventie care presupune lucriri de construire in zona de protectie aferenta
monumentului istoric se va realiza numai cu avizul Directiei pentru Cultura.

Se propune pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice obiectivul Biserica Reformata din
localitatea Amati, iar lucririle de autorizatie de construire din interiorul zonei de protectie propuse
se va realiza doar cu avizul Directiei pentru Cultura.

Interventiile asupra clidirilor cu valoare arhitecturala, istorica, ambientala identificate prin
PUG, chiar daca acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai cu avizul Directiei pentru Cultura.

Functiuni adminise : locuinte si functiuni complementare detaliate in cadrul fiecirei zone si
subzone functionale

Zona/subzona S min parcela Hh max POT max CUT max
functionala

L1 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

L 2a 350 mp S/D+P+1+M/Er 35% 1,2

L 2b 500 mp S/D+P+1+M/Er 30% 0,9

IS 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9

S 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9

Al 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9

A2 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9

V1 500 mp S/D+P+M 10% 0,4

V2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

TE 500 mp S/D+P 50% 1

G 500 mp S/D+P 60% 0,6

Cr - - - -

Ca 500 mp P+1+M 30% 0,9

ZP1 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

ZP2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

TDS Cf. cerinte tehnice | cf. cerinte tehnice | cf. cerinte tehnice | cf. cerinte tehnice
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cJILIS

UTR 5-SAT RUSENI

Functiunea predominanta este de locuinte individuale, majoritatea avand un regim de inaltime mic.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se
asigura inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza
unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Tn zonele de protectie sanitard, in vederea efectudrii lucrarilor de construire se va obtine in prealabil
avizul Directiei de Sanatate Publica.

In zona de siguranti a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, api, etc) sunt interzise lucririle de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In
zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului judetean cu minim 12 metri, respectiv cu
minim 10 m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile ntre
axul strazilor si garduri/constructii de minim 4,75 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu doua
benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu o singura banda
de circulatie (vezi planse anexate).

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin PUG.

Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturald, chiar dacd acestea nu sunt clasate ca
monumente, se vor autoriza numai cu avizul Directiei pentru Cultura Satu Mare.

Se interzice construirea de parcuri cu panouri fotovoltaice, parcuri cu turbine eoliene la o distanta
mai mica de 7.000 metri fata de gardul perimetral al obiectivului cu destinatie speciald; Parcurile cu turbine
eoliene pozitionate la mai putin de 15000 m de DVOR_DME Satu Mare se vor construi numai cu avizul
AACR.

Se interzice edificarea unor zone industriale/parc industrial/hala industriald la o distanta mai mica
de 5.000 metri fata de gardul perimetral al obiectivului cu destinatie speciala.

ZONE DE PROTECTIE/ZONE DE SERVITUTI AERONAUTICE CIVILE:

Cota referinta pista aeroport THR01 125,880m
Cota la sol DVOR_DME Satu Mare 122,84m

In zona de referinti I (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona | cu
inaltimi egale sau mai mari decat cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii
pistei, spre exterior, ludnd cota de referinta aeroport 125,880 m.

Tn zona de referinta I (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu
inaltimi egale sau mai mari decat calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei,
spre exterior, luand cota de referinti aeroport 125,880 m.

Tn zona de referingd III (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona 111 cu
inaltimi egale sau mai mari de +30 fatd de cota de referintd aeroport 125,880 m.

In zona de referinti IV (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea §i obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu
inalfimi egale sau mai mari de +45 fatd de cota de referinti aeroport 125,880 m.
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cJILIS

In interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie aferente mijloacelor
CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de obiective noi fira

avizul AACR.

Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, istorica, ambientala identificate prin
PUG, chiar daca acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai cu avizul Directiei pentru Cultur:.

Functiuni adminise : locuinte si functiuni complementare detaliate in cadrul fiecirei zone si

subzone functionale

Zona/subzona S min parcela Hh max POT max CUT max
functionala

L1 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

L 2a 350 mp S/ID+P+1+M/Er 35% 1,2

L 2b 500 mp S/D+P+1+M/Er 30% 0,9

IS 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9

S 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9

Al 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9

A2 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9

V1 500 mp S/D+P+M 10% 0,4

V2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

TE 500 mp S/D+P 50% 1

G 500 mp S/D+P 60% 0,6

Cr - - - -

Ca 500 mp P+1+M 30% 0,9

ZP1 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

ZP2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

TDS Cf. cerinte tehnice | cf. cerinte tehnice | cf. cerinte tehnice | cf. cerinte tehnice
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cJILIS

UTR 6 — SAT HRIP

Functiunea predominanta este de locuinte individuale, majoritatea avand un regim de indltime mic.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri.
Lucrarile de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se
asigurd inlaturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza
unui aviz de la Sistemul de Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Tn zonele de protectie sanitara, in vederea efectudrii lucrarilor de construire se va obtine in prealabil
avizul Directiei de Sandtate Publica.

In zona de siguranta a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, apa, etc) sunt interzise lucrérile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. in
zonele de protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului judetean cu minim 12 metri, respectiv cu
minim 10 m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurareca dezvoltarii capacitatii de circulatic a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile ntre
axul strazilor si garduri/constructii de minim 4,75 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu doua
benzi de circulatie, respectiv de minim 3 m pentru strazile unde este prevazut profilul cu o singura banda
de circulatie (vezi planse anexate).

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin PUG.

Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturald, chiar daca acestea nu sunt clasate ca
monumente, se Vor autoriza numai cu avizul Directiei pentru Cultura Satu Mare.

Se interzice construirea de parcuri cu panouri fotovoltaice, parcuri cu turbine eoliene la o distanta
mai mica de 7.000 metri fata de gardul perimetral al obiectivului cu destinatie speciala; Parcurile cu turbine
eoliene pozitionate la mai putin de 15000 m de DVOR_DME Satu Mare se vor construi numai cu avizul
AACR.

Se interzice edificarea unor zone industriale/parc industrial/hald industriala la o distanta mai mica
de 5.000 metri fata de gardul perimetral al obiectivului cu destinatie speciala.

ZONE DE PROTECTIE/ZONE DE SERVITUTI AERONAUTICE CIVILE:

Cota referinta pista aeroport THR01 125,880m
Cota la sol DVOR_DME Satu Mare 122,84m

Tn zona de referinti I (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona | cu
inaltimi egale sau mai mari decdt cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii
pistei, spre exterior, luand cota de referinta aeroport 125,880 m.

Tn zona de referinta II (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu
inaltimi egale sau mai mari decdt calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pisteli,
spre exterior, ludnd cota de referinta aeroport 125,880 m.

n zona de referinga IT1 (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu
inalfimi egale sau mai mari de +30 fatd de cota de referinti aeroport 125,880 m.

In zona de referinti IV (aeroport/aerodrom):

Sunt necesare solicitarea §i obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu
inaltimi egale sau mai mari de +45 fata de cota de referinti aeroport 125,880 m.
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cJILIS

In interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie aferente mijloacelor
CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de obiective noi fara
avizul AACR.

Se propune pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice obiectivul Biserica Reformata si
Conacul Papp Dezsé din localitatea Hrip, iar lucrarile de autorizatie de construire din interiorul
zonei de protectie propuse se va realiza doar cu avizul Directiei pentru Cultura.

Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, istoricad, ambientala identificate prin
PUG, chiar daca acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai cu avizul Directiei pentru Cultura.

Zonele delimitate ca situri arheologice si in zonele lor de protectie, emiterea autorizatiei de
construire pentru lucririle de construire, modificare, extindere sau reparare a cailor de comunicatie,
dotarilor tehnico-edilitare (inclusiv cele subterane), excavirile, exploatarile de cariere, constructiile
de retele edilitare magistrale, amenajarile de imbunétatiri funciare, retelele de telecomunicatii,
amplasarea de antene si relee de telecomunicatii, lucrarile de cercetare si prospectare a terenurilor
(foraje, excavari) necesare efectuarii studiilor geotehnice sau geologice, amplasarea balastierelor sau
sondelor, precum si alte lucrari ce afecteazi suprafata solului in zonele cu patrimoniu arheologic,
inclusiv in zona lor de protectie, indiferent daci se executa in intravilanul sau extravilanul localitaitii
si indiferent de forma de proprietate a terenului, se va face numai pe baza si in conformitate cu
avizul prealabil al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, respectiv al serviciilor deconcentrate
ale acestuia (Directia pentru Cultura Satu Mare).

Functiuni adminise : locuinte si functiuni complementare detaliate in cadrul fiecirei zone si
subzone functionale

Zona/subzona S min parcela Hh max POT max CUT max
functionala

L1 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

L 2a 350 mp S/ID+P+1+M/Er 35% 1,2

L 2b 500 mp S/D+P+1+M/Er 30% 0,9

IS 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9

S 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9

Al 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9

A2 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9

V1 500 mp S/D+P+M 10% 0,4

V2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

TE 500 mp S/D+P 50% 1

G 500 mp S/D+P 60% 0,6

Cr - - - -

Ca 500 mp P+1+M 30% 0,9

ZP1 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

ZP2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9

TDS Cf. cerinte tehnice | cf. cerinte tehnice | cf. cerinte tehnice | cf. cerinte tehnice
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