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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT  

PLANULUI URBANISTIC GENERAL 
AL COMUNEI PĂULEȘTI, JUDEȚUL SATU MARE 

 

 

I - DISPOZIȚII GENERALE 

 

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM: 

În sensul Legii 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului, cu modificările și 

completările ulterioare: 

Regulamentul general de urbanism reprezintă sistemul de norme tehnice, juridice şi economice care 

stă la baza elaborării planurilor de urbanism şi a regulamentelor locale de urbanism. 

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G cuprinde şi detaliează prevederile referitoare la 

modul concret de utilizare a terenurilor precum şi de amplasare, dimensionare şi realizare a volumelor 

construite, amenajărilor şi plantaţiilor, materiale şi culori, pe zone, în conformitate cu caracteristicile 

architectural-urbanistice ale acestora, stabilite în baza unui studiu de specialitate. 

Prezentul Regulament local de urbanism explicitează şi detaliează prevederile cu caracter de 

reglementare ale Planului Urbanistic General al Comunei Păulești, județul Satu Mare. 

După aprobare PUG și RLU aferent acestea devin opozabile în justiție. 

Prevederile Regulamentului local de urbanism sunt diferențiate pentru fiecare unitate 

teritorială de referință, zonă și subzonă a acesteia. 

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administraţiei publice locale şi se 

aprobă pe baza avizelor obţinute în conformitate cu prevederile Legii 350 din 6 iulie 2001 privind 

amenajarea teritoriului şi urbanismului, cu modificările și completările ulterioare, Legii 50/91 (republicată 

în 1997) privind  autorizarea executării construcţiilor şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor, cu 

Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare şi conţinutul documentaţiilor şi 

HGR nr. 525/1996 (cu modificări ulterioare) pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

Prevederile prezentului regulament vor fi în permanență corelate cu evoluția legislației cu caracter 

general și cu cea a legislației de specialitate.  

Aplicarea prevederilor trebuie să asigure corelarea intereselor cetățeanului cu cele ale colectivității, 

respectiv protecția proprietății private și apărarea interesului public.  

În baza prevederilor Planului urbanistic general, autorizațiile de construire se emit direct pentru 

zonele pentru care exista reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor, cuprinse în 

Regulamentul local de urbanism - R.L.U., aferent acestuia. 

În cazul în care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o 

modificare de la prevederile documentațiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca 

condițiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiții o impun, autoritatea 

publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: 

a) să respinga în mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentațiilor de urbanism 

aprobate; 

b) să condiționeze autorizarea investiției de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica 

locala competenta a unui plan urbanistic zonal; 

c) să condiționeze autorizarea investiției de aprobarea de catre autoritatea publica competenta a 

unui plan urbanistic zonal, elaborat si finanțat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai 
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în baza unui aviz prealabil de oportunitate întocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef și 

aprobat, după caz, conform competenței. 

d) să solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu 

e) să permita întocmirea documentației tehnice pentru autorizația de construire, fără elaborarea unei 

documentații de urbanism, în situația construirii pe o parcela în cadrul unui front preexistent, în care 

cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de înalțime cu cel solicitat. 

Perioada de valabilitate a acestui PUG este de minim 10 ani.  

 

2. BAZA LEGALĂ: 

▪ Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificarile si completarile 

ulterioare 

▪ Ordin 233 - NORME METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 

privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi de elaborare şi actualizare a documentaţiilor de 

urbanism 

▪ Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificările și 

completările ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism. 

▪ Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare și consultare a 

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și de urbanism; 

▪ Legea nr.50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții cu modificarile si completarile 

ulterioare și normele metodologice de aplicare ; 

▪ Planul Naţional de Amenajare a Teritoriului: 

o Secţiunea I – Căi de comunicaţie, Legea nr.71/1996 

o Secţiunea a II-a – Apa, Legea nr.171/1997 

o Secţiunea a III-a – Zone protejate, Legea nr.5/2000 

o Secţiunea a IV-a - Reţeaua de localităţi, Legea 351 / 2001 şi 100 / 2007 

o Secţiunea a V-a - Zone de risc natural, Legea nr.575/2001 

o Secţiunea a VI-a – Zone cu resurse turistice, 2008 

▪ LEGEA nr. 114/11.10.1996 Legea locuinţei 

▪ Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. 

▪ Legea nr.24/2007 a spațiilor verzi, republicată, cu modificările ulterioare prin Legea nr.47/2012  

▪ Ordonanta de urgenta nr.195/2005privind protecţia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu 

modificarile şi completările ulterioare 

▪ Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicată); 

▪ Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii republicata actualizată, Legea nr. 163/2016 pentru 

modificarea și completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea în construcții. 

▪ Legea nr. 107/1996 a apelor 

▪ Hotărârea nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigențele minime de 

conținut ale documentațiilor de amenajare a teritoriului și de urbanism pentru zonele de riscuri naturale 

▪ Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia 

▪ Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica 

▪ Legea cadastrului și publicității imobiliare nr  7/1996, republicată cu modificările ulterioare 

▪ Ordonanța nr. 43/2000 privind protecția patrimoniului arheologic și declararea unor situri arheologice 

ca zone de interes național 

▪ Ordonanța nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificările și completările ulterioare  

▪ Hotărârea nr. 930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul şi mărimea 

zonelor de protecţie sanitară şi hidrogeologică 

▪ Legea nr. 611/ 2015 – Codul silvic. 

▪ Noul Cod Civil actualizat 2018  

▪ LEGEA Nr. 52/2003 privind transparenta decizionalã în administratia publicã. 
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▪ Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea și completarea Normelor de igienă și sănătate publică privind 

mediul de viață al populației, aprobate prin Ordinul ministrului sănătății nr. 119/2014 

▪ HG nr. 741/2016 - aprobarea Normelor tehnice şi sanitare privind serviciile funerare, înhumarea, 

incinerarea, transportul, deshumarea şi reînhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane. 

▪ ORDIN nr. 1.296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, 

construirea și modernizarea drumurilor 

▪ ORDIN nr.1.295 din 30 august 2017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice 

privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice 

▪ ORDIN nr.1.294 din 30 august 2017 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice 

privind amplasarea lucrărilor edilitare, a stâlpilor pentru instalaţii şi a pomilor în localităţile urbane şi 

rurale 

▪ ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea şi realizarea 

strazilor în localităţile urbane 

▪ Ordinul Ministrului Transporturilor  nr. 50/1998  pentru aprobarea Normelor tehnice privind 

proiectarea şi realizarea străzilor în localităţile rurale. 

▪ Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea şi autorizarea de 

securitate la incendiu şi protecţie civilă 

▪ Ordinul Ministerului Administraţiei şi Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de 

apărare impotriva incendiilor. 

▪  Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ 

GP038/99 aprobat prin Ordinul Nr.13/N/10.03.1999 

▪  Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000 

aprobat prin Ordinul Nr.21/N/10.04.2000 

▪ ORDIN nr.34/M30/3.422/4.221 din 1995 pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor 

tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor 

▪  Codul Aerian si reglementarrile aeronautice civile în vigoare RACR – ZSAC ed. 1/2015 și RACZ – 

AVZ ed 1/2015                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

 

3. DOMENIU DE APLICARE: 

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantă a Planului Urbanistic General al 

Comunei Păulești. 

Prevederile Regulamentului de urbanism stabilesc reguli obligatorii care se aplică la întreg teritoriul 

administrativ al Comunei Păulești, intravilan și extravilan.  

Prezentul regulament are caracter operaţional şi este opozabil în justiţie. Prevederile sale permit 

autorizarea directă, cu excepţia derogărilor şi situaţiilor speciale, în care se impune elaborarea unor Planuri 

Urbanistice Zonale. Aceste zone sunt marcate pe planșele de reglementări urbanistice. 

Prin derogare se înţelege modificarea condiţiilor de construire: funcţiuni admise, regim de 

construire, înălţime maximă admisă, distanţe minime faţă de limitele parcelei, POT, CUT. 

 Modalităţile de autorizare în cazul derogărilor sunt următoarele: modificarea  regimului de 

construire, funcţiunea zonei, înălţimea maximă admisă, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de 

ocupare a terenului, retragerea clădirilor faţă de aliniament şi distanţele faţă de limitele laterale şi 

posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clădirilor, materialele admise – se realizează în 

baza întocmirii unui Plan Urbanistic Zonal. 

Planul urbanistic de detaliu are caracter exclusiv de reglementare specifică pentru o parcelă în 

relaţie cu parcelele învecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior, ci 

doar poate detalia modul specific de construire în raport cu funcţionarea zonei şi cu identitatea arhitecturală 

a acesteia, în baza unui studiu de specialitate. PUD-ul reglementează retragerile faţă de limitele laterale şi 

posterioare ale parcelei, accesele auto şi pietonale, conformare arhitectural-volumetrică, modul de ocupare 

a terenului. 
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La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea în vedere şi vor fi aplicate prevederile 

prezentului regulament local de urbanism, asigurându-se impunerea cerinţelor necesare pentru realizarea 

prezentelor prevederi. 

Se pot emite autorizații de construire și fără documentații de amenajare a teritoriului și de 

urbanism aprobate (în zone stabilite cu interdicție de construire până la elaborarea PUZ, dacă este 

cazul), pentru: 

-  lucrari de modificare, de reparare, de protejare, de restaurare si de conservare a cladirilor de orice 

fel, cu condiția menținerii aceleiasi funcțiuni, a suprafeței construite la sol si a volumetriei acestora; 

-  lucrari de extindere a cladirilor sociale, de învațamânt, de sanatate, de cultura si administrative 

aparținând domeniului public si privat al statului si unitaților administrativ-teritoriale, daca extinderea se 

încadreaza în prevederile regulamentului local de urbanism  

-  schimbarea folosinței construcțiilor existente, daca noua folosința corespunde prevederilor 

regulamentului local de urbanism  

-  lucrari de reparare privind cai de comunicație, dotari tehnico-edilitare si altele asemenea, fara 

modificarea traseului si, dupa caz, a funcționalitații acestora; 

-  lucrari de reparare privind împrejurimi, mobilier urban, amenajari de spații verzi, parcuri si gradini 

publice, piețe pietonale si celelalte lucrari de amenajare a spațiilor publice; 

-  lucrari de cercetare si de prospectare a terenurilor - foraje si excavari -, necesare în vederea 

efectuarii studiilor geotehnice, exploatarilor de cariere, balastierelor, sondelor de gaze si petrol, precum si 

altor exploatari; 

La emiterea autorizaţiilor de construire se vor avea în vedere şi se va asigura respectarea, pe lângă 

prevederile documentaţiilor de urbanism şi regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc 

cerinţe, sarcini ori condiţii speciale de utilizare a terenurilor şi/sau un regim special pentru anumite 

categorii de terenuri ori construcţii. La emiterea autorizaţiilor de construire se vor lua măsurile pentru 

asigurarea securităţii şi sănătăţii oamenilor, pentru asigurarea respectării cerinţelor de protecţie a mediului, 

de protecţie faţă de riscurile naturale de inundaţii ori alunecări de trenuri, pentru protejarea şi conservarea 

patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice. 

 

PARTEA II.  REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR 

4. REGULI CU PRIVIRE LA PĂSTRAREA INTEGRITĂȚII MEDIULUI ȘI PATRIMONIULUI 

NATURAL ȘI CONSTRUIT 

Terenuri agricole din extravilan: 

Amplasarea noilor construcții de orice fel se face în intravilanul localităților. Prin excepție, unele 

construcții, care, prin natura lor, pot genera efecte poluante factorilor de mediu, pot fi amplasate în 

extravilan. În acest caz, amplasamentele se vor stabili pe bază de studii ecologice de impact, prealabile, 

avizate de organele de specialitate, privind protecția mediului înconjurător. De asemenea, fac excepție 

construcțiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa în intravilan, precum și anexele gospodaresti 

ale exploatațiilor agricole (menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte 

bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spații pentru cazare temporara pe timpul 

campaniilor agricole), fără a primi o delimitare ca trup al localității. 

Se exceptează de la prevederile alineatului precedent construcțiile care servesc activitățile 

agricole, cu destinație militară, căile ferate, șoselele de importanță deosebită, liniile electrice de înaltă 

tensiune, forarea și echiparea sondelor, lucrările aferente exploatării țițeiului și gazului, conductele 

magistrale de transport gaze sau petrol, lucrările de gospodărire a apelor și realizarea de surse de 

apă. 

Scoaterea definitivă din circuitul agricol a terenurilor agricole din extravilan, de clasa I și a II-a de 

calitate, a celor amenajate cu lucrări de îmbunătățiri funciare, precum și a celor plantate cu vii și livezi, 

prin extinderea intravilanului localităților, se face la propunerea consiliilor locale, prin hotărâre a 

Guvernului și cu avizul Ministerului Agriculturii și Dezvoltării Rurale.  
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Intravilanul. Terenuri agricole din intravilan: 

Prin Planul Urbanistic General se stabileşte intravilanul comunei. Introducerea de noi terenuri 

agricole în intravilan se va face numai în cazuri temeinic fundamentate şi în considerarea interesului 

public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate şi condiţionat de asigurarea realizării prealabile a 

infrastructurii, asigurarea accesului la reţelele edilitare şi, atunci când este cazul, de asigurarea obiectivelor 

de utilitate publică și pentru care în prealabil a fost obținut avizul privind clasa de calitate emis de 

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale. 

Stabilirea limitelor intravilanului prin planurile de urbanism general si zonal se va face în raport cu 

nevoile de dezvoltare ale localitaților din cadrul unei anumite unitați administrativ - teritoriale. 

În zonele de urbanizare prevăzute prin Planul Urbanistic General în care există amenajări şi lucrări de 

îmbunătăţiri funciare, Autorizațiile de construire și aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale, se va realiza 

numai cu condiţia obţinerii în prealabil a avizului Administraţiei Naţionale a Îmbunătăţirilor Funciare. 

Autorizarea executării construcţiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisă pentru toate 

tipurile de construcţii şi amenajări specifice localităţilor, cu respectarea condiţiilor impuse de lege şi de 

prezentul regulament. 

Pe terenurile care au fost rezervate pentru utilitate publică prin documentații aprobate se interzice 

autorizarea construcțiilor cu caracter definitiv petnru alte obiective. 

Terenurile destinate construirii, evidențiate în intravilan prin prezentul PUG, se scot din circuitul 

agricol, definitiv, prin autorizația de construire. În cazul în care proprietarul terenului doreste sa scoata din 

circuitul agricol doar o parte din terenul deținut, pentru îndeplinirea acestei proceduri, autorizația de 

construire va fi însoțita de documentația tehnica cadastrala. 

Terenurile vor fi ocupate rațional cu respectarea următoarelor obiective: 

- Completarea zonelor centrale, potrivit condițiilor urbanistice specifice impuse de caracterul 

zonei, având prioritate instituțiile publice, precum și serviciile de interes general.  

- Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu rețele tehnico-edilitare  

- Amplasarea construcțiilor, amenajărilor și lucrărilor tehnico-edilitare aferente acestora în 

ansambluri compacte  

 

Suprafețe împădurite: 

Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor pe terenuri cu destinație forestieră este interzisă. 

În mod excepțional, cu avizul organelor administrației publice de specialitate se pot autoriza numai 

construcțiile necesare întreținerii pădurilor, exploatărilor silvice și culturilor forestiere.   

Pot fi scoase definitiv din fondul forestier național, doar cu condiția compensării acestora, fără 

reducerea suprafeței fondului forestier și cu plata anticipată a obligațiilor bănești, numai terenurile necesare 

realizării sau extinderii următoarelor categorii de obiective, în condițiile Codului Silvic: 

- necesare exploatării următoarelor resurse minerale: cărbuni, roci utile, agregate minerale, minereuri 

și ape minerale; 

- structuri de primire turistică cu funcțiuni de cazare turistică, unități de cult, obiective sociale, 

sportive și medicale, construcții hidrotehnice de interes local, surse de apă potabilă; 

- locuințe sau case de vacanță, numai în fondul forestier proprietate privată 

- obiective instalate în fondul forestier înainte de anul 1990, cuprinse în amenajamentele silvice în 

vigoare la data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupații și litigii". 

 

Resursele subsolului 

Autorizarea executării construcţiilor definitive, altele decât cele industriale, necesare exploatării şi 

prelucrării resurselor în zone delimitate conform legii, care conţin resurse identificate ale subsolului, este 

interzisă. 

În cazul identificării de zone cu resurse în intravilanul localităţii, modalitatea exploatării acestora va 

face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii. 
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În zone cu resurse ale subsolului, autorizația de construire se emite cu avizul Agenției Naționale 

pentru Resurse Minerale. Se interzic price fel de construcții cu caracter definitiv, cu excepția celor necesare 

exploatării, prelucrării și transportului resurselor valorificate ale subsolului.  

 

Resurse de apă şi platforme meteorologice 

Autorizarea executării construcţiilor de orice fel în albiile minore ale cursurilor de apă şi în cuvetele 

lacurilor este interzisă, cu excepţia lucrărilor de poduri, lucrărilor necesare căilor ferate şi drumurilor de 

traversare a albiilor cursurilor de apă, lucrărilor de gospodărire a apelor, a construcțiilor turistice și de 

agrement. 

Autorizarea executării lucrărilor prevăzute mai sus este permisă numai cu avizul autorităţilor de 

gospodărire a apelor şi cu asigurarea măsurilor de apărare a construcţiilor respective împotriva inundaţiilor, 

a măsurilor de prevenire a deteriorării calităţii apelor de suprafaţă şi subterane, de respectare a zonelor de 

protecţie faţă de malurile cursurilor de apă şi faţă de lucrările de gospodărire şi de captare a apelor. 

Zonele de protecție pentru cursurile de apă sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996, 

respectiv:      
 Lățimea cursului de apă (m) 10-50 m 51-500 m peste 500m  
 Lățimea zonei de protecție (m) 15 m 30 m 50 m 

 

Lățimea zonei de protecție de-a lungul digurilor 

Înălțimea medie a digului (m) 0,5-2,5 2,6-5  peste 5 

Lățimea zonei de protecție (m) – spre cursul de apă 5 10 15  

Lățimea zonei de protecție (m) – spre interiorul incintei 3 4 4  

 

Zonele de protecție se măsoară începând de la limita albiei minore. În zona inundabilă a albiei majore 

și în zonele de protecție precizate anterior, este interzisă amplasarea de noi obiective, cu excepția celor 

pentru apărare împotriva inundațiilor, gospodărire de ape, etc. 

 

Zone cu valoare peisagistică şi zone naturale protejate 

Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor care, prin amplasament, funcţiune, volumetrie 

şi aspect arhitectural - conformare şi amplasare goluri, raport gol/plin, materiale utilizate, învelitoare, 

paletă cromatică etc. - depreciază valoarea peisajului este interzisă. 

Pentru ariile naturale protejate care dispun de un plan de management, autorizarea intervenţiilor de 

orice fel se va face cu respectarea prevederilor acestui plan, privind modurile de ocupare şi utilizare a 

terenurilor. 

Pentru ariile naturale protejate care, la data apropbării prezentului Regulament, nu dispun de un plan 

de management, se instituie interdicţie temporară de construire, pînă la întocmirea şi aprobarea planului de 

management. 

Comuna Păulești se suprapune cu aria naturală protejată: ROSCI0436 Someşul Inferior. 

Pe parcursul tuturor lucrarilor ce se vor executa se va tine cont ca, pentru toate speciile de pasari de 

importanta comunitara este interzisa detinerea, uciderea, vanarea, capturarea lor, cat și perturbarea in cursul 

perioadei de reproducere, de creștere, de hibernare și de migratie. 

Pentru speciile de plante și animale salbatice terestre, acvatice și subterane, prevazute in anexele nr. 

4A si 4B (OUG nr. 57/2007 cu modificarile și completarile ulterioare ), care traiesc atat in ariile naturale 

protejate, cat și in afara lor, sunt interzise: 

- orice forma de recoltare, capturare, ucidere, distrugere sau vatamare a exemplarelor aflate in mediul 

lor natural, in oricare dintre stadiile ciclului lor biologic;  

- perturbarea intentionata in cursul perioadei de reproducere, de creștere, de hibernare și de migratie;  
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- recoltarea florilor și a fructelor, culegerea, taierea, dezradacinarea sau distrugerea cu intentie a 

acestor plante in habitatele lor naturale, in oricare dintre stadiile ciclului lor biologic; 

- detinerea, transportul, vanzarea sau schimburile in orice scop, precum și oferirea spre schimb sau 

vanzarea a exemplarelor luate din natura, in oricare dintre stadiile ciclului lor biologic. 

 

Totodată, se vor respecta următoarele: 

- Respectarea traseelor și a căilor de acces pentru utilaje precum și a tehnologiei de executie. 

- Refacerea zonei verzi prin acoperirea cu stratul vegetal decopertat la sapaturi. 

- Constructiile, reteaua de drumuri, reteaua de apa și canalizare vor respecta strict legislatia privind 

conservarea biodiversitatii. 

- Neutralizarea surselor actuale de poluare și controlul asupra celor viitoare. 

- Colectarea centralizata și epurarea generalizata a apelor uzate. 

- Se vor evita de asemenea depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele verzi plantate, 

protejate, in albiile apelor etc. 

- Pentru protectia pasarilor salbatice este necesar ca utilajele cu mecanisme in mișcare sa fie protejate 

astfel incat pasarile sa nu poata patrunda in angrenajele acestora; 

- La finalizarea lucrarilor fiecarui obiectiv este oportuna refacerea suprafetelor de teren ocupate 

temporar prin lucrarile de implementare ale acestora, respectiv platformele tehnologice ale organizarii de 

șantier, pentru a permite speciilor de fauna locala retragerea catre zone limitrofe amplasamentelor și 

asemanatoare ca functii ecologice. 

 

 Monumente istorice: 

 Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor de 

conservare  

 Intervenţiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza şi cu respectarea avizului emis de 

către Directia Județeană pentru Cultură și Patrimoniu Naţional Satu Mare sau după caz, Ministerul Culturii 

şi Patrimoniu Naţional. 

 În sensul Legii 422 din 18.07.2001 republicată, intervenţiile care se efectuează asupra 

monumentelor istorice sunt: 

- Lucrări de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajări 

peisagistice şi de punere în valoare, care modifică substanţa sau aspectul monumentelor istorice 

- Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice 

- Amplasarea definitivă sau temporară de împrejmuiri, construcţii de protecţie, piese de mobilier fix, 

panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de însemne pe şi în monumente. 

- Schimbări ale funcţiunii sau destinaţiei monumentelor, inclusiv cele temporare 

- Strămutarea  

- Amenajări căi de acces, pietonale, carosabile, utilităţi anexe, indicatoare, inclusiv în zonele de 

protecţie 

 Autorizaţia de construire, de desfiinţare, precum şi cele referitoare la intervenţiile prevăzute mai sus 

se eliberază numai pe baza şi în conformitate cu avizul emis de către Direcția Județeană pentru Cultură și 

Patrimoniu Naţional Satu Mare sau după caz, Ministerul Culturii şi Patrimoniu Naţional. 

 Intervenţiile care se efectuează asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se află 

în zone de protecţie a monumentelor istorice se autorizează numai pe baza şi în conformitate cu avizul 

emis de către Direcția Județeană pentru Cultură și Patrimoniu Naţional Satu Mare sau după caz, Ministerul 

Culturii şi Patrimoniu Naţional. 

 Reglementările urbanistice pentru monumentele istorice şi zonele lor de protecţie sunt prezentate în 

cadrul articolelor aferente UTR  ZP, stabilite conform legii în vigoare. 

 

 Condiţiile generale de utilizare, exploatare şi întreţinere a monumentelor: 
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       - Întretinerea, folosirea şi exploatarea imobilului cu respectarea strictă a prevederilor Legii nr. 

422/2001 privind protejarea monumentelor istorice şi a Obligatiilor privind folosinta monumentului istoric.  

 - Utilizarea monumentul istoric numai în scopuri compatibile cu destinaţia sa initiala.  

 -  Întretinerea curentă corespunzatoare a imobilului prin folosirea unor materiale adecvate, 

compatibile cu cele din structura monumentului istoric 

 - Menţinerea strictă a tuturor ornamentelor faţadei, în situaţia degradărilor reabilitarea lor – stucaturi, 

feronerie, elemente decorative de la atic, elemente decorative din tablă de la streaşină, acoperiş, turnuri, 

etc. În cazul când acestea se desprind vor fi păstrate pentru a se putea reface altele noi după modelul celor 

vechi.  

 -  Menţinerea tâmplăriilor originale de la uşi și ferestre; în situaţia degradărilor se va proceda în 

direcţia reabilitării lor; în cazul în care acest lucru nu este posibil, fenomenele de deteriorare fiind 

ireversibile, acestea se vor reface identic cu cele vechi, conform unui proiect avizat de DJC Satu Mare, din 

materiale indicate de avizul respectiv, în principiu identice cu cele iniţiale; ca alternativă în cazul lemnului 

masiv se poate opta după caz pentru lemnul stratificat.  

 - Rezugrăvirea faţadelor – dacă acest lucru nu se face în cadrul unei lucrări de reabilitare generale - 

se va face unitar, cu aplicarea unei cromatici definite printr-un proiect unitar, nu pe secţiuni ale unor 

proprietari 

 -  Menţinerea formei, dimensiunilor şarpantei / acoperişului, a materialului învelitorii, a modelului 

original al jgheaburilor, burlanelor (şi traseul acestora); în cazurile în care cu ocazia unor intervenţii 

ulterioare au fost introduse structuri sau materiale noi, inadecvate, diferite de cele originale, se va reveni la 

configuraţia fizică şi materială iniţială, conform unui proiect avizat de DJC Satu Mare.  

 -  Menţinerea, conservarea tuturor ornamentelor: stucaturi, ancadramente, feronerie, pavimente. 

 -  Menţinerea tuturor tâmplăriilor interioare originale; este interzisă schimbarea dimensiunii, formei 

golurilor  

 - Mascarea sau îndepărtarea firelor de telefonie, curent, televiziune prin cablu de pe faţade; 

amplasarea cutiilor şi panourilor electrice, de gaz, telefonie se va face cu avizul DJC Satu Mare,  în locuri 

care nu afectează faţada; 

 - Este interzisă montarea aparatelor de climatizare pe faţade, a panourilor publicitare de mari 

dimensiuni, agresive, a firmelor luminoase de formă sau cromatică neadecvate. Pentru amplasarea firmelor 

sau a panourilor este nevoie de obţinerea avizului DJC Satu Mare.  

 -  Traseele firelor electrice şi de altă natură se va face astfel încît să nu afecteze ornamentele, aspectul 

estetic al spaţiilor publice din interior – gang, casa scării, curte, coridoare suspendate interioare/ cursive. 

 -  Se vor îndepărta construcţiile parazitare.  

 - Înstiinţarea de urgenţă, în scris, a Directiei Județene pentru Cultură Satu Mare, despre orice 

modificări sau degradări în starea fizică a monumentului istoric deţinut.  

 - Permiterea montării şi asigurarea întreţinerii însemnului şi siglei "Monument istoric". 

 

 Situri arheologice: 

  Siturile arheologice clasate în Lista Monumentelor Istorice, siturile arheologice înscrise în Repertoriul 

Arheologic Național și siturile arheologice reperate se supun protecției în conformitate cu prevederile Legii 

422/2001, republicată, a O.G. 43/2000 republicată și a prezentului regulament.  

 În zonele delimitate ca situri arheologice și în zonele lor de protecție, emiterea autorizației de 

construire pentru lucrările de construire, modificare, extindere sau reparare a căilor de comunicaţie, 

dotărilor tehnico-edilitare (inclusiv cele subterane), excavările, exploatările de cariere, construcţiile de 

reţele edilitare magistrale, amenajările de îmbunătăţiri funciare, reţelele de telecomunicaţii, amplasarea de 

antene şi relee de telecomunicaţii, lucrările de cercetare şi prospectare a terenurilor (foraje, excavări) 

necesare efectuării studiilor geotehnice sau geologice, amplasarea balastierelor sau sondelor, precum şi alte 

lucrări ce afectează suprafaţa solului în zonele cu patrimoniu arheologic, inclusiv în zona lor de protecţie, 

indiferent dacă se execută în intravilanul sau extravilanul localităţii şi indiferent de forma de proprietate a 
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terenului, se va face numai pe baza și în conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii și 

Identității Naționale, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Direcția pentru Cultură Satu Mare).  

 Intervenţiile de construire de tipul celor enumerate mai sus, efectuate în suprafețele de teren delimitate 

ca situri arheologice, vor putea demara numai după descărcarea terenului de sarcină arheologică, aceasta 

fiind procedura legală prin care un teren în care a fost evidenţiat patrimoniu arheologic poate fi redat 

activităţilor umane curente.  

 Descărcarea de sarcină arheologică presupune efectuarea unor lucrări de specialitate (săpătură 

arheologică preventivă), pe toată suprafaţa afectată de lucrările de construire și redactarea Raportului 

tehnic de cercetare, după caz, cu propunerea de emitere a Certificatului de descărcare de sarcină 

arheologică (dacă nu există structuri sau elemente constructive arheologice valoroase care să necesite 

protecție in situ).  

  Costurile aferente săpăturilor arheologice preventive intră în sarcina beneficiarului lucrărilor de 

construire (cf. art. 7, lit. a) din OG 43/2000 republicată).  

 Intervenţiile efectuate în zonele de protecție ale siturilor arheologice, determinate de construirea de 

autostrăzi, drumuri, hale industriale, depozite, exploatări de cariere (deschideri de mine), reţele edilitare 

magistrale, amenajări de îmbunătăţiri funciare, cartiere cu locuințe colective etc., dată fiind amploarea unor 

astfel de proiecte şi suprafaţa mare de teren ce urmează a fi afectată, vor putea demara numai după 

efectuarea unui diagnostic arheologic intruziv (sondaje arheologice) şi întocmirea unui raport de 

specialitate.  

 Diagnosticul arheologic are drept scop determinarea prezenţei sau absenţei materialelor arheologice, a 

structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectată de proiect. În cazul descoperirii 

unor vestigii arheologice, evaluarea de teren va urmări distribuţia lor spaţială, caracterul şi starea lor de 

conservare, iar concluziile acestui raport, vor fi cuprinse în proiectul tehnic al investiţiei conform Art. 7 din 

Ordonanţa Guvernului Nr. 43/2000 republicată.  

 Diagnosticul arheologic va avea rolul de a delimita clar, atât în teren şi pe planurile topografice 

anexate la documentaţia beneficiarului, toate  vestigiile aflate pe întreg perimetrul afectat de obiectivele de 

investiţie şi de a propune, prin Raportul de diagnostic arheologic, soluţiile tehnice necesare protejării 

acestora (cercetare arheologică preventivă, supraveghere etc.). Costurile necesare lucrărilor de Diagnostic 

arheologic intră în sarcina beneficiarului lucrărilor de construire.  

 Intervenţiile efectuate în zonele de protecție ale siturilor arheologice, determinate de construirea de 

locuințe unifamiliale, anexe gospodărești, repararea căilor de comunicaţie, rețele tehnico-edilitare 

subterane, lucrările de cercetare şi prospectare a terenurilor (foraje, excavări) necesare efectuării studiilor 

geotehnice sau geologice etc., vor putea demara cu condiția supravegherii arheologice pe întreaga durată a 

săpăturilor de orice fel şi întocmirea unui raport de specialitate.  

  Supravegherea arheologică va avea rolul de a determina prezenţa sau absenţa materialelor 

arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectată de proiect. În cazul 

descoperirii unor vestigii arheologice, se va dispune sistarea temporară a lucrărilor de construire și 

demararea unor cercetări arheologice preventive.  

 Costurile aferente supravegherii arheologice intră în sarcina beneficiarului lucrărilor de construire.  

 În perimetrul siturilor arheologice, săpăturile arheologice se efectuează numai pe baza şi în 

conformitate cu autorizaţia de cercetare emisă de Ministerul Culturii. Art. 13. Cercetarea arheologică se 

realizează numai cu personal de specialitate, atestat de Ministerul Culturii şi înregistrat în Registrul 

arheologilor.  

 Descoperirile arheologice întâmplătoare, efectuate în afara zonelor delimitate ca situri și a zonelor de 

protecție ale acestora, vor determina sistarea temporară a respectivelor lucrări până la finalizarea 

cercetărilor arheologice preventive şi obţinerea descărcării de sarcină arheologică a zonei.  

 Descoperirile arheologice întâmplătoare se anunţă, în termen de cel mult 72 de ore, primarului, 

serviciului de urbanism sau Direcției pentru Cultură Satu Mare, de către persoana descoperitoare, 

proprietarul ori titularul dreptului de administrare a terenului în cauză.  
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 Întocmirea Planurilor Urbanistice Zonale, în vederea introducerii în intravilan a suprafeţe de teren care 

înglobează și situri arheologice sau zone de protecție ale acestora, se va face numai pe baza și în 

conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia 

(Direcția pentru Cultură Satu Mare).  

 

Trăsături specifice ale arhitecturii tradiţionale locale: 

Specificul local arhitectural al comunei Păulești se încadrează în Zona Câmpiei și Dealurile 

Crișanei și Sătmarului.  

Conform Ghidului de arhitectură pentru încadrarea în specificul local din mediul rural, 

elaborat de către Ordinul Arhitecților din Romania, pentru zona etnogeografică Zona Câmpiei și 

Dealurile Crișanei și Sătmarului, zona se caracterizează prin umătoarele elemente arhitecturale și 

urbanistice: 

Gospodăria tradițională, ce o găsim în vatra satului, este formată din: ocol (curte), teleac (grădina 

de legume) și teren agricol în spatele grădinii de legume. Ocolul sau curtea cuprinde casa de locuit, care 

poate fi împărțită în bucătărie de vară și casa de iarnă, poiata (grajdul pentru animale), porumbarul, 

fântâna, acareturi necesare depozitării produselor agroalimentare, și, în unele cazuri, anexe gospodărești 

pentru depozitarea uneltelor de meșteșugărit. La acestea se adaugă împrejmuirea și căputul (poarta de 

intrare). Se pot identifica trei tipologii importante de amplasare în cadrul gospodăriei, deși există 

numeroase variațiuni ale acestora. 

O primă tipologie este cea în care casa este amplasată în imediata vecinătate a străzii, sau chiar la 

stradă, perpendiculară pe aceasta, cu acareturile dispuse în prelungirea casei, formând un volum unitar, ce 

se repetă la fel pe fiecare parcelă. Această tipologie o găsim doar în partea de nord a zonei Crișanei de 

Câmpie și Deal, fiind caracteristică Câmpiei Ierului. A doua tipologie este mai răspândită, casa este 

amplasată perpendicular pe stradă, retrasă cu aprox. 1 m față de aceasta și cu 0.60 m față de limita de 

proprietate, poiata sau alte anexe fiind dispuse paralel cu strada, închizând curtea în partea din spate. Cea 

de-a treia tipologie se întâlnește doar în zona Depresiunii Beiușului, caracteristică acestei zone fiind 

gospodăria dispusă astfel încât închide perimetral curtea, complet sau doar pe trei laturi. 

Sistemele constructive tradiționale locale sunt de două tipuri, realizate dintr-un singur material sau 

din mai multe materiale. Sistemele constructive folosite pentru pereți sunt: zidăriile din piatră (tuf 

vulcanic), cărămidă, bârne de lemn dispuse orizontal, schelet portant de lemn cu umplutură din lemn, 

chirpici, pământ turnat în tipare (cofraje) sau clădit cu furca și netezit cu barda, schelet portant din lemn cu 

panouri de umplutură din împletitură de nuiele, șipci sau scânduri și lipitură de pământ galben cu amestec 

de vegetale sau umplutură din zidărie de cărămidă sau piatră de gresie. Principalele materiale de 

construcție au fost piatra, cărămida și lemnul. Dată fiind bogăția în păduri a regiunii, lemnul a fost utilizat 

ca material de construcție din cele mai vechi timpuri. Principalele esențe de lemn folosite erau stejarul, 

gorunul, bradul, care era procurat din zonele de munte. După Primul Război Mondial, lemnul începe să fie 

înlocuit tot mai mult cu cărămida. Piatra a fost utilizată în formă brută sau cioplită. Piatra brută – de carieră 

sau de râu – a fost utilizată în fundații care, după ce erau terminate, erau tencuite sau nu. Ca mortar au fost 

utilizate lutul și pământul săpat din albiile râurilor – ce conținea mult nisip – amestecate cu apă sau varul 

hidraulic în amestec cu nisip și apă. Alături de lemn și piatră, s-a mai folosit ca material de construcție și 

pământul, sub cele trei forme: pastă clicoasă, cărămizi nearse („văioage”) și cărămizi arse.1 După 1950, s-

au realizat tot mai des construcții din zidărie portantă de cărămidă și cadre de beton cu 1 I. Toșa, I., op. cit., 

p. 71. zidărie de umplutură. În prezent, aceste tehnici sunt cele mai răspândite, pentru că sunt ieftine și 

pentru că știința construirii din piatră și lemn s-a pierdut în bună parte. În societatea contemporană, s-a 

înrădăcinat prejudecata că lemnul este un material slab comparativ cu betonul și cărămida. Acest lucru 

provine din educația și propaganda celor 50 de ani de comunism, când, pentru a justifica industria de beton 

și prefabricate, lemnul (material exclusiv pentru export) era desconsiderat și se încerca eliminarea lui din 

construcții. 

Acoperișul tradițional în zona de câmpie predominant este în două și patru ape, cu pantă de 

aproximativ 30 grade și acoperit cu țiglă, în toată zona studiată sau stuf, în zona Câmpiei Ierului. În prima 
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jumătate a secolului XX, odată cu înlocuirea învelitorii de paie cu cea de țiglă ceramică trasă, acoperișurile 

în patru ape sunt înlocuite cu cele în două ape, cu fronton triunghiular sau teșit. Şarpanta este realizată din 

lemn, cu îmbinări, crestături și cuie din lemn (la construcțiile mai vechi) și conectori sau cuie metalice mai 

recent. Există o tipologie specifică zonei Ierului de acoperiș sub formă de bolți din pământ. După forma 

acestora, acoperișurile se pot împărți în mai multe categorii: 1. în 2 ape, cu latura scurtă la stradă și casa 

retrasă cu 0.60-1.00 m, plan compact în formă de I; 2. în 2 ape, cu latura lungă la stradă, fără retrageri, cu 

plan in formă de L; 3. în 2 ape, cu frontonul teșit, planul compact, casa retrasă de la stradă cu 0.6-1.00 m 

sau fără retrageri. 4. în 3 ape, cu peretele de la stradă prelungit ce formează un fronton, cu latura scurtă la 

stradă, cu retrageri 0.60-1.00 m și planul compact în formă de I; există și varianta casei poziționată cu 

latura lungă la stradă, fără retrageri și cu acoperișul în 3 ape; 5. în 4 ape, cu latura scurtă sau cea lungă la 

stradă, cu planul compact în formă de I sau L; 6. în mai mult de 4 ape, cu latura lungă la stradă în cazul 

caselor tip și în cazul caselor în plan de tip U sau C.  

Materialul principal utilizat la realizarea fundațiilor în mod tradițional este piatra. Ea se folosește în 

fundații dispuse perimetral sau izolat, atât la locuință, cât și la anexele acesteia. Selectarea pietrelor și 

așezarea lor într-o țesătură plană și compactă sunt, la multe case, dovada experiențe și a îndemânării 

meșteșugarilor. În plus față de solicitările din zidăria supraterană, zidurile de fundație, aflate în contact 

direct cu solul, trebuie să răspundă și următoarelor cerințe: să reziste presiunii exterioare a pământului, 

ceea ce se obține printr-o grosime suficient de mare a zidurilor și prin efectul de rigidizare a planșeului, și, 

de asemenea, să nu cedeze în fața umidității pământului. În trecut, nu se practica în mod curent izolarea 

față de pământ a suprafețelor zidurilor aflate în contact cu solul. Construcțiile de ziduri trebuia să fie astfel 

realizate, încât pe de-o parte să absoarbă cât mai puțină umiditate, iar pe de altă parte, să transfere cât mai 

repede spațiului interior umiditatea preluată din pământ. Zidăria trebuia să aibă, pe de-o parte, o capacitate 

de absorbție redusă și o conductivitate capilară redusă, iar pe de altă parte, să asigure o difuzie ridicată și să 

aibă o suprafață de evaporare mare. S-a obținut aceasta prin utilizarea de piatră cât mai densă și prin 

realizarea de rosturi de țesere cât mai înguste. Meșterii constructori de pe vremuri cunoșteau faptul că 

mortarul de var are nevoie de aer pentru a se întări, lucru imposibil în cazul zidurilor groase, având contact 

cu aerul doar pe o parte. De aceea, fundațiile și zidurile de la subsol au fost realizate, de regulă, cu mortar 

de lut. În cazul unui sol foarte umed, zidăria rămânea adesea nerostuită pe interior, pentru a se mări astfel 

suprafața de evaporare și pentru a crește difuzia vaporilor de apă din zid.  În cazul caselor din lemn, 

structura era așezată pe o fundație continuă din piatră sau discontinuă din bolovani dispuși sub talpă în 

dreptul stâlpilor, iar spațiul dintre bolovani era umplut cu pietre de diferite mărimi, de cele mai multe ori, 

acestea nefiind legate între ele. Casa înălțată pe soclu a apărut din necesitatea de adaptare a construcției pe 

un teren în pantă, ocazie cu care se mărește și suprafața utilă a construcției. 

În zona Crișanei de Câmpie și Deal, ferestrele întâlnite sunt, de regulă, în două canaturi, simple sau 

duble. Mai rar, se întâlnesc și în trei canaturi. Rândul exterior de ferestre, cu rol de îmbunătățire a izolației 

termice, împărțit de obicei în două canaturi, se montează în sezonul rece, urmând ca în sezonul cald acestea 

să fie înlocuite pe aceleași prinderi de obloanele cu rol de umbrar. Mai recent, au apărut ferestrele cu două 

rânduri de cercevele, dublate de obloane. De regulă, ferestrele sunt mai mult înalte decât late, având un 

raport de 2/3, iar în unele cazuri, de 1/2. Ele au un rol important în conturarea imaginii casei tradiționale, 

conferind specificitate și individualitate construcțiilor vechi. Ferestrele și în general tâmplăria (uși, porți, 

obloane) sunt realizate din lemn aparent sau vopsite cu vopsele pe bază de ulei de in. 

Elementele care conturează liniile principale ale arhitecturii fațadelor sunt acoperișul cu coama și 

streașina lui, târnațul și soclul. Acestea formează registrele orizontale ale unei fațade tradiționale, iar stâlpii 

târnațului, foișorul și decorațiile de fațadă (cele verticale) creează principalele registre verticale. Pe fațadă 

apar mai ales elemente decorative de conturare a ferestrelor (denumite ancadramente), a colțurilor, a 

golurilor de ventilație de pe frontoane, cu precădere la construcțiile din piatră sau cărămidă. Detalii 

decorative mai apar, de asemenea, la târnaț, obloane, stâlpi, streașină, capetele de grinzi și contribuie la 

imaginea de ansamblu a specificului rural. Finisajele de pe fațadă sunt simple; de regulă, tencuielile sunt 

acoperite cu vopsea de var, culorile sunt în nuanțe naturale, preponderent albastru și alb, iar lemnul este 

tratat cu ulei de in. Târnațul: Toate casele sunt prevăzute cu târnaț, plasat, în general, pe latura dinspre 
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curte și, uneori, spre stradă. Târnațul se caracterizează prin simplitatea și ingeniozitatea decorațiilor din 

lemn. Soclul: Pentru ridicarea temeliei, s-a folosit cu preponderență piatra de carieră sau de râu. Ea are 

rostul de a proteja talpa construcției și pereții de umezeală, de a asigura o orizontalitate perfectă clădirii, 

precum și de a o înălța. Soclul poate fi aparent sau tencuit cu argilă, peste care se aplică o zugrăveală de 

var. Înălțimea soclului variază în raport cu panta terenului și cu funcțiunile pe care le adăpostește. 

Porțile și împrejmuirile gospodăriilor tradiționale joacă un rol important în conturarea peisajului 

cultural și a imaginii satului. Tradițional, acestea sunt realizate din lemn, cu stâlpi din lemn sau cărămidă. 

Poarta are două intrări: una pentru oameni și cealaltă pentru animale și care. În funcție de dimensiuni, se 

evidențiază două tipuri de porți: porți scunde și porți înalte. - Porțile scunde au stâlpii cam de aceeași 

înălțime cu aripile ce închid spațiul dintre ele și au sau nu acoperită portița. - Porțile înalte au stâlpii de 4 m 

înălțime și un acoperiș în două ape comun pentru portiță și pentru poartă, susținut de o grindă lungă. 

Aripile porții propriu-zise au, de obicei, aceeași înălțime cu stâlpii, fiind decorate în partea superioară prin 

traforaj, dar se întâlnesc și de dimensiuni mai mici, spațiul de deasupra lor rămânând liber. 

Specificul spațiului public rural este fluiditatea și polivalența spațiilor. Terenul de întâlnire este și 

loc de adunare (nunți, pomeni etc.), și teren de fotbal. Iarba întâlnește pietrișul într-un mod delicat, natural, 

apa se scurge prin mici șanțuri înierbate, uneori pavate. Spațiul public rural nu se ascunde sub o vegetație 

bogată, ci caută un loc însorit. Se poate observa câte un brad sau un molid cu valoare simbolică lângă o 

biserică sau un grup de pomi fructiferi. Nu există nimic gratuit, fără scop. Fântâna, troița, banca, copacul 

au toate valoare funcțională. Materialele folosite sunt cele locale: lemn, piatră, pietriș, iarbă. Nu se 

folosește metal, nu se pun flori decorative de plastic. Astăzi, în majoritatea satelor traversate de un drum 

județean sau național, strada principală a devenit șosea și a rămas puțin spațiu alocat oamenilor. Un 

fenomen recent apărut este apariția spațiului public amenajat în acest scop și dotat cu mobilier 

corepunzător. 

 

Reglementări conform Ghidului de arhitectură pentru încadrarea în specificul local din mediul 

rural, elaborat de către Ordinul Arhitecților din Romania, pentru zona etnogeografică Zona 

Câmpiei și Dealurile Crișanei și Sătmarului, care se preiau în regulamentul de urbanism aferent 

PUG Păulești: 

 POT maxim = 30 %  

 Regimul maxim de înălțime: S/D + P + M (subsol sau demisol + parter + mansardă1);  

 Înălțimea maximă măsurată la streașină nu va depăși 5,5 m, în nici punct de pe conturul 

construcției;  

 Înălțimea maximă la coamă, nu va depăși: 11 m (în cazul învelitorilor cu panta de 45 – 60°);  

 12,5 m (în cazul învelitorilor cu panta de 60 – 70°).  

Se va păstra specificul local prin preluarea nealterată a formei şi a volumetriei existente în zonă. 

Acoperişul va fi cât mai simplu, cu două sau patru ape, cu streşinile şi coamele orizontale. Nu se 

admit forme şi pante provenite din alte zone climatice sau geografice. Streşinile vor fi moderate (40 – 60 

cm), inclusiv în jurul târnațului sau în zona de intrare. La intersecția cu frontonul, streașina va avea 30 – 45 

cm, pentru a proteja zidăria din piatră sau lemnul folosit la placarea frontonului. 

În funcție de tipul de învelitoare, panta acoperișurilor este în general între 30 și 45 de grade pentru 

țigla ceramică și maximum 60 de grade pentru învelitorile din paie sau stuf, ținând cont de specificul local. 

Se pot realiza 

balcoane sau terase, cu condiția ca acestea să nu fie vizibile din stradă sau dintr-un punct important 

de perspectivă. Acestea trebuie să se integreze peisagistic şi volumetric în ansamblul gospodăriei. 

Se va păstra și prelua raportul volumetric al clădirilor de pe lot, adică înălțimea clădirii principale, de 

la stradă, să nu fie depășită de cea a clădirilor anexe, excepție putând face doar șurile, care, în mod 

tradițional, erau adesea mai mari și mai înalte decât casa propriuzisă. 

Clădirile nou construite nu vor depăși, ca înălțime la coamă, clădirile principale de pe parcelă. 

Acoperișul lucarnelor va ocupa maximum 25 % din suprafaţa pantei respective şi acestea vor fi 

dimensionate şi poziţionate astfel încât să creeze o imagine coerentă cu specificul locului şi să nu constituie 
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un element discrepant vizibil din drum sau din diverse puncte de perspectivă şi belvedere cunoscute la 

nivel local. 

În general, se propune amenajarea lucarnelor spre curte. Decoraţiile, dacă este cazul, se vor prelua 

nealterate, dar într-o formă simplificată, păstrând specificul local. Nu se vor folosi forme şi detalii 

provenite din alte zone etnografice, geografice sau climatice. Panta specifică acoperișurilor construcțiilor 

din zona studiată are, în general, între 30 și 45 grade. Înclinația acoperișului este unul dintre elementele 

definitorii pentru specificul local. 

 Amplasarea panourilor generatoare de energie nu va depăși 25 % din suprafața învelitorii. 

 Şarpanta se va realiza din lemn, folosind tehnici şi îmbinări tradiţionale locale, dar și contemporane 

(lemn lamelar, stratificat sau încleiat), pe cât posibil, prin implicarea meşterilor tâmplari şi dulgheri din 

zonă. 

 Învelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu păstrarea imaginii locale nealterate. 

În funcţie de specificul zonei şi de panta aleasă, învelitoarea va fi din țiglă ceramică, stud sau paie, cu 

păstrarea streșinilor. Se vor folosi materiale şi tehnologii locale sau care derivă din tehnologii locale, fără a 

avea efecte negative asupra destinaţiei construcţiei. Se vor păstra sistemul de lățuire și dispunerea specific 

locală a pieselor de învelitoare, inclusiv forma și dimensiunea acestora. 

 Nu se vor folosi culori tari, contrastante. Se va opta pentru nuanţele naturale ale materialelor 

folosite sau pentru culori şi nuanţe nesaturate apropiate de cele naturale. 

 Albul poate fi folosit pretutindeni pentru clădiri cu gabarit mic. Pigmenţii utilizaţi în vopseluri, 

uleiuri sau ceruri vor fi naturali. Pentru construcțiile noi, zidăria poate fi lăsată aparentă sau tencuită și 

zugrăvită. Se pot adăuga aditivi care să crească durabilitatea tencuielii la acțiunea factorilor climatici. 

 Pentru finisaje  nu se vor folosi culori tari, contrastante. Se va opta pentru nuanţele naturale ale 

materialelor folosite sau pentru culori şi nuanţe nesaturate apropiate de cele naturale. 

 Albul poate fi folosit pretutindeni pentru clădiri cu gabarit mic. Pigmenţii utilizaţi în vopseluri, 

uleiuri sau ceruri vor fi naturali. Pentru construcțiile noi, zidăria poate fi lăsată aparentă sau tencuită și 

zugrăvită. Se pot adăuga aditivi care să crească durabilitatea tencuielii la acțiunea factorilor climatici să dea 

un aspect „rustic”. Conceptul de „rustic” este diferit de conceptul de „tradiţional”. 

 Se pot folosi soluţii şi alcătuiri constructive naturale pentru pereţi vegetali şi acoperişuri verzi (cu 

panta redusă sau accentuată). 

 Construcţiile anexe se pot reutiliza pentru a adăposti noi funcțiuni, cu păstrarea/integrarea în 

specificul local şi păstrarea raportului dintre volumetria acestora şi alte volumetrii dominante: acestea nu 

vor domina prin volumul şi plastica faţadelor corpul principal existent sau elementul principal al 

ansamblului în care urmează să se insereze. 

Intervenţiile pe construcţiile existente urmează să conserve cât mai mult din fondul specific 

existent.  

În rândul clădirilor anexe, există numeroase construcții valoroase care păstrează mult mai multe 

elemente tradiționale decât locuințele. Prin intervențiile asupra clădirilor existente, se va urmări păstrarea și 

punerea în valoare a elementelor de identitate locală. Șurile sau alte clădiri realizate din piatră vor fi 

păstrate fără a li se modifica semnificativ forma și volumetria, iar intervențiile vor viza, în principal, 

spațiile interioare, care vor fi adaptate pentru a putea adăposti noi funcțiuni: locuire, ateliere etc.  

 Se va urmări păstrarea formei și a dimensiunilor golurilor, precum și a tâmplăriei de lemn. Culorile 

utilizate pentru finisarea fațadelor vor fi neutre, specifice locului: alb, albastru, ocru etc. Se va evita 

colorarea fațadelor în culori stridente: roz, roșu, verde etc. 

Intervenţiile pe construcţiile existente urmează să conserve cât mai mult din fondul specific 

existent.  

În rândul clădirilor anexe, există numeroase construcții valoroase care păstrează mult mai multe elemente 

tradiționale decât locuințele. Prin intervențiile asupra clădirilor existente, se va urmări păstrarea și punerea 

în valoare a elementelor de identitate locală. Șurile sau alte clădiri realizate din piatră vor fi păstrate fără a 

li se modifica semnificativ forma și volumetria, iar intervențiile vor viza, în principal, spațiile interioare, 

care vor fi adaptate pentru a putea adăposti noi funcțiuni: locuire, ateliere etc.  
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 Se va urmări păstrarea formei și a dimensiunilor golurilor, precum și a tâmplăriei de lemn. Culorile 

utilizate pentru finisarea fațadelor vor fi neutre, specifice locului: alb, albastru, ocru etc. Se va evita 

colorarea fațadelor în culori stridente: roz, roșu, verde etc. 

Intervenţiile pe construcţiile existente urmează să conserve cât mai mult din fondul specific 

existent.  

În rândul clădirilor anexe, există numeroase construcții valoroase care păstrează mult mai multe elemente 

tradiționale decât locuințele. Prin intervențiile asupra clădirilor existente, se va urmări păstrarea și punerea 

în valoare a elementelor de identitate locală. Șurile sau alte clădiri realizate din piatră vor fi păstrate fără a 

li se modifica semnificativ forma și volumetria, iar intervențiile vor viza, în principal, spațiile interioare, 

care vor fi adaptate pentru a putea adăposti noi funcțiuni: locuire, ateliere etc.  

 Se va urmări păstrarea formei și a dimensiunilor golurilor, precum și a tâmplăriei de lemn. Culorile 

utilizate pentru finisarea fațadelor vor fi neutre, specifice locului: alb, albastru, ocru etc. Se va evita 

colorarea fațadelor în culori stridente: roz, roșu, verde etc. 

Împrejmuirile şi porţile de intrare se vor realiza din materiale locale, naturale (piatră, lemn, nuiele, 

pământ), păstrându-se specificul local şi raportându-se la gabaritul împrejmuirilor adiacente şi al celor 

existente în zonă. Se va păstra aspectul natural al materialelor utilizate sau se vor folosi tratamente 

tradiţionale (de exemplu, tencuieli şi văruieli ale soclurilor de piatră).  

 Înălţimea împrejmuirilor la stradă nu va depăşi 2,00 m. Nu se vor realiza garduri din elemente 

prefabricate metalice, tablă simplă şi tablă cutată, elemente din beton, policarbonat, materiale plastice. Nu 

se vor realiza garduri care să reţină şi să radieze căldura, având consecinţe directe şi imediate asupra 

confortului resimţit în zona adiacentă şi distrugând (pârjolind) vegetaţia aflată în vecinătate. În alcătuiri 

constructive compatibile, se pot folosi materiale nespecifice locului, care s-au dovedit necesare şi care prin 

culoare și textură nu constituie o prezență supărătoare. Nu se vor folosi culori stridente, materiale lucioase 

şi sidefate. Nu se va folosi sârma ghimpată. 

 

 Reglementări pentru clădiri cu valoare arhitecturală și istorică identificate conform panșelor 

anexate: 

- clădiri propuse pentru clasare  

o intervenţiile asupra acestora se vor realiza în regim specific monumentelor istorice; 

o nu se permite desfiinţarea, parţială sau totală, a clădirilor propuse pentru clasare; 

o acestor clădiri li se vor aplica regulile de intervenţie referitoare la monumentele istorice 

clasate; 

o intervenţiile asupra acestor clădiri vor fi de reabilitare şi refacere a aspectului / 

elementelor istorice (decoraţii, formă, goluri, finisaje etc.) pe baza unor studii de 

documentare (poze, cărţi poştale, vederi istorice, de arhivă); revenirea la aspectul 

original al clădirii se impune în mod obligatoriu în cazul unor intervenţii ample, de 

reabilitare generală; 

o se pot permite modificări la compartimentarea originală cu următoarele  condiții: (1) să 

nu afecteze interiorul, organizarea funcțional-spațială a interiorului, dacă conform 

studiului istoric aceasta reprezintă o valoare intrinsecă a imobilului monument, (2) să nu 

genereze parazitarea și fragmentarea interiorului, suplimentar situației inițiale originale. 

Nu se permit modificări ale elementelor istorice (decoraţii parietale, finisaje, tâmplării 

etc.), se vor elimina elementele de tip parazitar; 

o autorităţile locale vor trata cu prioritate întocmirea dosarelor de clasare ale acestor 

clădiri, în colaborare cu DJC Satu Mare. 

- Alte clădiri identificate cu valoare arhitecturală: 

o pentru această categorie se interzice desfiinţarea totală sau parţială, modificarea 

expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice, intervenţiile vor 

fi de tip reabilitare; 

o intervenţiile asupra acestor clădiri vor fi de reabilitare şi refacere a aspectului / 
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elementelor istorice (decoraţii, formă, goluri, finisaje etc.) pe baza unor studii de 

documentare (poze, cărţi poştale, vederi istorice, de arhivă); revenirea la aspectul 

original al clădirii se impune în mod obligatoriu în cazul unor intervenţii ample, de 

reabilitare generală; 

o sunt permise refuncţionalizările şi recompartimentările parţiale ale acestor clădiri, cu 

condiţia neafectării elementelor istorice valoroase (tâmplării, finisaje, etc.); 

o este permisă extinderea pe orizontală și verticală a acestor clădiri, cu condiţia neafectării 

/ neacoperirii elementelor istorice valoroase (atice, balcoane, goluri cu chenare, 

tâmplării, decoraţii parietale, elemente tectonice, etc.) şi doar în cazul în care imaginea 

şi caracterul configuraţiei volumetrice istorice permite acest lucru, fără ca unicitatea şi 

particularitatea caracterului clădirii să fie ştirbită; 

o volumetria corpurilor de extindere se va relaţiona în mod armonios, neagresiv la 

volumul clădirii existente, fără să o concureze prin gabarit, nu se admit pastişe şi reluări 

/ multiplicări ale decoraţiilor clădirii extinse, intervenţiile vor exprima clar caracterul de 

element adosat, distinct. 

o nu este admisă parazitarea acestor clădiri cu anexe inadecvate, copertine, carcase, 

conducte sau cutii tehnice ale aparaturii de măsurat, evacuare, distribuţie ale reţelelor de 

utilităţi pe faţade. Intervențiile la aceste imobile (reabilitare, restaurare, extindere etc.) 

vor fi condiționate de restaurarea imobilului existent valoros, măsură ce va include și 

deparazitarea acestora.  

o mansardarea acestor clădiri se va permite în cazul în care amenajarea podului poate fi 

efectuată fără intervenţii semnificative asupra structurii şarpantei istorice, fără 

modificarea volumetriei acoperişului şi doar în cazul în care soluţia de luminare a 

spaţiilor mansardate nu implică alterarea imaginii de ansamblu a faţadelor relevante, nu 

contravine plasticii arhitecturale; în cazul îndeplinirii condiţiilor de mansardare se vor 

utiliza ferestre în planul acoperişului aşezate în axul golurilor faţadei sau în cazuri 

specifice benzi vitrate. Se va recurge la luminarea mansardei dinspre stradă doar în cazul 

în care nu există altă alternativă. 

 

 5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANȚA CONSTRUCȚIILOR ȘI LA APĂRAREA 

INTERESULUI PUBLIC  

  Zone expuse la riscuri naturale și tehnologice: 

  Autorizarea executării construcțiilor sau amenajărilor în zonele expuse la riscurile naturale, cu 

excepția acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisă. Prin excepție, dacă nu mai 

există pericol de inundabilitate și numai cu obținerea în prealabil a avizului Sistemului de Gospodărire al 

Apelor și al Inspectoratului pentru Situații de Urgență, precum și numai cu acordul scris al investitorului, 

sunt permise construcții noi în zonele stabilitate cu risc de inundabilitate. 

 Realizarea lucrarilor care sunt construite pe ape sau au legatura cu apele se vor face numai cu aviz de 

gospodarire a apelor emis in baza unei documentatii tehnice intocmita, conform prevederilor Ordinului 

M.M.P nr.799/2012, de un proiectant certificat de Ministerul Apelor si Padurilor.   

 Conform prevederilor H.G. nr. 846/11.08.20l0 pentru aprobarea "Strategiei nationale de management 

al riscului la inundatii pe termen mediu si lung", autoritatea locala va intreprinde masuri pentru reducerea 

vulnerabilitatii sociale a comunitatii expuse la inundatii -50% in termen de 10 ani și pana la 75% pe termen 

lung, in 30 de ani. Elaborarea scenariilor de amenajare a unitatii administrativ teritoriale se va face in 

stransa corelare cu amenajarile existente in bazinul hidrogratic, indiferent de detinatorul acestora.  

 Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiilor majore și în zonele de protectie stabilite prin 

Legea Apelor nr.107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, de noi obiective economice si sociale, 

inclusiv locuinte sau anexe ale acestora.  

 Vor fi prevazute zone de protectie sanitara in jurul captarilor si al sistemelor de alimentare cu apa, 

conform prevederilor HG 930/2005.  
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 Se vor respecta termenele de realizare a retelelor de alimentare si canalizare, conform programului de 

implementare a Directivei 91/271/CEE. 

 Capacitatile de alimentare cu apa vor ti corelate cu cele de canalizare si de epurare a apelor uzate. 

 La proiectarea lucrarilor prevazute în PUG, autoritatea de gospodarire a apelor va impune masuri de 

siguranta/restrictii pentru protejarea corpurilor de apa de suprafata/subterana precum si pentru atingerea si 

mentinerea "starii bune" a apelor de suprafata/subterana. 

 De-a lungul cursurilor de apa naturale sunt instituite zone de protectie în conformitate cu prevederile 

Legii apelor nr. I 07/1996 cu modificarile și completarile ulterioare; în aceste zone nu este permisa 

amplasarea de obiective care ar putea împiedica accesul la și de-a lungul albiei minore.  

 Pana la inceperea executiei lucrarilor, beneficiarul are obligatia sa reglementeze regimul juridic al 

terenurilor ce se vor ocupa temporar si detinitiv 

 

  Pentru reducerea riscului la inundații, se vor efectua următoarele măsuri de atenuare și prevenire a 

riscurilor: 

- indiguirea răurilor prin soluții prietenoase cu mediul  

- deolmatarea albiilor  

- autorizarea lucrărilor de construire în zonele cu risc de inundabilitate se va face numai cu acordul scris 

al investitorului și cu avizul Sistemului de Gospodărire al Apelor, precum și al Inspectoratului pentru 

Situații de Urgență. 

 

  Zone cu risc de alunecări de teren: 

Pe teritoriul comunei Păulești nu au fost identificate zone cu risc de alunecări de teren.  

Pentru prevenirea riscului de se prevăd următoarele măsuri: 

- Împădurirea versanților cu potențial de alunecare cu vegetație arboricolă hidrofilă cu un ritm rapid 

de creștere și adaptare (salcâm, pin, etc); 

- Terasarea versanților și plantarea la nivelul acestora a viței-de-vie ori a pomilor fructiferi ce au o 

bună favorabilitate pentru condițiile pedo-climatice ale teritoriului amenajat; 

- Realizarea de rigole și șanțuri în vederea preluării apelor de suprafață și în vederea diminuării 

eroziunii solului și a eroziunii în adâncime precum și pentru diminuarea cantității de apă infiltrate în sol. 

- executarea unor lucrări de sprijinire şi consolidare: terasări, drenuri, taluzări, ziduri de sprijin, 

plantaţii de arbori cu rădăcini pivotante etc.; 

- asigurarea bunurilor și a locuințelor în caz de dezastru pe baza unor studii de specialitate care să 

permită apoi negocierea corectă a valorii asigurării, respectiv a despăgubirilor.  

- obligativitatea realizării studiilor geotehnice de stabilitate (realizate de firme specializate 

- monitorizare continuă a teritoriilor instabile din interiorul intravilanului 

 

  Zone cu risc tehnologic: 

Autorizarea executării construcţiilor în zonele expuse la riscuri tehnologice, precum şi în zonele de 

servitute şi de protecţie ale sistemelor de alimentare cu energie electrică, conductelor de gaze, apă, 

canalizare, căilor de comunicaţie şi altor asemenea lucrări de infrastructură este interzisă. 

  Se vor prevedea următoarele măsuri de siguranță: 

- Respectarea prevederilor cu privire la amplasarea obiectivelor industriale în raport cu categoriile de 

terenuri adiacente 

- Detalierea studiilor privitoare la determinarea distanțele până la care se manifestă efectele poluării sau 

accidentelor tehnologice 

Pe teritoriul comunei Păulești nu au fost identificate zone cu risc tehnologic.  

 

Zone de siguranță și protecție: 

- Pe baza normelor sanitare: 
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Autorizarea lucrărilor de construire în interiorul zonelor de protecţie pe baza normelor sanitare 

aferente cimitirelor, surselor de apă potabilă, depozitelor de deşeuri urbane, etc se face numai pe baza şi în 

conformitate cu legislația în vigoare și cu avizul Direcţiei de Sănătate Publică.  

In cadrul dezvoltarilor urbanistice preconizate pentru comuna Păulești, toate proiectele de amplasare, 

amenajare, construire și/ functionarea obiectivelor in care se vor desfașura activitati cu risc pentru 

sanatatea populatiei se supun procedurilor de reglementare sanitara (asistența de specialitate de sănătate 

publică/certificarea conformității / autorizarea sanitară/ viza anuală) in baza unor documentatii tehnice ce 

se elaboreaza in conformitate cu cerintele din ORD MS 1030/2009, cu modificarile ulterioare, in vederea 

obtinerii unui act de reglementare din punct de vedere sanitar pentru activitatile propuse/ desfașurate, dupa 

caz. 

Se vor asigura zone de protecţie sanitară între zonele de locuit, zonele de odihnă, zonele social-

culturale etc. şi întreprinderile agricole, agro-zootehnice şi industriale sau o serie de unităţi care pot polua 

factorii de mediu sau pot produce disconfort şi unele riscuri sanitare (cimitire, staţie de epurare etc.) în 

conformitate cu ORDIN nr. 994 din 9 august 2018 pentru modificarea şi completarea Normelor de igienă şi 

sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei, aprobate prin Ordinul Ministrului Sănătăţii nr. 

119/2014.  

Extras din Ordinul nr. 994/2018 – zone de protecție sanitară: 

ART. 11 

1. Ferme de cabaline, până la 20 de capete: . . . 50 m 

2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: . . . 100 m 

3. Ferme și crescătorii de taurine, până la 50 de capete: . . . 50 m 

4. Ferme și crescătorii de taurine, între 51-200 de capete: . . . 100 m 

5. Ferme și crescătorii de taurine, între 201-500 de capete: . . . 200 m 

6. Ferme și crescătorii de taurine, peste 500 de capete: . . . 500 m 

7. Ferme de păsări, până la 1.000 de capete: . . . 50 m 

8. Ferme de păsări, între 1.001-5.000 de capete: . . . 200 m 

9. Ferme de păsări, între 5.001-10.000 de capete: . . . 500 m 

10. Ferme și crescătorii de păsări cu peste 10.000 de cap. și complexuri avicole industriale:  1.000 m 

11. Ferme de ovine, caprine între 300 și 1500 de capete: . . . 100 m 

12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: . . . 200 m 

13. Ferme de porci, până la 50 de capete: . . . 100 m 

14. Ferme de porci, între 51-100 de capete: . . . 200 m 

15. Ferme de porci, între 101-1.000 de capete: . . . 500 m 

16. Complexuri de porci, între 1.000-10.000 de capete: . . . 1.000 m 

17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: . . . 1.500 m 

18. Ferme și crescătorii de iepuri între 100 și 5.000 de capete: . . . 100 m 

19. Ferme și crescătorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: . . . 200 m 

20. Ferme și crescătorii de struți: . . . 500 m 

21. Ferme și crescătorii de melci: . . . 50 m 

22. Spitale veterinare: . . . 30 m 

23. Grajduri de izolare și carantină pentru animale: . . . 100 m 

24. Adăposturi pentru animale, inclusiv comunitare: . . . 100 m 

25. Abatoare . . . 500 m 

26. Centre de sacrificare, târguri de animale vii și baze de achiziție a animalelor: . . . 200 m 

27. Depozite pentru colectarea și păstrarea produselor de origine animală: . . . 50 m 

28. Platforme pentru depozitarea dejecțiilor animale care deservesc mai multe exploatații 

zootehnice, platforme comunale: . . . 500 m 

29. Platforme pentru depozitarea dejecțiilor porcine: . . . 1.000 m 

30. Stații de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: . . . 1.000 m 
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31. Depozite pentru produse de origine vegetală (silozuri de cereale, stații de tratare a semințelor) 

cu capacitate între 5-100 tone . . . 100 m 

32. Depozite pentru produse de origine vegetală (silozuri de cereale, stații de tratare a semințelor) 

cu capacitate peste 100 tone . . . 200 m 

33. Stații de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: . . . 150 m 

34. Stații de epurare de tip modular (containerizate): . . . 50 m 

35. Stații de epurare a apelor uzate industriale și apelor uzate menajere cu bazine deschise: .  300 m 

36. Paturi de uscare a nămolurilor: . . .300 m 

37. Bazine deschise pentru fermentarea nămolurilor: . . . 500 m 

38. Depozite controlate de deșeuri periculoase și nepericuloase: . . . 1.000 m 

39. Incineratoare pentru deșeuri periculoase și nepericuloase: . . . 500 m 

40. Crematorii umane: . . . 1.000 m 

41. Autobazele serviciilor de salubritate: . . . 200 m 

42. Stație de preparare mixturi asfaltice, betoane . . . 500 m 

43. Bazele de utilaje ale întreprinderilor de transport: . . . 50 m 

44. Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri . . . 50 m 

45. Depozite de fier vechi, cărbuni și ateliere de tăiat lemne: . . . 100 m 

46. Bocșe (tradiționale) pentru producerea de cărbune (mangal) . . . 1.000 m 

47. Parcuri eoliene: . . . 1.000 m 

48. Cimitire și incineratoare animale de companie: . . . 200 m 

49. Rampe de transfer deșeuri . . . 200 m. 

Înfiinţarea cimitirelor se realizează cu respectarea distanţei minime de 100 metri faţă de zonele 

protejate, pentru a nu crea disconfort rezidenţilor din zonele respective. (art. 22, HG nr. 741/2016) 

 

- Fată de infrastructura tehnică:  

Conform „Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protecţie şi de siguranţă aferente 

capacităţilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat şi completat cu Ordinul ANRE  

nr.49/29.11.2007): Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV zona de protecție şi zona de 

siguranță coincid cu culoarul de trecere al liniei şi sunt simetrice față de axul liniei. Lăţimea zonei de 

protecţie şi de siguranţă a liniilor electrice aeriene este de: 24 m pentru LEA 20kV, 37 m pentru LEA 110 

kV 

Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protecţie este delimitată de conturul fundaţiei 

stâlpilor şi de proiecţia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare, cabine de secţionare 

îngrădite, zona de protecţie este delimitată de îngrădire, pentru posturi de transformare, cabine secţionate 

îngrădite, zona de protecţie este delimitată de suprafaţa fundaţiei extinsă cu câte 0,2 m pe fiecare latură; 

pentru posturi de transformare amplasate la sol, îngrădite, zona de siguranţă este extinsă în spaţiu delimitat 

la distanţa de 20 m de la limita zonei de protecţie. 

Eventualele extinderi de rețele eletrice prevăzute pentru zone intravilan vor fi amplasate pe domeniul 

public. 

Se vor respecta prevederile normativelor în vigoare, astflel: 

A. Rețea de alimentare cu apă / rețea de canalizare: 

1. Amplasarea căminelor de apă/canalizare se va face astfel încât să nu afecteze rețelele eletrice 

subterane din zonă. Distanța pe orizontală între cablul eletric și peretele căminului va fi de minim 0,6 m, 

2. Se va respecta normativul NTE 007/08/00 al ANRE care prevede: 

a) Distanța pe orizontală între conducta de apă/canalizare și cablul electric va fi de 0,5 m. 

b) Distanța pe verticală (încrucișare) între cablul electric și conducta de apă / canalizare va fi de 

0,25m 

3. În cazul liniilor eletrice aeriene de medie și joasă tensiune se va respecta prescripția PE 106/2003 

și normativul NTE 003/04/00 (Normativul pentru construcția liniilor aeriene de energie eletrică cu tensiuni 

peste 1000V ) cu privire la traversări și aproprieri față de conductele subterane: distanța minimă pe 
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orizontală între fundația celui mai apropiat stâlp al liniei eletrice aeriene sau orice element al prizei de 

pământ și peretele conductei va fi mai mare de 2 m. Căminele de apă  se vor amplasa la cel puțin 2 m de 

fundația celui mai apropiat stâlp al liniei electrice aeriene sau orice element al prizei de pământ. 

B. Rețele rutiere (drumuri, străzi): 

1. Conform prevederilor normativului PE 106/2003 – Normativ pentru proietarea și executarea 

liniilor eletrice aeriene de joasă tensiune și a normativului NTE 003/04/00 – Normativ pentru costrucția 

liniilor aeriene de energie electrică cu tensiune peste 1000V – se impune păstrarea stâlpilor liniilor electrice 

aeriene în afara zonei de siguranță a drumului măsurată de o parte si de alta a drumului, de la ampriza 

acestuia. 

2. Se va avea în vedere neafectarea fundației stâlpilor liniei eletrice în zona săpăturilor.  Săpăturile se 

vor efectua manual și nu mai aproape de 1 m față de fundația stâlpilor existenți. Se va avea în vedere și 

neafectarea instalațiilor de legare la pământ existente (prin secționarea conductoarelor sau platbandei din 

zona stâlpilor liniei eletrice). 

3. Se impune verificarea gabaritelor liniilor electrice ce supratraversează drumurile/strazile 

modernizate, astfel încât acestea să corespundă normativelor în vigoare. Distanța minimă, pe verticală între 

conductorul inferior al liniei electrice aeriene sau a branșamentelor aeriene și carosabil va fi de 7m. 

4. În orașe și zone locuite, rețele de cabluri trebuie pozate, de regulă, pe partea necarosabilă a 

străzilor (sub trotuare) sau în anumite condiții, în zonele verzi în cartierele de locuințe.                                                       

Cablurile pozate pe partea carosabilă a străzilor trebuie să aibă o protecție mecanică corespunzătoare. 

C. Constructii 

1. Constructiile vor fi amplasate respectând distanțele de apropriere față de rețelele eletrice existente 

– (adică 0,6 m între cablurile electrice și fundația construcțiilor). 

2. Se vor respecta prevederile normativului NTE 003/04/00 – Normativ pentru construcția liniilor 

aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000V, tab. 32 ”Traversări și aproprieri față de clădiri” care 

prevede: 

a. Se interzice trecerea LEA cu tensiuni între 110 kV și 110kV peste construcții, deci implicit 

realizarea construcțiilor noi sub linia electrică de 110kV și/sau de 20 kV. 

3. Conform Ordinului 49/2007 pentru modificarea și completarea „ Normei tehnice privind 

delimitarea zonelor de protecție și de siguranța aferente capacităților energetice – Revizia I” aprobată prin 

Ordinul ANRE nr. 4/2007, art. 18: lățimea zonei de protecție și de siguranță trebuie să fie de: 

- 37 m la LEA 110 kV; 

- 24 m la Lea 20 kV. 

4. Amplasarea unor obiective la o distanță mai mică decât zona de siguranță și de protecție 

reglementată față de o capacitate energetică, se poate trata în cadrul unui studiu de coexistență. Costul 

studiului de coexistență se suportă de către solicitant. 

5. Conform prevederilor normativului PE 106/2003 cap. XI ”Traversări și apropieri față de clădiri: 

Distanța în plan orizontal între conductorul extrem al LEA JT la deviația sa maximă și cea mai apropiată 

parte a clădirii, fără să constituie traversare, va fi minim 0,3 m. 

D. Rețea de gaz metan 

1. Pe porțiunea în care în zona de amplasament a conductei de gaz există cabluri electrice, se va 

respecta NTE 007/08/00 – Normativ pentru proiectarea și executarea rețelelor de cabluri electrice, care 

prevede: distanță minima în plan vertical (intersecții) între conducta de gaz metan și cablul electric va fi de 

0,25 m. În caz contrar fie conducta, fie cablul electric  (de regulă ultima instalație care se pozează) se 

introduce în tuburi de protecție pe o lungime de 0,8 m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevăzut la 

capete cu răsuflători conform Normativului I6. Conducta de gaz va fi pozată deasupra cablului electric, iar 

unghiul minim de traversare va fi de 60°. 

2. În cazul paralelismului cu conducta de gaz se impune o distanță de protectie de 0,6 m față de 

cablul electric existent. În cazul protejării cablurilor în tuburi, distanța se mărește la 1,5 m în cazul 

conductelor de gaze pentru presiune joasă sau medie și la 2 m în cazul conductelor de gaze pentru presiune 

inaltă. 
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3. Conducta de gaz se va amplasa la distanța de minim 5 m (pe orizontală) de fundația celui mai 

apropiat stâlp sau orice element al prizei de pământ. Această distanța se poate reduce la 2 m cu acordul 

unității care administrează conducta. (conform PE 106/2003, tabel 13.b.) 

În zonele unde rețelele electrice sunt afectate de amplasamentul construcțiilor sau rețelelor de 

alimentare cu apă, de canalizare, gaz, rețelelor rutiere, telefonice, etc. aceastea vor fi deviate. În cazurile 

concrete în care se cere devierea rețelelor electrice se va solicita elaborarea unui documentații tehnice în 

faza SS ce va fi avizată de SDEE. Elaborarea documentației în fazele următoare și lucrările de devieri vor 

fi realizate cu o firma atestată ANRE pe cheltuiala solicitantului devierii.                                                                                                    

Pentru realizarea celorlalte documentații de amenajare a teritoriului (P.U.Z sau P.U.D) sau de construire a 

unor obiective, este necesar a se obține avizul de amplasament al operatorului de distribuție.                                                                                              

 

 

Pentru magistralele de gaze naturale, zona de siguranță este de 20 de metri din ax – cu interdicție 

de construire, iar zona de protecție este de 200 de metri ax – în care în vederea construirii este necesar 

avizul Transgaz.  

Conform "Norme tehnice pentru proiectarea și executia conductelor de transport gaze naturale", 

aprobate prin Ordinul președintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 

171bis/10.03.2014, vor fi respectate urmatoarele distante minime, pe orizontala, intre axa conductei de 

transport gaze naturale și urmatoarele obiective: 

- 20m - locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale și administrative cu pana la trei 

etaje inclusiv, daca in unitatea de clasa de locatie (UCL) exista pana la 45 cladiri/unitați separate 

dintr-o locuința colectiva, daca in UCL exista peste 46 cladiri/unitați separate dintr-o locuința 

colectiva, distanta minima este de 200m; (UCL = suprafata de teren care se intinde pe o latime de 

200m de fiecare parte a axei unei conducte cu o lungime de 1600m); 

- 100 m - cladire sau spatiu exterior cu o suprafata bine definita (teren de joaca, zona de recreere sau 

alt loc public, etc.) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane, cel putin 5 zile pe saptamana, 

timp de 10 saptamani, in orice perioada de 12 luni (zilele și saptamanile nu trebuie sa fie 

consecutive) in situatia in care sunt mai putin de 45 cladiri in UCL, daca exista peste 46 de cladiri 

distanta minima este de 200m; 

- 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje; 

- 6m - constructii ușoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni; 6m - 

paduri sau zone impadurite; 

- 20m - statii electrice §i posturi de transformare a energiei electrice; 

- 50m - depozite de gunoaie, depozite de dejec\ii animaliere; 

- 30m - depozite de GPL, carburanti, benzinarii; 

- 20m - stații de epurare, gospodarie apa; 

- 6m - diguri de protecție de-a lungul apelor; 

- 6m - parcari auto 

- 200m - lucrari miniere (la suprafa\a sau in subteran); 

- 1000/2000m (amonte/aval) - balastiere in albia raurilor; 

- paralelism cu drumuri: 

o nationale (europene, principale, secundare) - 22m; 

o de interes judetean - 20m; 

o de interes local (comunale, vicinale, strazi) - 18m; 

o de utilitate privata - 6m; 

- paralelism cu rețele de utilități (apa, canalizare, cabluri electrice sau de telecomunicații tc.) -5m, 

camine de vizitare - 6m; 

- cimitire, eleștee, amenajari sportive și de agrement (ștrand, teren tenis etc.) - condiționate de masuri 

suplimentare. 
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La intersectia drumurilor cu conducta de transport gaze naturale, se vor respecta "Norme tehnice 

pentru proiectarea și executia conductelor de transport gaze naturale" și prevederile STAS 9312 - 87. De 

asemenea, conducta se va proteja in tub metalic (conform aceluiași STAS) sau dale prefabricate din beton 

armat, dupa caz. 0 

Protejarea și/sau devierea conductei se va efectua pe baza unor proiecte tehnice intocmite de firme 

autorizate de A.N.R.E. și care vor fi avizate in C.T.E. Transgaz S.A. Mediaș, cheltuielile fiind suportate de 

catre beneficiarul avizului (conform Legii Energiei electrice §i a gazelor naturale nr.123/2012,art.190, 

litera a). 

In conformitate cu art. 109 - 113 din Legea Energiei electrice și a Gazelor naturale nr.123/2012, 

S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Mediaș, in calitate de concesionar al S.N.T., beneficiaza de dreptul de uz și de 

servitute legala asupra terenurilor pe care sunt amplasate conductele și instalatiile aferente, in vederea 

lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare §i intretinere a acestora pe toata durata lor de existenta. 

 

Zonele de protecție și zone de siguranță față de drumurile publice: 

Zonele de siguranţă ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioară a amprizei drumului până la: 

- 1,50 m de la marginea exterioară a şanţurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului; - 2,00 m de la 

piciorul taluzului, pentru drumurile în rambleu; - 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru 

drumurile în debleu cu înălţimea până la 5,00 m inclusiv; - 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru 

drumurile în debleu cu înălţimea mai mare de 5,00 m 

Zonele de protecţie sunt cuprinse între marginile exterioare ale zonelor de siguranţă şi marginile 

zonei drumului, în funcție de categorie (50 m pentru autostrăzi, 22 m pentru drumurile naționale, 20 m 

pentru drumuri județene, 18 m pentru drumurile comunale).  

Pentru varianta de ocolire a municipiului Satu Mare se va respecta un culoar de protecție de 50 m, 

iar orice lucrări de construire se vor autoriza numai cu avizul Companiei nationale de administrare a 

infrastructurii rutiere. 

 

Asigurarea echipării edilitare 

Autorizarea executării construcţiilor care, prin dimensiunile şi destinaţia lor, presupun cheltuieli de 

echipare edilitară ce depăşesc posibilităţile financiare şi tehnice ale administraţiei publice locale ori ale 

investitorilor interesaţi sau care nu beneficiază de fonduri de la bugetul de stat este interzisă. 

Autorizarea executării construcţiilor poate fi condiţionată de stabilirea, în prealabil, prin contract, a 

obligaţiei efectuării, în parte sau total, a lucrărilor de echipare edilitară aferente, de către investitorii 

interesaţi. 

La nivelul zonei reglementate se vor asigura: 

- Îngroparea tuturor rețelelor aeriene în canale tehnice subterane.  

- Toate noile branșamente vor fi realizat îngropat.  

- Alimentarea cu apă, canalizare menajeră, gaze naturale și telecomunicații a tuturor zonelor de 

intravilan se va realiza de la rețeaua publică locală, prin extinderi de rețele de-a lungul profilelor 

stradale existente și propuse, în spațiilor verzi aferente. Se admit și soluții locale cu condiția 

asigurării alimentării cu apă, canalizare menajeră și curent electric din surse proprii, cu condiția 

respectării normelor sanitare în vigoare.  

- Fiecare parcelă va dispune de o platformă sau de un spaţiu interior destinate colectării deşeurilor 

menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivă a deşeurilor şi accesibile dintr-un 

drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe clădiri, în funcţie de dimensiuni şi de 

funcţiune. 

 

Asigurarea compatibilităţii funcţiunilor: 

Autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia asigurării compatibilităţii dintre destinaţia 

construcţiei şi funcţiunea dominantă a zonei. 
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Pentru parcelele pe care există, la momentul aprobării prezentului regulament, utilizări care nu sunt 

admise prin prezentul Regulament, nu sunt permise construcţii sau amenajări care au ca rezultat creşterea 

suprafeţei utile destinate acestor utilizări. Orice derogare de la prevederile prezentului Regulament privind 

utilizarea terenului se face conform legii. Pentru reglementările cu caracter definitiv specificat în cadrul 

prezentului regulament nu se admit derogări prin intermediul PUZ. 

Acordul vecinilor, este necesar a fi solicitat în condițiile legii în vigoare. 

 

Lucrări de utilitate publică: 

Autorizarea executării altor construcţii pe terenuri care au fost rezervate în planuri de amenajare a 

teritoriului și de urbanism, pentru realizarea de lucrări de utilitate publică, este interzisă. 

 

6. REGULI DE AMPLASARE ȘI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII  

Orientarea faţă de punctele cardinale 

Autorizarea executării construcţiilor se face, atunci când este posibil, cu respectarea condiţiilor de 

orientare faţă de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.  

Fac excepţie de la prevederile aliniatului (1) construcţiile amplasate în interiorul Zonelor Construite 

Protejate, a căror orientare este în primul rând determinată de specificităţi culturale şi istorice de amplasare 

şi de configurare. 

 

Amplasarea faţă de drumuri publice 

În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale 

administraţiei publice: 

-construcţii şi instalaţii aferente drumurilor publice, de deservire, de întreţinere şi de exploatare; 

- parcaje, garaje şi staţii de alimentare cu carburanţi şi resurse de energie (inclusiv funcţiunile lor 

complementare: magazine, restaurante etc.); 

 - conducte de alimentare cu apă şi de canalizare, sisteme de transport gaze, ţiţei sau alte produse 

petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii şi infrastructuri ori alte instalaţii sau construcţii de 

acest gen. În sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se înţelege ampriza, fâşiile de 

siguranţă şi fâşiile de protecţie. 

În sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se înţelege ampriza, fâşiile de siguranţă 

şi fâşiile de protecţie 

Autorizarea executării construcţiilor cu diferite funcţiuni, altele decât cele enumerate mai sus este 

permisă, cu respectarea zonelor de protecţie a drumurilor delimitate conform legii. 

Autorizarea construcţiilor în zonele rezervate pentru lărgirea amprizei străzilor (realiniere), 

străpungeri de străzi şi realizarea de străzi noi, prevăzute de Planul Urbanistic General şi marcate ca atare 

pe planşele anexate, este interzisă. 

Străzile noi, străpungerile de străzi, lărgirile străzilor existente vor respecta amprizele şi profilele 

stabilite prin PUG. 

 

Amplasarea faţă de aliniament  

În sensul prezentului regulament, prin aliniament se înţelege limita dintre proprietatea privată şi 

domeniul public. În situaţiile în care PUG prevede realinieri, aliniamentul se consideră cel rezultat în urma 

modificării limitei dintre proprietatea privată şi domeniul public. 

Regulile de amplasare faţă de aliniament se aplică tuturor nivelurilor supraterane ale clădirilor, 

inclusiv demisolurilor şi părţilor subsolurilor care depăşesc cota exterioară amenajată a terenului pe 

aliniament. Sunt admise depăşiri locale ale limitelor de retragere faţă de aliniament, cu respectarea 

următoarelor condiţii: terasele/balcoanele deschise vor putea depăşi limita retragerii faţă de aliniament cu 

maxim 1,20m 

 

Amplasarea în interiorul parcelei 
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Condiţiile de amplasare a clădirilor unele faţă de altele în interiorul aceleiaşi parcele este precizată 

în cadrul reglementărilor privind zonele şi subzonele funcţionale precum şi unităţile teritoriale de referinţă 

cuprinse în prezentul regulament. 

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea clădirilor unele faţă de 

altele în interiorul aceleiaşi parcele se stabileşte în condițiile legii în vigoare.  

 

 

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII  

Drumurile publice sau private dintr-o parcelă, trebuie să se integreze în reţeaua generală de 

circulaţie, să corespundă normelor tehnice privind proiectarea şi execuţia lor şi să asigure circulaţia 

persoanelor, a vehiculelor uşoare sau a autoturismelor, precum şi a utilajelor cu calibru mare pentru 

stingerea incendiilor, salubritate, etc. 

Intersecţiile vor fi amenajate pentru asigurarea unor condiţii optime de vizibilitate. Fundăturile 

trebuiesc prevăzute cu platformă corespunzătoare de întoarcere. 

 

Accese carosabile 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la 

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaţiei construcţiei. Caracteristicile  acceselor la 

drumurile publice trebuie să permită intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor. 

În mod excepţional se poate autoriza executarea construcţiilor fără îndeplinirea condiţiilor 

prevăzute mai sus cu avizul unităţii teritoriale de pompieri. 

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului şi autorizaţiei speciale de construire, 

eliberate de administratorul acestora. 

Accesele vor fi dimensionate conform Regulamentului General de urbanism și a normativelor în 

domeniu. 

 

Accese pietonale și piste de bicicliști: 

Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se 

asigură accese pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei. 

În sensul prezentului articol, prin accese pietonale se înţelege căile de acces pentru pietoni, dintr-un 

drum public, care pot fi: trotuare, străzi pietonale, pieţe pietonale, precum şi orice cale de acces public pe 

terenuri proprietate publică sau, după caz, pe terenuri proprietate privată grevate de servitutea de trecere 

publică, potrivit legii sau obiceiului.  

Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu handicap şi 

care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

La reabilitarea străzilor și unde permite spațiul, se vor introduce piste pentru biciclişti cu sens dublu 

având lăţimea de minim 1 m pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protecţie.  

 

 8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARĂ  

Racordarea la reţelele publice de echipare edilitară existente 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării de noi 

consumatori la reţelele existente de apă, la instalaţiile de canalizare şi de energie electrică. 

De la dispoziţiile alineatului precedent se poate deroga, în condiția realizării de soluţii de echipare 

în sistem individual care să respecte normele sanitare şi de protecţie a mediului, precum energii 

regenerabile – panouri fotovoltaice, solare, energie geotermală, energie eoliană, etc; 

 

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU 

CONSTRUCȚII  

Condiţiile pe care o parcelă trebuie să le îndeplinească pentru a fi construibilă vor fi detaliate 

distinct pentru fiecare zonă funcțională în parte și vor face referire la următoarele aspecte: 
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- posibilitate de acces de la drum public sau privat; 

- suprafaţă minimă a parcelelor pentru a fi construibile; 

- front minim la stradă; 

 

Parcelarea 

Parcelarea este operaţiunea de divizare a unei suprafeţe de teren în minimum 4 loturi alăturate, în 

vederea realizării de noi construcţii. Pentru un număr mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea 

parcelării şi executarea construcţiilor cu condiţia adoptării de soluţii de echipare colectivă care să respecte 

normele legale de igienă şi de protecţie a mediului. Este permisă divizarea unui lot în maximum trei 

parcele alăturate care să îndeplinească condiţiile de construibilitate; împărţirea lotului în 4 sau mai multe 

parcele distincte se va face în baza unui P.U.Z de parcelare conform legii. În cazul loturilor provenite din 

dezmembrarea unei parcele construite, se va verifica la eliberarea autorizaţiei de construire încadrarea 

indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului şi a coeficientului de utilizare a terenului, în 

valorile maxim admise, atât pe lotul dezmembrat, dar şi prin raportare la suprafaţa parcelei înaintea 

dezmembrării şi suprafeţele totale construite însumate cu suprafeţele propuse spre construire. 

 

Înălţimea construcţiilor 

Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea înălţimii medii a clădirilor învecinate şi 

a caracterului zonei, fără ca diferenţa de înălţime să depăşească cu mai mult de două niveluri clădirile 

imediat învecinate. În sensul prezentului regulament, clădiri imediat învecinate sunt cele amplasate 

alăturat, de aceeaşi parte a străzii. 

Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea regimului maxim de înălţime, respectiv 

a înălţimii maxime admise, stabilite în cadrul reglementărilor privind unităţile teritoriale de referinţă 

cuprinse în prezentul Regulament. În situaţiile în care se prevăd atât un regim maxim de înălţime, cât şi o 

înălţime maxim admisă, aceste condiţii trebuie îndeplinite cumulativ. 

În condiţiile în care caracteristice geotehnice o permit, este admisă realizarea de subsoluri. Numărul 

subsolurilor va fi determinat în funcţie de necesităţile tehnice şi funcţionale. 

În cadrul reglementărilor prezentului regulament, înălţimea construcţiilor se măsoară de la cota 

terenului natural, înainte de executarea lucrărilor de construire, în punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu 

aliniamentul şi care marchează retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament. 

În cazul clădirilor amplasate pe terenuri în pantă, înălţimea acestora se va măsura considerând ca 

reper punctul aflat pe perimetrul clădirii în care cota terenului natural este cea mai ridicată. 

Pentru clădirile existente la momentul aprobării prezentului regulament care depăşesc regimul de 

înălţime şi / sau înălţimea maximă admisă prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrări care duc la 

creşterea regimului de înălţime sau a înălţimii 

 

Aspectul exterior al construcţiilor: 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine 

funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei. 

Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în 

contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi 

arhitecturii, este interzisă. 

Se vor respecta reglementările la nivelul Unităţilor Teritoriale de Referinţă privitoare la aspectul 

exterior al construcțiilor.  

 

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPAȚII VERZI ȘI ÎMPREJMUIRI 

Parcaje: 

Autorizarea executării construcţiilor care, prin destinaţie, necesită spaţii de parcare se emite numai 

dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. 
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Prin excepţie de la prevederile aliniatului de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spaţii de 

parcare se stabileşte prin autorizaţia de construire de către delegaţiile permanente ale consiliilor judeţene 

sau de către primari, conform legii. 

Suprafeţele parcajelor se determină în funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei 

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor legale, respectând prevederile 

Regulamentului General de Urbanism: 

Anexa Nr. 5 la RGU: 

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93, în funcţie de 

categoria localităţii în care sunt amplasate construcţiile. 

 5.1 - Construcţii administrative 

 5.1.1 - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi 

prevăzute: 

 a) câte un loc de parcare pentru 10 - 40 salariaţi; 

 b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), după cum urmează: 

 - un spor de 10% pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.7; 

 - un spor de 30% pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.7 - 1.1.10; 

 - atunci când construcţiile cuprind săli de conferinţe şi alte spaţii destinate reuniunilor se vor 

prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare. 

 5.1.2 - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi 

prevăzute câte un loc de parcare pentru 10 - 30 salariaţi plus un spor de 20% pentru invitaţi. 

 5.2 - Construcţii financiar-bancare 

 5.2.1 - Pentru toate categoriile de construcţii financiar-bancare vor fi prevăzute câte un loc de 

parcare la 20 de salariaţi şi un spor de 50% pentru clienţi. 

 5.2.2 - În funcţie de destinaţia clădirii şi de amplasament, parcajele pentru salariaţi pot fi 

organizate împreună cu cele ale clienţilor, adiacent drumului public. 

 5.3 - Construcţii comerciale 

 5.3.1 - Pentru construcţiile comerciale vor fi prevăzute locuri de parcare pentru clienţi, după cum 

urmează:  • un loc de parcare la 200 m2  suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru unităţi depână la 400 

m2; 

• un loc de parcare la 100 m2  suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru unităţi de 400 - 600 m2; 

 • un loc de parcare la 50 m2  suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru complexuri comerciale de 

600 - 2.000 m2; 

 • un loc de parcare la 40 m2 suprafaţă desfăşurată a construcţiei pentru complexuri comerciale de 

peste 2.000 m2. 

 5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevăzut câte un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masă. 

 5.3.3 - La acestea se vor adăuga spaţiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,care pot fi 

amplasate independent de parcajele clienţilor. 

 5.4 - Construcţii de cult 

 Pentru construcţiile de cult numărul spaţiilor de parcare va fi stabilit în funcţie de obiectiv, avându-

se în vedere un minim de 5 locuri de parcare. 

 5.5 - Construcţii culturale 

 5.5.1 - Pentru construcţiile culturale vor fi prevăzute locuri de parcare pentru vizitatori sau 

spectatori şi personal, după cum urmează: 

 • pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 şi 1.5.2, câte un loc de 

parcare la 50 m2  spaţiu de expunere; 

 • pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3 - 1.5.12, un loc la 10 - 20 de 

locuri în sală. 

 5.6 - Construcţii de învăţământ 

 5.6.1 - Pentru toate categoriile de construcţii de învăţământ vor fi prevăzute 3 - 4 locuri de parcare 

la 12 cadre didactice. 
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 5.6.2 - Pentru învăţământul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adăuga, în funcţie 

de capacitatea construcţiei, un număr de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare. 

 5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor şcolare se vor prevedea locuri de parcare pentru 

autocare, conform capacităţii de cazare.  

 5.7 - Construcţii de sănătate 

 5.7.1. Pentru construcţii de sănătate vor fi prevăzute locuri de parcare după cum urmează: 

 • pentru cele cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, câte un loc de parcare la 4 

persoane angajate, cu un spor de 10%; 

 • pentru cele cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, câte un loc de 

parcare la 10 persoane angajate. 

 5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferenţiat pentru personal, pacienţi şi vizitatori, caz în care cele 

pentru personal şi pacienţi vor fi amplasate adiacent drumului public. 

 5.8 - Construcţii sportive 

 5.8.1 - Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări sportive vor fi prevăzute locuri de 

parcare pentru personal, pentru public şi pentru sportivi, în funcţie de capacitatea construcţiei, după cum 

urmează: 

 • pentru construcţii cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 şi 1.8.4, un loc de 

parcare la 5 - 20 de locuri; 

 • pentru construcţii cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5 - 1.8.7, un loc de 

parcare la 30 de persoane. 

 5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adăuga, în funcţie de capacitatea 

construcţiei, un număr de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare. 

5.9 - Construcţii şi amenajări de agrement 

 5.9.1 - Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări de agrement vor fi prevăzute parcaje în 

funcţie de capacitatea construcţiei, câte un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane. 

 5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevăzut câte un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului. 

 5.10 - Construcţii de turism 

 5.10.1 - Pentru toate categoriile de construcţii de turism vor fi prevăzute locuri de parcare, în 

funcţie de tipul de clădire şi de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare. 

 5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare. 

 5.11 - Construcţii de locuinţe 

 5.11.1 - Pentru construcţii de locuinţe, în funcţie de indicele de motorizare a localităţii, vor fi 

prevăzute locuri de parcare după cum urmează: 

 • câte un loc de parcare la 1 - 5 locuinţe unifamiliale cu lot propriu; 

 • câte un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinţe semicolective cu acces propriu şi lot 

folosit în comun; 

 • câte un loc de parcare la 2 - 10 apartamente în locuinţe colective cu acces şi lot în comun. 

 5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuinţele individuale vor fi prevăzute garaje în 

procent de 60 - 100%. 

 5.12 - Construcţii industriale 

 Vor fi prevăzute parcaje în funcţie de specificul activităţii, după cum urmează:  

 • activităţi desfăşurate pe o suprafaţă de 10 - 100 m2 , un loc de parcare la 25 m2; 

 • activităţi desfăşurate pe o suprafaţă de 100 - 1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2; 

 • activităţi desfăşurate pe o suprafaţă mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafaţă de 

100 m2. 

 5.13 - Pentru construcţii ce înglobează spaţii cu diferite destinaţii,  pentru care există norme diferite 

de dimensionare a parcajelor, vor fi luate în considerare cele care prevăd un număr mai mare de locuri de 

parcare. 

 

Spaţii verzi şi plantate 
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 Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării de spaţii verzi şi plantate, în 

funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei, respectând prevederile R.G.U.  

Anexa Nr. 6  la RGU 

SPAŢII VERZI ŞI PLANTATE 

 6.1 - Construcţii administrative şi financiar-bancare 

 6.1.1 - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi 

prevăzute spaţii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafaţa terenului. 

 6.1.2 - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 şi 1.2 vor fi 

prevăzute spaţii verzi cu rol decorativ şi de protecţie, minimum 10% din suprafaţa totală a terenului. 

 6.1.3 - Conformarea şi dimensionarea spaţiilor verzi, a plantaţiilor şi a mobilierului urban vor fi 

aprobate prin planuri urbanistice. 

 6.2 - Construcţii comerciale 

Pentru construcţiile comerciale vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, cu rol decorativ şi de 

agrement, în exteriorul clădirii sau în curţi interioare - 2 - 5% din suprafaţa totală a terenului. 

 6.3 - Construcţii de cult 

 Pentru construcţiile de cult vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, cu rol decorativ şi de protecţie, 

dimensionate în funcţie de amplasarea în localitate şi de condiţiile impuse prin regulamentul local de 

urbanism. 

 6.4 - Construcţii culturale 

 Pentru toate categoriile de construcţii culturale vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, spaţii de joc 

şi de odihnă, în funcţie de capacitatea construcţiei - 10 - 20% din suprafaţatotală a terenului. 

 6.5 - Construcţii de sănătate 

 6.5.1 - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor fi 

prevăzute spaţii verzi şi plantate în interiorul incintei, după cum urmează: 

 - aliniamente simple sau duble, cu rol de protecţie; 

 - parc organizat cu o suprafaţă de 10-15 m2/bolnav. 

 6.5.2 - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 - 1.7.10 vor fi 

prevăzute spaţii verzi şi plantate de 10-15 m2/copil. 

 6.6 - Construcţii şi amenajări sportive 

 Pentru construcţii şi amenajări sportive vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, minimum 30% din 

suprafaţa totală a terenului. 

 6.7 - Construcţii de turism şi agrement 

 Pentru construcţii de turism şi agrement vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, în funcţie de 

destinaţie şi de gradul de confort, dar nu mai puţin de 25% din suprafaţa totală a terenului. 

 6.8 - Construcţii de locuinţe 

 Pentru construcţiile de locuinţe vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, în funcţie de tipul de locuire, 

dar nu mai puţin de 2 m2/locuitor. 

 6.9 - Construcţii industriale 

 Pentru construcţiile industriale vor fi prevăzute spaţii verzi şi aliniamente cu rol de protecţie, în 

funcţie de categoria acestora, dar nu mai puţin de 20% din suprafaţa totală a terenului. 

Vegetaţia înaltă matură va fi protejată şi păstrată, conform condiţiilor prevăzute la nivelul zonelor şi 

subzonelor funcţionale precum şi a unităţilor teritoriale de referinţă. 

Intervenţiile asupra vegetaţiei din zonele de protecţie a monumentelor şi din zonele construite 

protejate se vor face numai cu acordul Direcției Județene pentru Cultură. 

La realizarea străzilor noi, precum şi la reabilitarea străzilor pe care nu există plantaţii sau acestea 

sunt degradate, se vor planta arbori 

 

Împrejmuiri: 

În condiţiile prezentului regulament, este perm isă autorizarea următoarelor categorii de 

împrejmuiri: 
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-  împrejmuiri opace, necesare pentru protecţia împotriva intruziunilor, separarea unor servicii 

funcţionale, asigurarea protecţiei vizuale;  

-  împrejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitării parcelelor aferente clădirilor 

şi/sau integrării clădirilor în caracterul străzilor sau al ansamblurilor urbanistice. 

 

 

11. ZONE CU DESTINAȚIE SPECIALĂ: 

Caracterul zonei: 

 Zonă  a  imobilelor  şi  ansamblurilor  cu  caracter  militar  ale  MApN,  MAI, Ministerului  

Justiţiei, SRI, SIE, STS, SPP. 

 

Condiționări primare: 

 HGR nr.62/1996 pentru aprobarea Listei obiectivelor de investiţii şi de dezvoltare, precum şi a 

criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major al Apărării.  

 Ordinul comun MDRAP, MCIN, MApN, MAI, SRI, SIE, STS, SPP pentru aprobarea Procedurii 

comune privind autorizarea executării construcţiilor cu caracter special înregistrat la MApN sub nr. 

M.40/08.032018 şi publicat în Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 738/27.08.2018.  

 Eliberarea autorizaţiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice şi cu avizele 

ministerelor tutelare conform legilor în vigoare.  

 Intervenţiile asupra domeniului public vor ţine cont de caracterul acestuia.  

 De jur împrejur se instituie zone de protecţie ale zonelor cu destinaţie specială care sunt servituţi 

pentru funcţionarea corespunzătoare a obiectivelor cu caracter special. Astfel sunt stabilite următoarele 

condiţionări şi restricţii: 

Servituţi pentru obiectivele cu caracter special - restricţii în jurul zonei cu destinaţie specială: 

La o distanţă mai mică de 200 metri de gardul perimetral al obiectivului se interzice ridicarea unor 

construcţii izolate de mici dimensiuni (o construcţie cu amprenta la sol mai mică de 300 metri pătraţi la o 

suprafaţă de 10 hectare), construcţii tehnico-inginereşti, construirea de garduri metalice/ diverse construcţii 

din plasă de sârmă şi plantarea de livezi de pomi fructiferi/păduri; 

La o distanţă mai mică de 500 metri de gardul perimetral al obiectivului se interzice construirea de 

biute de pământ, linii terestre de comunicaţii, parcări auto de tip Pl (11-100 locuri) sau mai mari, 

ansambluri de locuinţe sau alte construcţii izolate mari (cu amprenta la sol mai mare de 300 metri pătraţi). 

Pentru construcţiile izolate de mici dimensiuni (cu amprenta la sol mai mică de 300 metri pătraţi) se 

interzic învelitorile din tablă, respectiv structuri realizate din panouri de tip sandwich precum şi amplasarea 

de instalaţii de încălzire pe bază de panouri fotovoltaice; 

La o distanţă mai mică de 1000 metri de gardul perimetral, se va interzice construirea de linii 

electrice aeriene de medie tensiune (1-35 kV), căi de comunicaţii terestre cu trafic intens, parcări 

autovehicule tip P2 (101-300 locuri), ansambluri rezidenţial P+ lE/sat de vacanţă. Pentru construcţii izolate 

(o construcţie cu amprenta la sol mai mică de 300 metri pătraţi la o suprafaţă de 10 hectare) se va impune 

ca acestea să nu fie realizate pe structuri din panouri metalice de tip sandwich, iar acoperişul acestora să nu 

fie realizat cu învelitori din tablă şi să nu fie folosite instalaţii de încălzire pe bază de panouri fotovoltaice; 

Pentru ansamblurile rezidenţiale de maxim P+ 1 E construite la o distanţă cuprinsă între 1000 metri 

şi 3.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului se impune ca acoperişul acestora să nu fie realizat cu 

învelitori din tablă sau materiale cu proprietăţi similare; 

La o distanţă mai mică de 3.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului se interzice 

construirea unor parcări de autovehicule tip P3 (301-1.000 locuri), staţii de transformare a energiei 

electrice de la foarte înaltă tensiune la medie tensiune, linii electrice aeriene de foarte înaltă tensiune (275-

400 kV), ansambluri rezidenţiale de blocuri sau construcţii mai mari de P+ IE; 

Interzicerea construirii de parcuri cu panouri fotovoltaice, parcuri cu turbine eoliene la o distanţă 

mai mică de 7.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului; Parcurile cu turbine eoliene poziționate 

la mai puțin de 15000 m de DVOR_DME Satu Mare se vor construi numai cu avizul AACR. 
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Interzicerea edificării unor zone industriale/parc industrial/hală industrială la o distanţă mai mică de 

5.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului. 

 

ZONE DE PROTECȚIE/ZONE DE SERVITUȚI AERONAUTICE CIVILE: 

  

 

 

UAT Păulești se încadrează și se suprapune cu zonele cu servituți aeronautice civile aferente 

aerodromurilor și echipamentelor CNS după cum urmează: 

- în zona de referință I, II, III și IV a aeroportului Satu Mare 

- zonă de protecție ILS LOC19 

- suprafață sensibilă ILS GP19 

- suprafață de protectie ILS GP19 

- zona de protecție ILS_GP19 

- zona de protectie DME19 

- suprafețe de protecție/ zone de protecție DVOR_DME Satu Mare 

Localitatea Păulești: 

- în zona de referință I a aeroportului Satu Mare 

- zona de protecție ILS LOC19 

- zona de protecție GP19 

- zona de protecție DVOR Satu Mare 

Localitatea Ambud: 

- în zona de referință I și III a aeroportului Satu Mare 

- zona de protecție a ILS LOC19 

- zona de protecție a ILS GP19  

- zona de protecție DVOR Satu Mare 

Localitatea Petin: 

- în zona de referință III și IV a aeroportului Satu Mare 

- posibil parțial în zona de protecție a ILS LOC19 

- zona de protecție a DVOR Satu Mare 

Localitatea Hrip: 

- în zona de referință II și III a aeroportului Satu Mare 

- zona de protecție a DVOR Satu Mare 

Localitatea Rușeni: 

- în zona de referință II și III a aeroportului Satu Mare 

- zona de protectie a DVOR_DME Satu Mare 

- zona de protectie a ILS LOC 19 

- zona de protecție a DME19 

Localitatea Amați: 

- în zona de referință I, II și III a aeroportului Satu Mare 

- zona de protecție ILS LOC19 

- zona de protecție ILS GP19 

- zona de protecție a DVOR_DME Satu Mare 

- suprafața sensibilă ILS GP19”  

 

În zona de referință I (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu 

înălţimi egale sau mai mari decât cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii 

pistei, spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință II (aeroport/aerodrom): 

Cota referință pistă aeroport THR01 125,880m  

Cota la sol DVOR_DME Satu Mare 122,84m 
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Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona II cu 

înălţimi egale sau mai mari decât calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, 

spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință III (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu 

înălţimi egale sau mai mari de +30 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință IV(aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu 

înălţimi egale sau mai mari de +45 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

În interesul siguranţei navigaţiei aeriene, în suprafeţele şi zonele de protecţie aferente mijloacelor 

CNS şi meteorologice nu pot fi amplasate, construite şi/sau instalate niciun fel de obiective noi fără 

avizul AACR. 

 

În interesul siguranţei zborului, în zonele cu servituţi aeronautice civile asociate aerodromurilor 

pentru avioane, realizarea de obiective noi este permisă numai cu avizul AACR, după cum urmează:  

 (1) În Zona I, în interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport: a) amenajări diverse 

(denivelări de teren, împrejmuiri); b) instalaţii aeroportuare diverse (dispozitivul luminos de apropiere); c) 

instalare sau modernizare de mijloace CNS şi meteorologice de aeroport; d) orice fel de obiective cu 

destinaţie aeronautică din suprafeţele şi zonele critice şi sensibile ILS, din suprafeţele şi zonele de protecţie 

ale mijloacelor de radionavigaţie; e) modernizare şi/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport; f) alte obiective 

cu destinaţie aeronautică sau conexă.  

(2) În zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare şi adiacente perimetrului 

infrastructurii de aerodrom/aeroport): a) clădiri (locuinţe, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, 

coşuri de fum, sonde, turbine eoliene) care depăşesc înălţimea admisibilă; b) construcţii sau structuri 

metalice de mari dimensiuni (pereţi şi/sau învelitori metalice, împrejmuiri metalice, panouri publicitare 

metalice); c) construcţii, structuri diverse care nu depăşesc înălţimea admisibilă, dar constituie obstacole 

locale semnificative pentru navigaţia aeriană; d) pasaje rutiere supraînălţate; e) obiective care atrag şi 

favorizează concentrarea păsărilor sau animalelor sălbatice (unităţi de morărit, silozuri, depozite, magazii, 

gropi de gunoi, decantoare, iazuri piscicole/luciuri de apă rezultate în urma excavărilor controlate); f) staţii 

radio (radiodifuziune, TV); g) staţii de comunicaţii (telefonie celulară, radiorelee, translatori); h) 

activităţi/surse producătoare de perturbaţii în funcţionarea mijloacelor CNS şi/sau meteorologice (acţionări 

electrice de forţă, sudură electrică); i) activităţi/surse potenţiale de incendiu, explozie (staţii de alimentare 

şi/sau depozite de combustibili, aplicaţii pirotehnice); j) utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de 

surse de lumină orientate în sus (sisteme de iluminat, firme/reclame luminoase); k) lansare de focuri de 

artificii, înălţare de lampioane, baloane sau rachetomodele; l) instalare sau modernizare de mijloace CNS şi 

meteorologice; m) modernizare şi/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport; n) deschidere, dezvoltare şi/sau 

modernizare de heliporturi, terenuri de aviaţie generală sau de lucru aerian permanente; o) trasee pentru 

autostrăzi/şosele naţionale, căi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale, reţele de 

radiorelee; p) alte obiective care afectează sau pot afecta siguranţa zborului. 

 (3) În zona dispozitivului luminos de apropiere şi a traseelor de cabluri supraterane şi/sau subterane 

aferente: a) clădiri, obiecte, structuri şi/sau amenajări diverse (inclusiv garduri, parapeţi etc.); b) pomi, 

arbori etc.; c) iluminat public, firme/reclame luminoase etc.; d) căi de acces/tranzit pentru (auto)vehicule, 

animale şi/sau persoane; e) canale, conducte subterane diverse, excavaţii etc.; f) alte obiective care prin 

prezenţă sau funcţionare pot ecrana luminile dispozitivului sau pot afecta buna funcţionare a acestuia.  

 

În Zona II, în interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport: a) sisteme rutiere (pistă de 

decolare-aterizare, căi de rulare, platforme); b) clădiri (aerogară, hangar, ateliere, depozite) şi amenajări 

diverse (inclusiv împrejmuiri, parapete antizgomot); c) instalaţii aeroportuare diverse, inclusiv stâlpii 

pentru iluminatul platformei; d) instalare sau modernizare de mijloace CNS şi meteorologice; e) 

modernizare şi/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport; f) alte obiective cu destinaţie aeronautică sau conexă.   
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În zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare şi adiacente perimetrului 

infrastructurii de aerodrom/aeroport): a) clădiri (locuinţe, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, 

coşuri de fum, sonde, turbine eoliene) care depăşesc înălţimea admisibilă; b) construcţii sau structuri 

metalice de mari dimensiuni (pereţi şi/sau învelitori metalice, împrejmuiri metalice, panouri publicitare 

metalice); c) construcţii, structuri diverse care nu depăşesc înălţimea admisibilă, dar constituie obstacole 

locale semnificative pentru navigaţia aeriană; d) pasaje rutiere supraînălţate; e) obiective care atrag şi 

favorizează concentrarea păsărilor sau animalelor sălbatice (unităţi de morărit, silozuri, depozite, magazii, 

gropi de gunoi, decantoare, iazuri piscicole/luciuri de apă rezultate în urma excavărilor controlate); f) staţii 

radio (radiodifuziune, TV); g) staţii de comunicaţii (telefonie celulară, radiorelee, translatori; h) 

activităţi/surse producătoare de perturbaţii în funcţionarea mijloacelor CNS sau meteorologice (acţionări 

electrice de forţă, sudură electrică); i) activităţi/surse potenţiale de incendiu, explozie (staţii de alimentare 

şi/sau depozite de combustibili, aplicaţii pirotehnice); j) utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de 

surse de lumină orientate în sus (sisteme de iluminat, firme/reclame luminoase); k) lansare de focuri de 

artificii, înălţare de lampioane, baloane sau rachetomodele; l) instalare sau modernizare de mijloace CNS şi 

meteorologice; m) modernizare şi/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport; n) deschidere, dezvoltare şi/sau 

modernizare de heliporturi, terenuri de aviaţie generală sau de lucru aerian permanente; o) trasee pentru 

autostrăzi/şosele naţionale, căi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale, reţele de 

radiorelee; p) alte obiective care afectează sau pot afecta siguranţa zborului. 

În Zona III: a) clădiri (locuinţe, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, coşuri de fum, sonde, 

turbine eoliene), care depăşesc înălţimea admisibilă; b) construcţii, structuri diverse (piloni, coşuri de fum, 

sonde, turbine eoliene) care nu depăşesc înălţimea admisibilă, dar constituie obstacole locale semnificative 

pentru navigaţia aeriană; c) obiective care atrag şi favorizează concentrarea păsărilor sau animalelor 

sălbatice (unităţi de morărit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare); d) staţii radio 

(radiodifuziune, TV); e) staţii de comunicaţii (telefonie celulară, radiorelee, translatori); f) activităţi/surse 

producătoare de perturbaţii în funcţionarea mijloacelor CNS (acţionări electrice de forţă, sudură electrică); 

g) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviaţie generală sau de lucru aerian 

permanente; h) instalare sau modernizare de mijloace CNS şi meteorologice; i) trasee pentru 

autostrăzi/şosele naţionale, căi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale, reţele de 

radiorelee; j) alte obiective care afectează sau pot afecta siguranţa zborului.  

În Zona IV: a) clădiri (locuinţe, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, coşuri de fum, sonde, 

turbine eoliene), care depăşesc înălţimea admisibilă; b) construcţii, structuri diverse (piloni, coşuri de fum, 

sonde, turbine eoliene) care nu depăşesc înălţimea admisibilă, dar constituie obstacole locale semnificative 

pentru navigaţia aeriană; c) obiective care atrag şi favorizează concentrarea păsărilor sau animalelor 

sălbatice (unităţi de morărit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare); d) staţii radio 

(radiodifuziune, TV); e) staţii de comunicaţii (telefonie celulară, radiorelee, translatori); f) activităţi/surse 

producătoare de perturbaţii în funcţionarea mijloacelor CNS (acţionări electrice de forţă, sudură electrică); 

g) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviaţie generală sau de lucru aerian 

permanente; h) instalare sau modernizare de mijloace CNS şi meteorologice; i) trasee pentru 

autostrăzi/şosele naţionale, căi ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale, reţele de 

radiorelee; j) alte obiective care afectează sau pot afecta siguranţa zborului. 

 

Pe terenurile de aeronautică civilă şi în vecinătatea acestora (inclusiv în perimetrul infrastructurilor 

aeroportuare şi în împrejurimi), siguranţa zborului se realizează prin:  

1. stabilirea unor suprafeţe de limitare a înălţimii obstacolelor, în conformitate cu prevederile 

prezentei reglementări, ca modalitate de identificare şi control asupra obstacolelor (clădiri, coşuri 

de fum, stâlpi/piloni, arbori, pasaje rutiere supraterane) - pentru crearea unui volum de spaţiu 

aerian liber de obstacole, care să permită zborul aeronavelor în deplină siguranţă; 

2. limitarea densităţii obstacolelor aflate sub suprafeţele mai sus menţionate - pentru menţinerea 

riscului de coliziune sub nivelul impus de siguranţa zborului;  
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3. identificarea şi semnalarea, prin marcare pentru zi (balize, vopsire) şi balizare pentru noapte 

(lumini), a obstacolelor care depăşesc suprafeţele de limitare stabilite, inclusiv a clădirilor şi 

instalaţiilor aeroportuare - pentru reducerea riscului de coliziune;  

4. aplicarea de soluţii constructive şi de montaj care să asigure frangibilitatea mijloacelor vizuale 

şi/sau de radionavigaţie de aerodrom, precum şi altor mijloace/structuri care constituie obstacole 

şi nu pot fi înlăturate din motive operaţionale - pentru reducerea riscului potenţial pe care îl 

prezintă pentru aeronave (în caz de impact). Unde este necesar, aceste obiecte trebuie să fie 

marcate pentru zi (prin vopsire) şi balizate pentru noapte (cu lămpi);  

5. interzicerea/eliminarea surselor de fum (arderea cărbunilor în centrale termice, arderea deşeurilor 

etc.) - pentru asigurarea vizibilităţii;  

6. interzicerea/eliminarea surselor de ceaţă artificială (instalaţii/procese tehnologice producătoare de 

noxe de orice tip - gaze, lichide, solide - care au caracter de concentratori de vapori) - pentru 

asigurarea vizibilităţii;  

7. interzicerea/eliminarea oricăror amenajări care pot crea turbulenţe induse de obstacole - pentru 

prevenirea pericolelor asupra operaţiunilor cu aeronave;  

8. controlul asupra structurii culturilor agricole şi asupra modalităţilor de exploatare a acestora - 

pentru reducerea/eliminarea surselor de atragere a păsărilor şi animalelor sălbatice, respectiv a 

riscului de coliziune;  

9. interzicerea/eliminarea surselor de atragere/concentrare a păsărilor (terenuri arate, resturi 

vegetale, gropi de gunoi, silozuri, activităţi de morărit, iazuri piscicole/luciuri de apă rezultate în 

urma excavărilor controlate) - pentru reducerea pericolului reprezentat de păsări, respectiv a 

riscului de coliziune;  

10.  interzicerea/eliminarea dispozitivelor cu fascicul laser, cu excepţia celor utilizate în domeniul 

aeronautic; interzicerea/eliminarea luminilor periculoase, derutante, înşelătoare (sisteme de 

iluminat, firme/reclame luminoase) - pentru prevenirea riscului de confuzie şi/sau de orbire;  

11. interzicerea/eliminarea suprafeţelor foarte reflectorizante - pentru prevenirea riscului de orbire; 

12. interzicerea lansării de focuri de artificii, lampioane şi înălţării de baloane sau aeromodele - 

pentru prevenirea riscurilor de incendiu şi de coliziune;  

13. interzicerea/eliminarea surselor potenţiale de incendiu, explozie (staţii şi/sau depozite de 

combustibili ori de materiale explozibile, aplicaţii pirotehnice) - pentru reducerea pericolelor pe 

care le prezintă;  

14. semnalarea liniilor electrice aeriene, prin marcare pentru zi (vopsire, balize) şi balizare pentru 

noapte (lumini), a firelor, respectiv a stâlpilor de traversare a drumurilor naţionale, autostrăzilor şi 

cursurilor principale de apă - pentru reducerea riscului de coliziune;  

15.  identificarea şi interzicerea/eliminarea obstacolelor care obturează mijloacele vizuale pentru 

navigaţia aeriană (inclusiv lămpile dispozitivelor luminoase de apropiere) - pentru asigurarea 

vizibilităţii corespunzătoare a mijloacelor respective;  

16.  respectarea prevederilor legislaţiei naţionale şi ale reglementărilor aeronautice aplicabile 

referitoare la activitatea şi mijloacele meteorologice (cerinţe tehnice de amplasare, instalare, 

protecţie) - pentru determinarea şi evaluarea corectă a condiţiilor meteorologice;  

17. identificarea şi interzicerea/eliminarea altor obiective care, prin prezenţă sau funcţionare, 

afectează ori pot afecta siguranţa zborului. 

În exteriorul zonelor cu servituţi aeronautice civile se consideră obstacole cel puţin acele obiecte care 

au o înălţime egală sau mai mare de 100,0 m faţă de cota terenului. Semnalizarea obstacolelor se realizează 

prin: a) marcaje (vopsire specifică) sau balize (steguleţe, corpuri specifice) - pe timp de zi cu vizibilitate 

bună; b) lumini specifice (balizare luminoasă) - pe timp de noapte sau de zi cu vizibilitate redusă. 

În zonele cu servituţi aeronautice civile trebuie marcate pentru zi şi balizate pentru noapte obstacolele 

care: a) depăşesc/penetrează suprafeţele de limitare a înălţimii obstacolelor; b) prezintă pericol pentru 

zborul aeronavelor (coşuri de fum industriale, piloni şi/sau stâlpi instalaţi pe proeminenţe de teren ori pe 
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terasele unor clădiri înalte, construcţii şi/sau instalaţii de mare gabarit, inclusiv clădirile aeroportuare şi 

mijloacele CNS şi meteorologice.  

În exteriorul zonelor cu servituţi aeronautice civile trebuie marcate pentru zi şi balizate pentru noapte 

obstacolele care: a) au înălţimi de 45 m şi mai mari; b) au fost identificate, pe baza unei analize de 

specialitate, că prezintă pericol pentru zborul aeronavelor. 

 

În suprafeţele de protecţie a mijloacelor CNS şi meteorologice, inclusiv în zonele critice şi sensibile 

ILS, sunt permise numai amenajări, lucrări, activităţi asupra facilităţilor cu destinaţie aeronautică, 

stabilite prin reglementările specifice aplicabile şi necesare în perimetrul acestor suprafeţe, astfel încât 

să nu fie influenţaţi parametrii nominali de funcţionare ai mijloacelor CNS şi meteorologice. 

Conform art. 1.4.1 pct. (30) din RACR-ZSAC, ediţia 1/2015, din09.06.2015 suprafaţă de protecţie – 

”suprafaţă ce include un mijloc CNS sau meteorologic, delimitată conform anexei nr. 2 la prezenta 

reglementare, în interiorul căreia amplasarea obiectivului/obiectivelor, indiferent de înălţime, poate 

influenţa parametrii nominali de funcţionare şi performanţele operaţionale ale mijloacelor CNS sau 

meteorologice” 

Administratorii aerodromurilor, ai mijloacelor CNS şi meteorologice, precum şi proprietarii 

terenurilor, clădirilor şi amenajărilor aflate în zonele cu servituţi aeronautice civile trebuie să respecte 

cerinţele reglementărilor aeronautice aplicabile acestor zone, inclusiv restricţiile impuse prin avizele emise 

de AACR. 

 

Toate planurile urbanistice zonale se vor supune avizării AACR.  

Orice lucrare sau schimbare a destinaţiei şi/sau utilizării unui teren în zonele supuse servituţilor 

aeronautice civile se fac numai cu avizul Autorităţii Aeronautice Civile Române. În zonele de interes 

militar şi cele supuse servituţilor aeronautice militare orice modificare a regulamentului local de urbanism, 

precum şi orice lucrare sau schimbare a destinaţiei şi/sau utilizării unui teren pot fi efectuate numai cu 

avizul Ministerului Apărării Naţionale, iar în cazul aerodromurilor militare certificate şi pentru operaţiuni 

cu aeronave civile, cu avizul Ministerului Apărării Naţionale şi al Autorităţii Aeronautice Civile Române.  

Persoanele fizice şi juridice care realizează pe teritoriul României, cu respectarea legislaţiei specifice, 

construcţii cu înălţimea de la sol mai mare sau egală cu 45 de metri au obligaţia notificării Autorităţii 

Aeronautice Civile Române cu privire la natura construcţiei, înălţimea şi coordonatele acesteia, în termen 

de 48 de ore de la finalizarea construcţiei. Notificarea se realizează în conformitate cu procedura aprobată 

de directorul general al Autorităţii Aeronautice Civile Române şi publicată pe site-ul acesteia. Autoritatea 

Aeronautică Civilă Română informează în mod corespunzător, după caz, administratorul aerodromului 

civil certificat în vecinătatea căruia este amplasată construcţia, precum şi Ministerul Apărării Naţionale. 

Aceste construcții trebuie balizate şi, după caz, marcate în conformitate cu reglementările specifice emise 

de Ministerul Transporturilor, Infrastructurii şi Comunicaţiilor, la propunerea Autorităţii Aeronautice 

Civile Române.  

 

 Ministerul Apărării Naţionale stabileşte limitele zonelor de interes militar şi ale zonelor supuse 

servituţilor aeronautice militare pentru aerodromurile militare şi pentru poziţiile echipamentelor radarelor 

militare de supraveghere şi control al utilizării spaţiului aerian sau de navigaţie aeriană.  

 Orice modificare a regulamentului local de urbanism, precum şi orice lucrare sau schimbare a 

destinaţiei şi/sau utilizării unui teren în zonele supuse servituţilor aeronautice civile se fac numai cu avizul 

Autorităţii Aeronautice Civile Române, emis în exercitarea funcţiei de supervizare a siguranţei ce revine 

acesteia, iar în cazul aerodromurilor civile utilizate şi ca baze de operare pentru aeronave de stat, cu avizul 

Autorităţii Aeronautice Civile Române şi al Ministerului Apărării Naţionale. Avizului Autorităţii 

Aeronautice Civile Române, precum şi celui al Ministerului Apărării Naţionale nu li se aplică dispoziţiile 

legislaţiei privind aprobarea tacită. 

 Autorităţile administraţiei publice locale pe raza cărora se găsesc zone supuse servituţilor 

aeronautice civile au obligaţia de a supraveghea respectarea restricţiilor asociate acestor zone şi de a 
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transmite Autorităţii Aeronautice Civile Române, administratorului aerodromului sau al echipamentului de 

navigaţie aeriană din zonele respective documentul de recepţie a lucrărilor aferente construcţiilor autorizate 

în baza avizului Autorităţii Aeronautice Civile Române. 

 În zonele de interes militar şi cele supuse servituţilor aeronautice militare orice modificare a 

regulamentului local de urbanism, precum şi orice lucrare sau schimbare a destinaţiei şi/sau utilizării unui 

teren pot fi efectuate numai cu avizul Ministerului Apărării Naţionale, iar în cazul aerodromurilor militare 

certificate şi pentru operaţiuni cu aeronave civile, cu avizul Ministerului Apărării Naţionale şi al Autorităţii 

Aeronautice Civile Române. 

 Orice persoană fizică sau juridică are obligaţia respectării restricţiilor impuse prin reglementările 

specifice referitoare la zonele supuse servituţilor aeronautice sau, după caz, la zonele de interes militar.  

 

  

PARTEA III. ZONIFICAREA FUNCȚIONALĂ 

11. ZONE ȘI SUBZONE FUNCȚIONALE  

L - ZONA PENTRU LOCUINŢE ŞI FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

L 1 – ZONĂ PENTRU LOCUINȚE INDIVIDUALE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE, DE TIP RURAL; 

L 2 – ZONĂ PENTRU LOCUINȚE INDIVIDUALE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE, DE TIP URBAN 

L 2a – zone constituite pentru locuințe individuale și funcțiuni complementare, de tip urban 

L 2b – zone de urbanizare pentru locuințe individuale și funcțiuni complementare, de tip urban 

IS – ZONA INSTITUȚII PUBLICE ȘI SERVICII 

IS – ZONA PENTRU INSTITUȚII PUBLICE 

S – ZONA PENTRU SERVICII  

M – ZONĂ MIXTĂ DE INSTITUȚII PUBLICE, SERVICII, LOCUIRE (CENTRU SECUNDAR DE CARTIER) 

A - ZONA PETRU ACTIVITĂȚI PRODUCTIVE  

A1 – ZONĂ PENTRU UNITĂŢI INDUSTRIALE ŞI DE DEPOZITARE. 

A2 – ZONĂ PENTRU UNITĂŢI AGRO-ZOOTEHNICE. 

V  - ZONA SPAŢII VERZI 

V 1 – ZONĂ PENTRU SPAŢII VERZI PUBLICE 

V 2 – ZONĂ PENTRU SPORT  

TE - ZONA PENTRU CONSTRUCȚII TEHNICO-EDILITARE 

TE – ZONĂ CONSTRUCȚII TEHNICO-EDILITARE. 

GC - ZONA GOSPODĂRIE COMUNALĂ, CIMITIRE 

G  - ZONĂ DE GOSPODĂRIE COMUNALĂ, CIMITIRE. 

C – ZONA CĂI DE COMUNICAȚIE 

CR - ZONĂ CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ 

CA - ZONĂ CĂI DE COMUNICAȚIE AERIANĂ ȘI AMENAJĂRI AFERENTE. 

ZP - ZONA DE PROTECȚIE A MONUMENTELOR ISTORICE 

ZP1 - ZONA DE PROTECȚIE A MONUMENTULUI BISERICA ,,SF. ARHANGHELI MIHAIL ȘI GAVRIL” AMAȚI. 

ZP2 - ZONA DE PROTECȚIE A OBIECTIVELOR PROPUSE PENTRU CLASARE 

TDS - ZONĂ CU DESTINAȚIE SPECIALĂ 

TDS - ZONĂ CU DESTINAȚIE SPECIALĂ. 

 

 

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCȚIONALE DIN INTRAVILAN  

L  - ZONA DE LOCUINŢE ŞI FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE 

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

 

Funcțiunea predominantă este de locuințe individuale, majoritatea având un regim de înălțime mic 

(parter), dezvoltate în timp prin refaceri successive. Prezintă o diversitate de situații din punctul de vedere 

al calității și viabilității, precum și o ilustrare a evoluției localităților. 
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Este obligatoriu ca în zonele afectate de inundaţii să se efectueze lucrări de regularizare şi indiguiri. 

Lucrările de construire în zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai dacă se 

asigură înlăturarea riscului de inundabilitate (prin lucrări de regularizare, îndiguire, etc.) și numai în baza 

unui aviz de la Sistemul de Gospodărire a apelor și al Inspectoratului pentru Situații de Urgență. 

Este obligatoriu ca în zonele cu risc de producere a alunecărilor de teren să se efectueze studii şi 

expertize geotehnice, pentru orice lucrări de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, 

din care să rezulte că investiția se poate realiza în condiții de siguranță și numai cu avizul Inspectoratului 

pentru Situații de Urgență. 

În zonele de protecție sanitară, în vederea efectuării lucrărilor de construire se va obține în prealabil 

avizul Direcției de Sănătate Publică. 

În zona de siguranță a construcțiilor și culoarelor de infrastructură tehnică (linii electrice, magistrale 

gaze, apă, etc) sunt interzise lucrările de construire cu excepția celor legate de infrastructura edilitară. În 

zonele de protecție este necesar avizul administratorului de rețea. 

Gardurile și clădirile vor fi retrase față de axul drumului județean cu minim 12 metri, respectiv cu 

minim 10 m față de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltării capacității de circulație a 

drumurilor publice în traversarea localităților rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanța nr. 43/1997 

privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacității străzilor locale se vor respecta retragerile între 

axul străzilor și garduri/construcții de minim 4,75 m pentru străzile unde este prevăzut profilul cu două 

benzi de circulație, respectiv de minim 3 m pentru străzile unde este prevăzut profilul cu o singură bandă 

de circulație (vezi planșe anexate).  

Intervenţiile asupra clădirilor cu valoare arhitecturală, chiar dacă acestea nu sunt clasate ca 

monumente, se vor autoriza numai cu avizul Direcției pentru Cultură Satu Mare.  

 

 

L 1 – Zonă pentru locuințe individuale și funcțiuni complementare, de tip rural 
Caracterul predominant al subzonei este rezidențial, de locuire individuală și anexe gospodărești de tip 

agricol, specific mediului rural.  

 

SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 

L1: 

- locuinţe individuale;  

- clădiri anexe cu rol de adăposturi de animale, de depozitare, bucătărie de vară, garaje etc.; 

- clădiri de interes public care deservesc zonele rezidențiale: grădinițe, creșe, after-school, școli, 

cabinete medicale, puncte medicale și farmaceutice, cămin cultural etc 

- instituții publice administrative, financiar-bancare,  de cult, de învaţământ, de cultură, post 

poliție, jandarmerie etc 

-  unități financiar-bancare, structuri de primire turistică, alimentație publică (restaurante, 

cafenele, baruri, terase, cofetării, etc) 

- Servicii: cultivarea și vânzarea produselor agricole, comerț cu amănuntul, sedii profesionale, 

sociale și de sănătate, educație, birouri, cabinete individuale.  

- spaţii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joacă, construcţii şi amenajări sportive. 

- echipamente tehnico-edilitare  

- alei pietonale, accese, parcaje, împrejmuiri 

- se admit reconstruiri, extinderi ale clădirilor existente. 

- se admit activități agricole  

 

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

L1: 
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- Se admite autorizarea executării de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesită volum 

mare de transport (maxim 5 autovehicule mici pe zi), iar atât activitatea, cât şi depozitarea materialelor se 

realizează în exclusivitate în interiorul clădirilor și cu respectarea valorilor-limită ale indicatorilor de 

zgomot stabiliți prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea şi completarea Normelor de igienă şi 

sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei, aprobate prin Ordinul ministrului sănătăţii nr. 

119/2014 . 

-  Se admit clădiri pentru creşterea animalelor cu o capacitate maximă de 5 capete porcine şi 5 capete 

bovine amplasate la minim 10 m de ferestrele locuinţelor învecinate şi la minim 25 m de clădirile din zona 

IS; 

- Se admit amenajări care contribuie la confortul locuirii (chioşc umbra - servire masă, pergole, teren 

sport – cu respectarea condiţiilor înscrise în Codul Civil, de nivel admis de zgomot, de servitute de vedere, 

de scurgere a apelor pluviale); 

- Unitățile de cazare se admit cu condiția să aibă maxim 8 camere de cazare.   

- Unitățile comerciale, de alimentație publică și de servicii sunt admise cu condiția șă aibă suprafața 

construită de maxim 500 mp. 

 

 

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE 

L1: Se interzic următoarele utilizări: 

- orice alte funcţiuni decât cele prevăzute la articolele 1 şi 2; 

- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe 

parcelele adiacente, care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice. 

- Antene GSM  

- Parcuri fotovoltaice 

- Ateliere de reparație și întreținere auto 

 

SECȚIUNEA II: CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURAREA CLĂDIRILOR 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

L1: 

Pentru a fi construibilă, o parcelă trebuie să îndeplinească următoarele condiții: 

- să aibă suprafaţa minimă de 500 mp şi un front la stradă de minim 12,0 m; 

- adâncimea parcelei va fi mai mare sau egală cu lăţimea; 

Se admit excepții doar pentru parcelele dezmembrate înainte de aprobarea prezentului regulament și 

doar cu condiția respectării suprafeței minime a parcelei de 200 mp și front minim la stradă de 10 m.  

 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

L1: 

- pentru alinieri variabile, clădirile se vor retrage de la aliniament la o distanţă de minim 3 metri. 

 - în situaţiile în care există alinieri unitare (aceeaşi retragere faţă de aliniament pe cel puţin patru 

parcele alăturate şi învecinate pe acelaşi front), clădirile se vor retrage cu aceeaşi distanţă faţă de 

aliniament precum clădirile alăturate (numai în cazul în care este o soluţie judicioasă), în caz contrar se va 

respecta regula generală de minim 3 metri şi maxim 5 metri de la aliniament; 

- pentru parcele de colţ, retragerea se va respecta faţă de ambele aliniamente. 

 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

L1: 

- se admit clădiri izolate sau cuplate. 
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- în cazul în care clădirile vor fi dispuse izolat,  se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei 

cu minim jumătate din înălțimea  2,00 metri;  

- în cazul existenţei unui calcan vecin, clădirile se vor lipi de acesta; clădirile se vor retrage în mod 

obligatoriu de la latura opusă calcanului existent cu o distanţă minim egală cu jumătate din înălţimea 

clădirii, măsurată la cornişa superioară sau la atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin de 3,00 metri; 

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu condiţia ca înălţimea calcanului 

rezultat să nu depăşească 3 m și numai cu acordul vecinilor; 

-  în toate cazurile, clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară la o distanţă la cel puţin 5.0 

metri. 

 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI 

PARCELĂ 

L1: 

- clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu jumătate din media înălţimilor clădirilor măsurate la 

cornişă, dar nu mai puţin de 3 metri. 

 

ARTICOLUL 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

L1: 

- parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri lăţime pentru o 

singură bandă de circulație (maxim 30 m lungime), respectiv minum 5,5 m lățime pentru două benzi de 

circulație, dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din 

proprietăţile învecinate; 
- aleile (semi)carosabile în interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o lățime de 

minimum 4 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevăzute supralărgiri de depășire și suprafețe 

pentru manevre de întoarcere  

- în cazul unei parcelări pe doua rânduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire 

locală (fundături) cu dimensiunea de :  

– cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 4 m lățime;  

– cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (minim 7 m), cu trotuar cel puțin pe o latura și 

supralărgiri pentru manevre de întoarcere la capăt.  

- Accesele carosabile se vor stabili în funcție de destinația construcției, respectând prevederile anexei 4 din 

Regulamentul General de Urbanism.  

- Pentru toate categoriile de construcții și amenajări se vor asigura accese pentru intervenții în caz de incendiu, 

dimensionate conform normelor pentru trafic greu.  

- pentru lucrările de reabilitare și modernizare a străzilor locale se vor respecta normativele în vigoare privind 

drumurile în localitățile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale prezentare pe planșe.  

- pentru accese pietonale şi carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza învelitori permeabile 

ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

L1: 

- staţionarea autovehicolelor, se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice, 

în spaţii amenajate (garaje, platforme, parcări). 

-pentru construcții de locuințe individuale, va fi prevăzut minim 1 loc de parcare/imobil.  

-pentru celelalte tipuri de funcțiuni admise: conform prevederilor din preambul.  

 

 

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

L1:  

Regim de înălțime maxim admis: S/D+P+M 

Înălțimea maximă admisă la cornişă: 7 m 

Înălțimea maximă admisă la coamă : 11 m 
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Regimul de înălțime maxim admis pentru imobilele situate în zone cu servituți aeronautice 

civile trebuie să respecte prevederile RACR-ZSAC.  

În zona de referință I (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu 

înălţimi egale sau mai mari decât cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii 

pistei, spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință II (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona II cu 

înălţimi egale sau mai mari decât calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, 

spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

          În zona de referință III (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu 

înălţimi egale sau mai mari de +30 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință IV(aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu 

înălţimi egale sau mai mari de +45 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

 

Conform art. 3.4.3 din RACR_ZSAC, în interesul siguranţei navigaţiei aeriene, în suprafeţele şi 

zonele de protecţie aferente mijloacelor CNS şi meteorologice nu pot fi amplasate, construite şi/sau 

instalate niciun fel de obiective noi fără avizul AACR. 

 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

L1: 

Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul 

general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje; Acestea vor 

conserva structura morfo-spaţială specifică arhitecturii tradiționale din zonă şi din localitate şi vor 

avea volumetria simplă, fațadele se vor armoniza cu vecinătățile, culorile folosite nu vor fi stridente.  

În amenajarea acestei zone se impune păstrarea componentelor valoroase prin intervenția cu 

prudență la amenajarea clădirilor existente, la eliminarea unor clădiri aflate în stare degradată. 

Amenajarea zonelor se va realiza îmbinând confortul modern cu bunele practici tradiţionale de 

edificare respectând următoarele condiţionări : 

- Volumetria clădirilor va fi simplă, lipsită de elemente parazitare; clădirile vor fi aşezate rațional pe 

teren (pante, scurgeri de apă, vizibilitate, orientare faţă de punctele cardinale şi faţă de elementele 

de ambient ale cadrului natural/construit, faţă de repere de interes); Este interzisa folosirea de 

elemente agresive (unghiuri ascutite) sau elemente curbe – atât în plan cât si pentru acoperis, goluri, 

fatade, cu excepția celor de tip ochi de bou, ferestre și uși tip arc de cerc. . 

- Paramentul va fi finisat conform tradiţiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor 

folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem), conform paletarului de culori anexat. Se 

interzic materialele strălucitoare (inox);  

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau pătrate; nu se 

admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, cu excepția celor de tip ochi de bou, 

ferestre și uși tip arc de cerc. 

- Tâmplăria va fi proiectată şi realizată conform tipologiilor de inspiraţie locală. Se accepta 

tâmplarie din lemn, P.V.C., aluminiu. Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam 

oglindă. În mod excepțional și justificat, atunci când contextul și funcția o impun, se pot folosi și 

alte tipuri de prelucrări/acoperiri ale sticlei (de exemplu: folii speciale necesare măsurilor 

antiefracție sau antivandalism) 

- Elementele adiacente construcţiei (terase, scări exterioare, stâlpi, parapeţi, balustrade, etc) vor fi 

concepute şi realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confecţii metalice aparente, baluştri, 
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ornamente din plastic; Se va interzice amenajarea de scări exterioare pe contur circular sau alte 

alcătuiri care nu aparțin tradiției locale, În cazul gardurilor, se interzice folosirea materialelor 

nespecifice zonei: inox, materiale plastice opace, semitransparente sau transparente și a oricăror 

elemente colorate țipător, cu forme agresive. 

- Acoperişul va avea o formă geometrică simplă şi va fi de tip şarpantă în patru sau două ape cu 

pante peste 30°.. 

- Învelitorile vor fi realizate din materiale tradiţionale: lemn, țiglă ceramică sau tablă finisată fără 

strălucire,  culori admise cărămiziu, maro, gri, negru. 

- Lucarnele vor avea forme adecvate specificului local; se admit ferestre de tip luminator, dacă 

acestea nu modifică volumetria şi aspectul general al acoperişului; 

- Tinichigeria va fi concepută cu geometrie simplă, discretă; 

- Anexele gospodăreşti vor respecta arhitectura clădirii principale. 

ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

L1: 

-  toate clădirile vor fi racordate la rețele tehnico - edilitare publice în măsura realizării acestora; 

- toate noile branşamente vor fi realizate îngropat, integrate în împrejmuire sau înzidite (în 

construcţie); 

- se va asigura evacuarea rapidă şi dirijarea apelor prin şanţuri spre pârâuri; 

- se admit soluţii locale de echipare edilitară cu condiţia respectării normelor sanitare şi asigurării 

posibilităţii de racordare la reţelele publice viitoare; 

- deşeurile zootehnice rezultate din amenajări în gospodării particulare se colectează şi se 

neutralizează prin compostare în instalații care nu poluează mediul şi nu produc disconfort, fiind amplasate 

la cel puțin 10 m de ferestrele locuinţelor şi de cel puțin 25 m faţă de zona IS; 

- este permis sistemul individual de îndepărtare şi neutralizare a reziduurilor menajere cu condiţia 

prevenirii dezvoltării insectelor şi rozătoarelor. Locul de amplasare al depozitelor de reziduri în cadrul 

gospodăriilor se va alege astfel încât să nu producă disconfort vecinilor. 

ARTICOLUL 13. SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

L1: 

- spaţiile libere din incinte vor fi înierbate/plantate şi amenajate în procent de minim 50% din 

suprafaţa parcelei, în special spre căile de circulaţie. 

ARTICOLUL 14. ÎMPREJMUIRI: 

L1: 

- împrejmuirile spre stradă vor fi de maxim 1,80 m înălțime, cu soclu opac (de maxim 0.60 m.) şi o 

parte transparentă realizată din lemn sau fier, dublate eventual cu gard viu; împrejmuirile dintre proprietăţi 

pot fi opace şi de maxim 2,20 m înălţime. 

 

SECȚIUNEA III:  POSIBILITĂȚI  MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

L1: POT maxim = 30% 

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

L1: CUT maxim = 0,9. 
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L 2a – Zone constituite pentru locuințe individuale și funcțiuni complementare, de tip urban 

Sunt zone dezoltate recent ca urmare a fenomenului de extindere periurbană a municipiului Satu 

Mare.  

Construcțiile sunt majoriotatea de tip urban, cu construcții izolate sau cuplate,  iar parcelarul este 

mai mic ca suprafață (350-500 mp), având raportul între frontal la stradă și adâncimea parcelei de 1/1, 1,2, 

sau invers 2/1, 3/1 (parcele cu lățime mai are la stradă decât adâncime, rezultate din parcelări incorecte). 

Construcțiile sunt dispuse cu o densitate mai mare, având un aspect general mai înghesuit, iar activitățile 

agricole nu sunt prezente.  

Problema principala este că zonele noi dezvoltate nu a fost reglementate printr-o documentație de 

urbanism unitară la nivel de zonă, fiind elaborate mai multe PUZuri de parcelă. Totodată, nu au fost  

respectate etapele firești de urbanizare, motiv pentru care multe străzi și o parte din parcelar nu respectă 

normele de proiectare și afectează buna funcționalitate a zonei. Din cauză că nu s-a realizat infrastructura 

tehnico-edilitară înainte de construirea clădirilor, a condus la faptul că zona este în mare parte construită, 

dar străzile încă nu sunt asfaltate, iar utilitățile au fost extinse haotic. 

 

SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 

L2a: 

- Locuinţe individuale;  

- clădiri de interes public care deservesc zonele rezidențiale: grădinițe, creșe, after-school, școli, cabinete 

medicale, puncte medicale și farmaceutice, cămin cultural etc 

- instituții publice administrative, financiar-bancare,  de cult, de învaţământ, de cultură, post poliție, 

jandarmerie etc 

- unități financiar-bancare, structuri de primire turistică, alimentație publică (restaurante, cafenele, baruri, 

terase, cofetării, etc) 

- servicii: comerț cu amănuntul, sedii profesionale, sociale și de sănătate, educație, birouri, cabinete 

individuale.  

- spaţii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joacă, construcţii şi amenajări sportive. 

- echipamente tehnico-edilitare  

- alei pietonale, accese, parcaje, împrejmuiri 

- se admit reconstruiri, extinderi ale clădirilor existente. 

 

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

L2a: 

- Se admite autorizarea executării de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesită volum 

mare de transport (maxim 5 autovehicule mici pe zi), iar atât activitatea, cât şi depozitarea materialelor se 

realizează în exclusivitate în interiorul clădirilor și cu respectarea valorilor-limită ale indicatorilor de 

zgomot stabiliți prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea şi completarea Normelor de igienă şi 

sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei, aprobate prin Ordinul ministrului sănătăţii nr. 

119/2014 . 

-  Se admit clădiri pentru creşterea animalelor cu o capacitate maximă de 5 capete porcine şi 5 capete 

bovine amplasate la minim 10 m de ferestrele locuinţelor învecinate şi la minim 25 m de clădirile din zona 

IS; 

- Se admit amenajări care contribuie la confortul locuirii (chioşc umbra - servire masă, pergole, teren 

sport – cu respectarea condiţiilor înscrise în Codul Civil, de nivel admis de zgomot, de servitute de vedere, 

de scurgere a apelor pluviale); 

- Unitățile de cazare se admit cu condiția să aibă maxim 8 camere de cazare.  

-  Unitățile comerciale, de alimentație publică și de servicii sunt admise cu condiția șă aibă suprafața 

construită de maxim 500 mp. 
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ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE 

L2a: Se interzic următoarele utilizări: 

- orice alte funcţiuni decât cele prevăzute la articolele 1 şi 2; 

- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe 

parcelele adiacente, care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice. 

- Parcuri fotovoltaice 

- Ateliere de reparație și întreținere auto 

 

SECȚIUNEA II: CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURAREA CLĂDIRILOR 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

L2a: 

Pentru a fi construibilă, o parcelă trebuie să îndeplinească următoarele condiții: 

- să aibă suprafaţa minimă de 350 mp şi un front la stradă de minim 12,0 m; 

Se admit excepții doar pentru parcelele dezmembrate înainte de aprobarea prezentului regulament și 

doar cu condiția respectării suprafeței minime a parcelei de 200 mp și front minim la stradă de 10 m.  

 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

L2a: 

- pentru alinieri variabile, clădirile se vor retrage de la aliniament la o distanţă de minim 3 metri de la 

aliniament; 

 - în situaţiile în care există alinieri unitare (aceeaşi retragere faţă de aliniament pe cel puţin patru 

parcele alăturate şi învecinate pe acelaşi front), clădirile se vor retrage cu aceeaşi distanţă faţă de 

aliniament precum clădirile alăturate (numai în cazul în care este o soluţie judicioasă); 

- pentru parcele de colţ, retragerea se va respecta faţă de ambele aliniamente. 

- Pentru dezvoltarea capacității străzilor locale se vor respecta retragerile între axul străzilor și 

garduri/construcții de minim jumătate din lățimea profilului transversal propus.  

 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

L2a: 

- se admit clădiri izolate sau cuplate 

- în cazul în care clădirile vor fi dispuse izolat,  se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu 

minim 2,00 metri în cazul în care pe fațada există ferestre de vedere înspre vecini și cu minimum 1 metru 

în situația în care nu există ferestre de vedere;  

- în cazul existenţei unui calcan vecin, clădirile se vor lipi de acesta; clădirile se vor retrage în mod 

obligatoriu de la latura opusă calcanului existent cu o distanţă minim egală cu jumătate din înălţimea 

clădirii, măsurată la cornişa superioară sau la atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin de 3,00 metri; 

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu condiţia ca înălţimea calcanului 

rezultat să nu depăşească 2,2 m și numai cu acordul vecinilor; 

-  în toate cazurile, clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară la o distanţă la cel puţin 5.0 

metri. 

 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI 

PARCELĂ 

L2a: 

- clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu jumătate din media înălţimilor clădirilor măsurate la 

cornişă, dar nu mai puţin de 3 metri. 
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ARTICOLUL 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

L2a: 

- parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri lăţime pentru o 

singură bandă de circulație (maxim 30 m lungime), respectiv minum 5,5 m lățime pentru două benzi de 

circulație, dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din 

proprietăţile învecinate; 
- aleile (semi)carosabile în interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o lățime de 

minimum 4 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevăzute supralărgiri de depășire și suprafețe 

pentru manevre de întoarcere  

- în cazul unei parcelări pe doua rânduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire 

locală (fundături) cu dimensiunea de :  

– cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 4 m lățime;  

– cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (minim 7 m), cu trotuar cel puțin pe o latura și 

supralărgiri pentru manevre de întoarcere la capăt.  

- Accesele carosabile se vor stabili în funcție de destinația construcției, respectând prevederile anexei 4 din 

Regulamentul General de Urbanism.  

- Pentru toate categoriile de construcții și amenajări se vor asigura accese pentru intervenții în caz de incendiu, 

dimensionate conform normelor pentru trafic greu.  

- pentru lucrările de reabilitare și modernizare a străzilor locale se vor respecta normativele în vigoare privind 

drumurile în localitățile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale prezentare pe planșe.  

- pentru accese pietonale şi carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza învelitori permeabile 

 

ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

L2a: 

- staţionarea autovehicolelor, se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor 

publice, în spaţii amenajate (garaje, platforme, parcări). Pentru locuințe individuale se va asigura minim un 

loc de parcare/imobil, iar pentru celelalte funcțiuni admise, se vor respecta normele din preambul.  

 

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

L2a:  

Regim de înălțime maxim admis: S/D+P+1+M/Er 

Înălțimea maximă admisă la cornişă: 8 m 

Înălțimea maximă admisă la coamă : 12 m 

Regimul de înălțime maxim admis pentru imobilele situate în zone cu servituți aeronautice 

civile trebuie să respecte prevederile RACR-ZSAC.  

 

În zona de referință I (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu 

înălţimi egale sau mai mari decât cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii 

pistei, spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

 

În zona de referință II (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona II cu 

înălţimi egale sau mai mari decât calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, 

spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

 

În zona de referință III (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu 

înălţimi egale sau mai mari de +30 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

 



  

47  

PUG PĂULEȘTI                                                      R.L.U. 

În zona de referință IV(aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu 

înălţimi egale sau mai mari de +45 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

 

Conform art. 3.4.3 din RACR_ZSAC, în interesul siguranţei navigaţiei aeriene, în suprafeţele şi 

zonele de protecţie aferente mijloacelor CNS şi meteorologice nu pot fi amplasate, construite şi/sau 

instalate niciun fel de obiective noi fără avizul AACR. 

 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

La2: 

Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul 

general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje; Acestea vor 

conserva structura morfo-spaţială specifică arhitecturii tradiționale din zonă şi din localitate şi vor 

avea volumetria simplă, fațadele se vor armoniza cu vecinătățile, culorile folosite nu vor fi stridente.  

În amenajarea acestei zone se impune păstrarea componentelor valoroase prin intervenția cu 

prudență la amenajarea clădirilor existente, la eliminarea unor clădiri aflate în stare degradată. 

Amenajarea zonelor se va realiza îmbinând confortul modern cu bunele practici tradiţionale de 

edificare respectând următoarele condiţionări : 

- Volumetria clădirilor va fi simplă, lipsită de elemente parazitare; clădirile vor fi aşezate rațional pe 

teren (pante, scurgeri de apă, vizibilitate, orientare faţă de punctele cardinale şi faţă de elementele 

de ambient ale cadrului natural/construit, faţă de repere de interes); Este interzisa folosirea de 

elemente agresive (unghiuri ascutite) sau elemente curbe – atât în plan cât si pentru acoperis, goluri, 

fatade, cu excepția celor de tip ochi de bou, ferestre și uși tip arc de cerc. 

- Paramentul va fi finisat conform tradiţiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor 

folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem), conform paletarului de culori anexat. Se 

interzic materialele strălucitoare (inox);  

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau pătrate; nu se 

admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, cu excepția celor de tip ochi de bou, 

ferestre și uși tip arc de cerc. 

- Tâmplăria va fi proiectată şi realizată conform tipologiilor de inspiraţie locală. Se accepta 

tâmplarie din lemn, P.V.C., aluminiu. Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam 

oglindă. În mod excepțional și justificat, atunci când contextul și funcția o impun, se pot folosi și 

alte tipuri de prelucrări/acoperiri ale sticlei (de exemplu: folii speciale necesare măsurilor 

antiefracție sau antivandalism) 

- Elementele adiacente construcţiei (terase, scări exterioare, stâlpi, parapeţi, balustrade, etc) vor fi 

concepute şi realizate conform tehnicilor locale; În cazul gardurilor, se interzice folosirea 

materialelor nespecifice zonei: inox, materiale plastice opace, semitransparente sau transparente și a 

oricăror elemente colorate țipător, cu forme agresive. 

- Acoperişul va avea o formă geometrică simplă şi va fi de tip şarpantă în patru sau două ape cu 

pante peste 30°.  

- Învelitorile vor fi realizate din materiale tradiţionale: lemn, țiglă ceramică, tablă finisată fără 

strălucire, culori admise cărămiziu, maro, gri, negru.  

- Lucarnele vor avea forme adecvate specificului local; se admit ferestre de tip luminator, dacă 

acestea nu modifică volumetria şi aspectul general al acoperişului; 

- Tinichigeria va fi concepută cu geometrie simplă, discretă; 

- Anexele gospodăreşti vor respecta arhitectura clădirii principale. 

 

ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 
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L2a: 

-  toate clădirile vor fi racordate la rețele tehnico - edilitare publice în măsura realizării acestora; 

- toate noile branşamente vor fi realizate îngropat, integrate în împrejmuire sau înzidite (în 

construcţie); 

- se va asigura evacuarea rapidă şi dirijarea apelor prin şanţuri spre pârâuri; 

- se admit soluţii locale de echipare edilitară cu condiţia respectării normelor sanitare şi asigurării 

posibilităţii de racordare la reţelele publice viitoare; 

- deşeurile zootehnice rezultate din amenajări în gospodării particulare se colectează şi se 

neutralizează prin compostare în instalații care nu poluează mediul şi nu produc disconfort, fiind amplasate 

la cel puțin 10 m de ferestrele locuinţelor şi de cel puțin 25 m faţă de zona IS; 

- este permis sistemul individual de îndepărtare şi neutralizare a reziduurilor menajere cu condiţia 

prevenirii dezvoltării insectelor şi rozătoarelor. Locul de amplasare al depozitelor de reziduri în cadrul 

gospodăriilor se va alege astfel încât să nu producă disconfort vecinilor. 

 

ARTICOLUL 13. SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

L2a: 

- spaţiile libere din incinte vor fi înierbate/plantate şi amenajate în procent de minim 50% din 

suprafaţa parcelei, în special spre căile de circulaţie. 

 

ARTICOLUL 14. ÎMPREJMUIRI: 

L2a: 

- împrejmuirile spre stradă vor fi de maxim 1,80 m înălțime, cu soclu opac (de maxim 0.60 m.) şi o 

parte transparentă realizată din lemn sau fier, dublate eventual cu gard viu; împrejmuirile dintre proprietăţi 

pot fi opace şi de maxim 2,20 m înălţime. 

 

SECȚIUNEA III:  POSIBILITĂȚI  MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

L2a: POT maxim = 35% 

 

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

L2a: CUT maxim = 1,2 
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L 2b – Zone de urbanizare pentru locuințe individuale și funcțiuni complementare, de tip urban 

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu funcţiuni agricole sau fără utilizare, rezervate prin PUG 

pentru extinderea teritoriului intravilan.  
 

Autorizația de construire se va emite în mod direct numai în condițiile în care parcela dispune 

de acces carosabil, respectiv de echipare edilitară de la rețeaua publică sau posibilitate echipare prin 

soluții locale. 

În caz contrar se impune viabilizarea terenurilor prin soluții stabilite în cadrul unor documentații de 

urbanism aprobate conform Legii (PUZ – uri). Întocmirea PUZ – ului devine obligatoriu în următoarele 

situații: 

- Sunt necesare lucrări de reparcelare în mai mult de 3 parcele; 

- Sunt necesare lucrări de echipare edilitară pentru mai multe parcele; 

- Sunt necesare noi accese, trame stradale. 

Procesul de urbanizare se va realiza etapizat, zonele prioritare fiind cele din interiorul zonelor deja 

construite și cele din apropierea imediată. Se va acorda atenție sporită modului de folosință a teritoriului, 

prin corecta gestionare și oprirea tendințelor de folosire excesivă a acestuia. 

Zonele în care este obligatorie elaborarea PUZ sunt figurate pe planșele anexate și sunt cele care nu 

au putut fi reglementate suficient prin PUG (zona nucleului de dotări publice din localitatea Păulești). 

Pentru evitarea elaborării documentațiilor de urbanism pe o singură parcelă a fost reglementată zona 

minimă care va fi reglementată prin Planurile urbanistice zonale 

PUZ se va elabora pe suprafața minimă figurată pe planșele de reglementări urbanistice și de unități 

teritoriale de referință (PUZ 1, care este permis a se realiza în 3 etape – PUZ 1a, PUZ1b și PUZ 1c).  

PUZ ul se va elabora respectând următoarele: 

- Organizarea tuturor deținătorilor de terenuri din zona de urbanizare sau constituirea unei asociații 

de proprietari, pentru a iniția elaborarea PUZ  

- Elaborarea documentației de urbanism PUZ va trata: organizarea spațial-funcțională, traficul, 

infrastructura edilitară, sistemul de spații publice, sistem de spații publice, servituțile de utilitate 

publică ce grevează teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici, etc. 

- Planul de acțiune pentru implementarea investițiilor propuse în PUZ va evidenția categoriile de 

costuri ce vor fi suportate de către inițiatorii documentației și categoriile de costuri ce vor cădea în 

sarcina autorității publice locale și etapizarea investițiilor.  

- După aprobarea PUZ este necesară echiparea teritoriului cu rețele edilitare, străzile de acces, 

precum și spațiile publice.  

- Suprafețele de teren aferente obiectivelor de utilitate publică se vor constitui prin diminuarea 

proporțională a proprietăților inițiale, urmând a fi identificate două categorii de terenuri: 

• Cele aferente tramei stradale și infrastructurii edilitare de interes local  

• Cele aferente categoriilor de obiective de interes public (învățământ, sănătate, locuințe 

sociale, spații verzi, sport, locuri de joacă etc) 

 

SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 

L2b: 

- Locuinţe individuale;  

- clădiri de interes public care deservesc zonele rezidențiale: grădinițe, creșe, after-school, școli, 

cabinete medicale, puncte medicale și farmaceutice, cămin cultural etc 

- instituții publice administrative, financiar-bancare,  de cult, de învaţământ, de cultură, post poliție, 

jandarmerie etc 

- unități financiar-bancare, comerț cu amănuntul, structuri de primire turistică, alimentație publică 

(restaurante, cafenele, baruri, terase, cofetării, etc) 

- servicii: sedii profesionale, sociale și de sănătate, educație, birouri, cabinete individuale.  
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- spaţii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joacă, construcţii şi amenajări sportive. 

- echipamente tehnico-edilitare  

- alei pietonale, accese, parcaje, împrejmuiri 

- se admit reconstruiri, extinderi ale clădirilor existente. 

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

L2b: 

- Se admite autorizarea executării de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesită volum 

mare de transport (maxim 5 autovehicule mici pe zi), iar atât activitatea, cât şi depozitarea materialelor se 

realizează în exclusivitate în interiorul clădirilor și cu respectarea valorilor-limită ale indicatorilor de 

zgomot stabiliți prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea şi completarea Normelor de igienă şi 

sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei, aprobate prin Ordinul ministrului sănătăţii nr. 

119/2014 . 

-  
-  Se admit clădiri pentru creşterea animalelor cu o capacitate maximă de 5 capete porcine şi 5 capete 

bovine amplasate la minim 10 m de ferestrele locuinţelor învecinate şi la minim 25 m de clădirile din zona 

IS; 

- Se admit amenajări care contribuie la confortul locuirii (chioşc umbra - servire masă, pergole, teren 

sport – cu respectarea condiţiilor înscrise în Codul Civil, de nivel admis de zgomot, de servitute de vedere, 

de scurgere a apelor pluviale); 

- Unitățile de cazare se admit cu condiția să aibă maxim 8 camere de cazare.  

-  Unitățile comerciale, de alimentație publică și de servicii sunt admise cu condiția șă aibă suprafața 

construită de maxim 500 mp. 

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE 

L2b: Se interzic următoarele utilizări: 

- orice alte funcţiuni decât cele prevăzute la articolele 1 şi 2; 

- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe 

parcelele adiacente, care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice. 

- Parcuri fotovoltaice 

- Ateliere de reparație și întreținere auto 

 

SECȚIUNEA II: CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURAREA CLĂDIRILOR 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

L2b: 

Pentru a fi construibilă, o parcelă trebuie să îndeplinească următoarele condiții: 

- să aibă suprafaţa minimă de 500 mp şi un front la stradă de minim 12,0 m; 

- adâncimea parcelelor să fie mai mare sau egală cu frontul la stradă 

Se admit excepții doar pentru parcelele dezmembrate înainte de aprobarea prezentului regulament și 

doar cu condiția respectării suprafeței minime a parcelei de 200 mp și front minim la stradă de 10 m.  

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

L2b: 

- pentru alinieri variabile, clădirile se vor retrage de la aliniament la o distanţă de minim 3 metri de la 

aliniament; 

 - în situaţiile în care există alinieri unitare (aceeaşi retragere faţă de aliniament pe cel puţin patru 

parcele alăturate şi învecinate pe acelaşi front), clădirile se vor retrage cu aceeaşi distanţă faţă de 

aliniament precum clădirile alăturate (numai în cazul în care este o soluţie judicioasă); 

- pentru parcele de colţ, retragerea se va respecta faţă de ambele aliniamente. 

- Pentru dezvoltarea capacității străzilor locale se vor respecta retragerile între axul străzilor și 

garduri/construcții de minim jumătate din lățimea profilului transversal propus.  
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

L2b: 

- se admit clădiri izolate sau cuplate 

- în cazul în care clădirile vor fi dispuse izolat,  se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu 

minim 2,00 metri în cazul în care pe fațada există ferestre de vedere înspre vecini și cu minimum 1 metru 

în situația în care nu există ferestre de vedere;  

- în cazul existenţei unui calcan vecin, clădirile se vor lipi de acesta; clădirile se vor retrage în mod 

obligatoriu de la latura opusă calcanului existent cu o distanţă minim egală cu jumătate din înălţimea 

clădirii, măsurată la cornişa superioară sau la atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin de 3,00 metri; 

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu condiţia ca înălţimea calcanului 

rezultat să nu depăşească 2,2 m și numai cu acordul vecinilor; 

-  în toate cazurile, clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară la o distanţă la cel puţin 5.0 

metri. 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI 

PARCELĂ 

L2b: 

- clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu jumătate din media înălţimilor clădirilor măsurate la 

cornişă, dar nu mai puţin de 3 metri. 

ARTICOLUL 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

L2b: 

- parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri lăţime pentru o 

singură bandă de circulație (maxim 30 m lungime), respectiv minum 5,5 m lățime pentru două benzi de 

circulație, dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din 

proprietăţile învecinate; 
- aleile (semi)carosabile în interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o lățime de 

minimum 4 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevăzute supralărgiri de depășire și suprafețe 

pentru manevre de întoarcere  

- în cazul unei parcelări pe doua rânduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire 

locală (fundături) cu dimensiunea de :  

– cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 4 m lățime;  

– cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (minim 7 m), cu trotuar cel puțin pe o latura și 

supralărgiri pentru manevre de întoarcere la capăt.  

- Accesele carosabile se vor stabili în funcție de destinația construcției, respectând prevederile anexei 4 din 

Regulamentul General de Urbanism.  

- Pentru toate categoriile de construcții și amenajări se vor asigura accese pentru intervenții în caz de incendiu, 

dimensionate conform normelor pentru trafic greu.  

- pentru lucrările de reabilitare și modernizare a străzilor locale se vor respecta normativele în vigoare privind 

drumurile în localitățile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale prezentare pe planșe.  

- pentru accese pietonale şi carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza învelitori permeabile 

ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

L2b: 

- staţionarea autovehicolelor, se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor 

publice, în spaţii amenajate (garaje, platforme, parcări). Pentru locuințe individuale se va asigura minim 1 

loc de parcare/imobil, iar pentru celelalte funcțiuni premise conform normelor din preambul.  

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

L2b:  

Regim de înălțime maxim admis: S/D+P+1+M/Er 

Înălțimea maximă admisă la cornişă: 8 m 

Înălțimea maximă admisă la coamă : 12 m 
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Regimul de înălțime maxim admis pentru imobilele situate în zone cu servituți aeronautice 

civile trebuie să respecte prevederile RACR-ZSAC.  

În zona de referință I (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu 

înălţimi egale sau mai mari decât cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii 

pistei, spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

 

În zona de referință II (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona II cu 

înălţimi egale sau mai mari decât calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, 

spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

 

În zona de referință III (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu 

înălţimi egale sau mai mari de +30 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

 

În zona de referință IV(aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu 

înălţimi egale sau mai mari de +45 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

 

Conform art. 3.4.3 din RACR_ZSAC, în interesul siguranţei navigaţiei aeriene, în suprafeţele şi 

zonele de protecţie aferente mijloacelor CNS şi meteorologice nu pot fi amplasate, construite şi/sau 

instalate niciun fel de obiective noi fără avizul AACR. 

 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

La b: 

Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul 

general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje; Acestea vor 

conserva structura morfo-spaţială specifică arhitecturii tradiționale din zonă şi din localitate şi vor 

avea volumetria simplă, fațadele se vor armoniza cu vecinătățile, culorile folosite nu vor fi stridente.  

În amenajarea acestei zone se impune păstrarea componentelor valoroase prin intervenția cu 

prudență la amenajarea clădirilor existente, la eliminarea unor clădiri aflate în stare degradată. 

Amenajarea zonelor se va realiza îmbinând confortul modern cu bunele practici tradiţionale de 

edificare respectând următoarele condiţionări : 

- Volumetria clădirilor va fi simplă, lipsită de elemente parazitare; clădirile vor fi aşezate rațional pe 

teren (pante, scurgeri de apă, vizibilitate, orientare faţă de punctele cardinale şi faţă de elementele 

de ambient ale cadrului natural/construit, faţă de repere de interes); Este interzisa folosirea de 

elemente agresive (unghiuri ascutite) sau elemente curbe – atât în plan cât si pentru acoperis, goluri, 

fatade, cu excepția celor de tip ochi de bou, ferestre și uși tip arc de cerc. 

- Paramentul va fi finisat conform tradiţiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor 

folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem), conform paletarului de culori anexat. Se 

interzic materialele strălucitoare (inox);  

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau pătrate; nu se 

admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, cu excepția celor de tip ochi de bou, 

ferestre și uși tip arc de cerc. 

- Tâmplăria va fi proiectată şi realizată conform tipologiilor de inspiraţie locală. Se accepta 

tâmplarie din lemn, P.V.C., aluminiu. Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam 

oglindă. În mod excepțional și justificat, atunci când contextul și funcția o impun, se pot folosi și 
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alte tipuri de prelucrări/acoperiri ale sticlei (de exemplu: folii speciale necesare măsurilor 

antiefracție sau antivandalism) 

- Elementele adiacente construcţiei (terase, scări exterioare, stâlpi, parapeţi, balustrade, etc) vor fi 

concepute şi realizate conform tehnicilor locale; În cazul gardurilor, se interzice folosirea 

materialelor nespecifice zonei: inox, materiale plastice opace, semitransparente sau transparente și a 

oricăror elemente colorate țipător, cu forme agresive. 

- Acoperişul va avea o formă geometrică simplă şi va fi de tip şarpantă în patru sau două ape cu 

pante peste 30°.  

- Învelitorile vor fi realizate din materiale tradiţionale: lemn, țiglă ceramică, tablă finisată fără 

strălucire, culori admise cărămiziu, maro, gri, negru.  

- Lucarnele vor avea forme adecvate specificului local; se admit ferestre de tip luminator, dacă 

acestea nu modifică volumetria şi aspectul general al acoperişului; 

- Tinichigeria va fi concepută cu geometrie simplă, discretă; 

- Anexele gospodăreşti vor respecta arhitectura clădirii principale. 

 

ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

L2 b: 

-  toate clădirile vor fi racordate la rețele tehnico - edilitare publice în măsura realizării acestora; 

- toate noile branşamente vor fi realizate îngropat, integrate în împrejmuire sau înzidite (în 

construcţie); 

- se va asigura evacuarea rapidă şi dirijarea apelor prin şanţuri spre pârâuri; 

- se admit soluţii locale de echipare edilitară cu condiţia respectării normelor sanitare şi asigurării 

posibilităţii de racordare la reţelele publice viitoare; 

- deşeurile zootehnice rezultate din amenajări în gospodării particulare se colectează şi se 

neutralizează prin compostare în instalații care nu poluează mediul şi nu produc disconfort, fiind amplasate 

la cel puțin 10 m de ferestrele locuinţelor şi de cel puțin 25 m faţă de zona IS; 

- este permis sistemul individual de îndepărtare şi neutralizare a reziduurilor menajere cu condiţia 

prevenirii dezvoltării insectelor şi rozătoarelor. Locul de amplasare al depozitelor de reziduri în cadrul 

gospodăriilor se va alege astfel încât să nu producă disconfort vecinilor. 

 

ARTICOLUL 13. SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

L2 b: 

- spaţiile libere din incinte vor fi înierbate/plantate şi amenajate în procent de minim 50% din 

suprafaţa parcelei, în special spre căile de circulaţie. 

 

ARTICOLUL 14. ÎMPREJMUIRI: 

L2 b: 

- împrejmuirile spre stradă vor fi de maxim 1,80 m înălțime, cu soclu opac (de maxim 0.60 m.) şi o 

parte transparentă realizată din lemn sau fier, dublate eventual cu gard viu; împrejmuirile dintre proprietăţi 

pot fi opace şi de maxim 2,20 m înălţime. 

 

SECȚIUNEA III:  POSIBILITĂȚI  MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

L2 b: POT maxim = 30% 

 

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

L2b: CUT maxim = 0,9 
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IS – ZONA PENTRU INSTITUȚII PUBLICE 

 Reprezintă imobilele cu destinația de instituții publice și servicii de interes public (administrative, 

socio-culturale, de învățământ, de sănătate, de cult, etc), dispersate în teritoriul intravilanului comunei, în 

afara zonelor de protecție a monumentelor istorice și din zonele centrale, care sunt reglementate în cadrul 

altor unități teritoriale de referință . Prin instituţie se înţelege un organ sau organizaţie (publică sau privată) 

care desfăşoară activităţi cu caracter social, cultural, administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit. 

Este obligatoriu ca în zonele afectate de inundaţii să se efectueze lucrări de regularizare şi indiguiri. 

Lucrările de construire în zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai dacă se 

asigură înlăturarea riscului de inundabilitate (prin lucrări de regularizare, îndiguire, etc.) și numai în baza 

unui aviz de la Sistemul de Gospodărire a apelor și al Inspectoratului pentru Situații de Urgență. 

Este obligatoriu ca în zonele cu risc de producere a alunecărilor de teren să se efectueze studii şi 

expertize geotehnice, pentru orice lucrări de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, 

din care să rezulte că investiția se poate realiza în condiții de siguranță și numai cu avizul Inspectoratului 

pentru Situații de Urgență. 

În zonele de protecție sanitară, în vederea efectuării lucrărilor de construire se va obține în prealabil 

avizul Direcției de Sănătate Publică. 

În zona de siguranță a construcțiilor și culoarelor de infrastructură tehnică (linii electrice, magistrale 

gaze, apă, etc) sunt interzise lucrările de construire cu excepția celor legate de infrastructura edilitară. În 

zonele de protecție este necesar avizul administratorului de rețea. 

Gardurile și clădirile vor fi retrase față de axul drumului județean cu minim 12 metri, respectiv cu 

minim 10 m față de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltării capacității de circulație a 

drumurilor publice în traversarea localităților rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanța nr. 43/1997 

privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacității străzilor locale se vor respecta retragerile între 

axul străzilor și garduri/construcții de minim 4,75 m pentru străzile unde este prevăzut profilul cu două 

benzi de circulație, respectiv de minim 3 m pentru străzile unde este prevăzut profilul cu o singură bandă 

de circulație (vezi planșe anexate).  

 

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 

- funcţiuni administrative, sociale, de sănătate 

- construcţii de cult: lăcaşuri de cult, biserici 

- construcţii de cultură: cămine culturale, săli de reuniune 

- construcții de invățământ: învațământ preșcolar - grădinițe, școli primare, gimnaziale 

- alte instituții publice 

- servicii publice 

 

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

IS:  

- se va asigura în toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap. 

- autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie, necesită spaţii de parcare se admite numai 

dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public (Art. 33 din RGU). 

 

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE : 

IS:  

- orice alte activităţi care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2.  

 

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME DIMENSIUNI) 

 

IS:  
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- suprafaţa minimă a parcelei trebuie să fie de 500 mp. cu un front la strada de minim 12.0 metri, 

respectând normele tehice în vigoare specifice funcțiunii și capacității clădirii.  

 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

IS:  

- clădirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3 metri sau vor fi dispuse pe aliniament în 

funcţie de profilul activităţii şi caracterul zonei construite; 

 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

IS:  

-  clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale cu jumătate din înălțimea clădirii, dar nu mai puțin 

de 3 metri și cu respectarea normelor de securitate la incendiu.  

- clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea 

clădirii măsurată la cornişă, dar nu mai puţin de 5.0 metri; 

 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI 

PARCELĂ 

 

IS:  

- clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu media înălţimii clădirilor, dar nu mai puţin de 3.0 metri, 

cu condiția respectării normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea construcțiilor pe parcelă 

și respectarea distanțelor între clădiri în funcție de gradul de rezistență la foc. 

 

ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

IS:  

-parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri lăţime pentru o 

singură bandă de circulație (maxim 30 m lungime), respectiv minum 5,5 m lățime pentru două benzi de 

circulație, dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din 

proprietăţile învecinate; 

 

ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

IS:  

Staționarea autovehiculelor se va realiza în afara circulației publice, în incinte sau în spații 

amenajate ca parcări.  

Dimensionarea locurilor de parcare se va realiza respectând: 

-  pentru construcţiile de cult numărul spaţiilor de parcare va fi stabilit în funcţie de obiectiv, avându-

se în vedere minim 5 locuri de parcare. 

- Pentru construcţiile culturale vor fi prevăzute locuri de parcare pentru vizitatori şi spectatori şi 

personal, după cum urmează: 

- câte un loc de parcare la 50 mp spaţiu de expunere; 

- un loc la 10-20 locuri în sală. 

- pentru construcţiile de sănătate va fi prevăzut câte un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un 

spor de 10%. 

-  pentru toate categoriile de construcţii de învatamant vor fi prevazute  3-4 locuri de parcare la 12 

cadre didactice. 

 

ARTICOLUL 10 - ÎNALŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

IS:  

- Regim de înălţime maxim admis: S/D +P+1+M 
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- Inălțimea maximă admisă la cornișă – 8 m 

- Inălțimea maximă admisă la coamă – 12 m 

 

Regimul de înălțime maxim admis pentru imobilele situate în zone cu servituți aeronautice 

civile trebuie să respecte prevederile RACR-ZSAC.  

 

În zona de referință I (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu 

înălţimi egale sau mai mari decât cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii 

pistei, spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

 

În zona de referință II (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona II cu 

înălţimi egale sau mai mari decât calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, 

spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

 

În zona de referință III (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu 

înălţimi egale sau mai mari de +30 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

 

În zona de referință IV(aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu 

înălţimi egale sau mai mari de +45 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

 

Conform art. 3.4.3 din RACR_ZSAC, în interesul siguranţei navigaţiei aeriene, în suprafeţele şi 

zonele de protecţie aferente mijloacelor CNS şi meteorologice nu pot fi amplasate, construite şi/sau 

instalate niciun fel de obiective noi fără avizul AACR 

 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

IS:  

- Volumetria clădirilor va fi simplă, cu proporţii armonioase, vor fi aşezate rațional pe teren (pante, 

scurgeri de apă, vizibilitate, orientare faţă de punctele cardinale şi faţă de elementele de ambient ale 

cadrului natural/construit, faţă de repere de interes);  

- Paramentul va fi finisat conform tradiţiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor 

folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se interzic 

materialele strălucitoare. 

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau pătrate, cu 

excepția celor de tip ochi de bou, ferestre și uși tip arc de cerc. 

- Tâmplăria va fi realizată conform tipologiilor de inspiraţie locală. Se accepta tâmplarie din lemn, 

sau aluminiu.  

- Elementele adiacente construcţiei (terase, scări exterioare, stâlpi, parapeţi, balustrade, etc) vor fi 

concepute şi realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confecţii metalice aparente, baluştri, 

ornamente din plastic, inox; 

- Acoperişul va avea o formă geometrică simplă şi se va realiza de tip șarpantă în patru ape sau două 

ape cu fronton, cu pante peste 30°.  

- Învelitorile vor fi realizate din materiale tradiţionale: lemn, materiale ceramice (ţiglă), tablă fără 

strălucire, de culori natur, cărămiziu, maro, gri, negru. 

- Tinichigeria va fi concepută cu geometrie simplă, discretă; 
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- Anexele gospodăreşti vor respecta arhitectura clădirii principale.  

 

ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

IS:  

- toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice locale; 

- racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie facută pe sub trotuare pentru a se 

evita producerea gheţii; 

- se admit soluţii provizorii cu condiţia respectării normelor în vigoare şi asigurarea posibilităţii de 

racordare ulterioară la reţelele publice. 

- se vor studia posibilitățile de asigurare cu prioritate a utilităților din resurse regenerabile 

 

ARTICOLUL 13. SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

IS:  

- pentru construcţiile de cult vor fi prevazute spaţii verzi şi plantate, cu rol decorativ şi de protecţie, 

dimensionate în funcţie de amplasarea în localitate. 

- Pentru toate construcţiile culturale vor fi prevazute spaţii verzi şi plantate şi de odihnă, în 

funcţie de capacitatea construcţiei – 10-20% din suprafaţa totală a terenului. 

 

-  pentru construcţiile de sănătate vor fi prevazute spaţii verzi şi plantate în interiorul incintei, după 

cum urmează : 

- aliniamente simple sau duble cu rol de protecţie 

- parc organizat cu o suprafaţă de 10-15 mp/pacient 

- pentru creşe speciale : 10-15 mp/copil 

- pentru unităţile de învăţământ preşcolar, școlar, minim 25 % din suprafața parcelei.   

 

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI : 

IS:  

- este permisă autorizarea următoarelor categorii de împrejmuiri : 

- împrejmuiri opace, necesare pentru protecţia împotriva intruziunilor, separarea unor servicii 

funcţionale, asigurarea protecţiei vizuale, cu inaltimea de maxim 1.5 m (cu exceptia portilor), din materiale 

preponderent naturale 

- împrejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitării parcelelor aferente clădirilor  

şi/sau integrării clădirilor în caracterul străzilor sau al ansamblurilor urbanistice. 

 

SECTIUNEA III:  POSIBILITĂȚI  MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

IS: POT maxim = 30 %.  

 

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

IS:   CUT maxim = 0,9 
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S – ZONA PENTRU SERVICII 

 Reprezintă imobilele cu destinația de servicii, activități comerciale, depozitare, dispersate în cadrul 

comunei.  

Este obligatoriu ca în zonele afectate de inundaţii să se efectueze lucrări de regularizare şi indiguiri. 

Lucrările de construire în zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai dacă se 

asigură înlăturarea riscului de inundabilitate (prin lucrări de regularizare, îndiguire, etc.) și numai în baza 

unui aviz de la Sistemul de Gospodărire a apelor și al Inspectoratului pentru Situații de Urgență. 

Este obligatoriu ca în zonele cu risc de producere a alunecărilor de teren să se efectueze studii şi 

expertize geotehnice, pentru orice lucrări de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, 

din care să rezulte că investiția se poate realiza în condiții de siguranță și numai cu avizul Inspectoratului 

pentru Situații de Urgență. 

În zonele de protecție sanitară, în vederea efectuării lucrărilor de construire se va obține în prealabil 

avizul Direcției de Sănătate Publică. 

În zona de siguranță a construcțiilor și culoarelor de infrastructură tehnică (linii electrice, magistrale 

gaze, apă, etc) sunt interzise lucrările de construire cu excepția celor legate de infrastructura edilitară. În 

zonele de protecție este necesar avizul administratorului de rețea. 

Gardurile și clădirile vor fi retrase față de axul drumului județean cu minim 12 metri, respectiv cu 

minim 10 m față de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltării capacității de circulație a 

drumurilor publice în traversarea localităților rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanța nr. 43/1997 

privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacității străzilor locale se vor respecta retragerile între 

axul străzilor și garduri/construcții de minim 4,75 m pentru străzile unde este prevăzut profilul cu două 

benzi de circulație, respectiv de minim 3 m pentru străzile unde este prevăzut profilul cu o singură bandă 

de circulație (vezi planșe anexate).  

 

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 

S: - construcții cu destinația de servicii pentru turism – cazare și alimentație publică,  

- comerț, logistică, reprezentanțe,  

- birouri de servicii profesionale, cabinete individuale 

- ateliere de întreținere, reparații, spălătorii auto,  stații de carburanți, alte servicii. 

- Depozitare, doar în interiorul clădirilor 

 

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

S:  

- se va asigura în toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap. 

- autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie, necesită spaţii de parcare se admite numai 

dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public (Art. 33 din RGU). 

 

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE : 

S:  

- orice alte activităţi care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2.  

 

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME DIMENSIUNI) 

S: suprafaţa minimă a parcelei trebuie să fie de 500 mp. cu un front la strada de minim 12.0 metri, 

respectând normele tehice în vigoare specifice funcțiunii și capacității clădirii.  

 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

S:  

- clădirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 3 metri  
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

 

S: -  clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale cu jumătate din înălțimea clădirii, dar nu mai puțin de 3 

metri și cu respectarea normelor de securitate la incendiu.  

- clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea 

clădirii măsurată la cornişă, dar nu mai puţin de 5.0 metri; 

 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI 

PARCELĂ 

S: - clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu media înălţimii clădirilor, dar nu mai puţin de 3.0 

metri, cu condiția respectării normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea 

construcțiilor pe parcelă și respectarea distanțelor între clădiri în funcție de gradul de rezistență la 

foc. 

 

ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

S: -parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri lăţime pentru o 

singură bandă de circulație (maxim 30 m lungime), respectiv minum 5,5 m lățime pentru două benzi 

de circulație, dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una 

din proprietăţile învecinate; 

 

ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

S:  Staționarea autovehiculelor se va realiza în afara circulației publice, în incinte sau în spații 

amenajate ca parcări.  

Dimensionarea locurilor de parcare se va realiza în funcție de destinația clădirii și a capacității 

de primire, conform prevederilor din preambul.  

 

ARTICOLUL 10 - ÎNALŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

S:  

- Regim de înălţime maxim admis: S/D +P+1+M 

- Inălțimea maximă admisă la cornișă – 8 m 

- Inălțimea maximă admisă la coamă – 12 m 

 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

S:  

- Volumetria clădirilor va fi simplă, cu proporţii armonioase, vor fi aşezate rațional pe teren (pante, 

scurgeri de apă, vizibilitate, orientare faţă de punctele cardinale şi faţă de elementele de ambient ale 

cadrului natural/construit, faţă de repere de interes);  

- Paramentul va fi finisat conform tradiţiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor 

folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se interzic 

materialele strălucitoare, stridente 

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau pătrate;  

- Elementele adiacente construcţiei (terase, scări exterioare, stâlpi, parapeţi, balustrade, etc) vor fi 

concepute şi realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confecţii metalice aparente, baluştri, 

ornamente din plastic, inox; 

- Acoperişul va avea o formă geometrică simplă şi se va realiza de tip șarpantă în patru ape sau două 

ape cu fronton sau tip terasă.  
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- Învelitorile vor fi realizate din lemn, materiale ceramice (ţiglă), tablă fără strălucire, de culori 

natur, cărămiziu, maro, gri, negru. 

- Tinichigeria va fi concepută cu geometrie simplă, discretă; 

- Anexele gospodăreşti vor respecta arhitectura clădirii principale.  

 

ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

S:  

- toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice locale; 

- racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie facută pe sub trotuare pentru a se 

evita producerea gheţii; 

- se admit soluţii provizorii cu condiţia respectării normelor în vigoare şi asigurarea posibilităţii de 

racordare ulterioară la reţelele publice. 

- se vor studia posibilitățile de asigurare cu prioritate a utilităților din resurse regenerabile 

 

ARTICOLUL 13. SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

S:  În funcție de destinația și capacitatea clădirilor, conform prevederilor din preambul.  

 

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI : 

S:  

- este permisă autorizarea următoarelor categorii de împrejmuiri : 

- împrejmuiri opace, necesare pentru protecţia împotriva intruziunilor, separarea unor servicii 

funcţionale, asigurarea protecţiei vizuale, cu inaltimea de maxim 1.5 m (cu exceptia portilor), din materiale 

preponderent naturale. 

- împrejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitării parcelelor aferente clădirilor  

şi/sau integrării clădirilor în caracterul străzilor sau al ansamblurilor urbanistice. 

 

SECTIUNEA III:  POSIBILITĂȚI  MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

S: POT maxim = 30 %.  

 

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

S:   CUT maxim = 0,9 
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M – ZONA MIXTA DE INSTITUȚII PUBLICE, SERVICII, LOCUIRE (CENTRU SECUNDAR 

DE CARTIER) 

În vederea asigurării calității locuirii, propunerile de reglementare ale zonei urmăresc un complex 

larg de obiective vizând nu numai structurile spaţiale specifice (locuinţele şi ansamblurile de locuinţe), dar 

şi întreaga gamă de servicii aferente acestora, care asigură desfăşurarea actului locuirii: servicii privind 

sănătatea, educaţia, loisir-ul, aprovizionarea cu produse alimentare şi alte bunuri precum şi serviciile de 

transport în comun şi cele edilitare. 

Proiectarea noilor cartiere urmărește o structură urbană nouă care are un anumit grad de autonomie si 

o identitate proprie, evitându-se astfel transformarea lor în cartiere dormitor. 

Zona va fi reglementată printr-un plan urbanistic zonal.  

PUZ se va elabora pe suprafața minimă figurată pe planșele de reglementări urbanistice și de unități 

teritoriale de referință (PUZ 1, care este permis a se realiza în 3 etape – PUZ 1a, PUZ1b și PUZ 1c).  

PUZ ul se va elabora respectând următoarele: 

- Organizarea tuturor deținătorilor de terenuri din zona de urbanizare sau constituirea unei asociații 

de proprietari, pentru a iniția elaborarea PUZ  

- Elaborarea documentației de urbanism PUZ va trata: organizarea spațial-funcțională, traficul, 

infrastructura edilitară, sistemul de spații publice, sistem de spații publice, servituțile de utilitate 

publică ce grevează teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici, etc. 

- Planul de acțiune pentru implementarea investițiilor propuse în PUZ va evidenția categoriile de 

costuri ce vor fi suportate de către inițiatorii documentației și categoriile de costuri ce vor cădea în 

sarcina autorității publice locale și etapizarea investițiilor.  

- După aprobarea PUZ este necesară echiparea teritoriului cu rețele edilitare, străzile de acces, 

precum și spațiile publice.  

- Suprafețele de teren aferente obiectivelor de utilitate publică se vor constitui prin diminuarea 

proporțională a proprietăților inițiale, urmând a fi identificate două categorii de terenuri: 

• Cele aferente tramei stradale și infrastructurii edilitare de interes local  

• Cele aferente categoriilor de obiective de interes public (învățământ, sănătate, locuințe 

sociale, spații verzi, sport, locuri de joacă etc) 

Zona este gândită ca un centru secundar de carier, în care se vor realiza cu prioritate 

echipamentele publice minime obligatorii, respectiv: 

- creșă, suprafață minimă teren  1000 mp. 

- grădiniță cu trei grupe, suprafață minimă teren 2000 mp/grădiniță. 

- loc de joacă pentru copiii cca. 400-500 mp 

- teren multifuncțional de sport cca. 650 mp 

- magazin alimentar cca. 150- 250 mp.  

  

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 

- clădiri publice și private pentru: invământ, cultură, cult, administrative, de sănătate, financiar-bancare, 

învățământ, etc 

- clădiri pentru agrement, sport  

- servicii pentru populație, servicii pentru turism, alimentație publică, magazine, reprezentanțe, comerț. 

- spaţii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joacă, construcţii şi amenajări sportive. 

- echipamente tehnico-edilitare 

- alei pietonale, accese, parcaje, împrejmuiri 

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

- locuințe individuale unifamiliale si anexe gospodărești cu condiția asugurării cu prioritate a 

echipamentelor publice minime obligatorii.  

-  se va asigura în toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap. 
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- autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie, necesită spaţii de parcare se admite numai dacă 

există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public (Art. 33 din RGU). 

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE: 

-orice alte activităţi care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2 

- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele 

adiacente, care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi 

colectarea rapidă a apelor meteorice. 

- ateliere de reparație și întreținere auto 

 

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLĂDIRILOR 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME DIMENSIUNI) 

- suprafaţa minimă a parcelei trebuie să fie de 500 mp. cu un front la strada de minim 15.0 metri;  
- adâncimea parcelelor să fie mai mare sau egală cu frontul la stradă 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

- clădirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 3 metri  

- pentru parcele de colţ, retragerea se va respecta faţă de ambele aliniamente. 

- pentru dezvoltarea capacității străzilor locale se vor respecta retragerile între axul străzilor și 

garduri/construcții de minim jumătate din lățimea profilului transversal propus. 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 
- se admit clădiri izolate sau cuplate  

- în cazul în care clădirile vor fi dispuse izolat, se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu 

minim 2,00 metri în cazul în care pe fațada există ferestre de vedere înspre vecini și cu minimum 1 metru 

în situația în care nu există ferestre de vedere;  
- în cazul existenţei unui calcan vecin, clădirile se vor lipi de acesta; clădirile se vor retrage în mod obligatoriu 

de la latura opusă calcanului existent cu o distanţă minim egală cu jumătate din înălţimea clădirii, măsurată la 

cornişa superioară sau la atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin de 3,00 metri;  

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu condiţia ca înălţimea calcanului rezultat să nu 

depăşească 2,2 m și numai cu acordul vecinilor;  

- în toate cazurile, clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară la o distanţă la cel puţin 5.0 metri. 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI 

PARCELĂ 

- clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu media înălţimii clădirilor, dar nu mai puţin de 3.0 metri, 

respectând normele de securitate la incendiu  

ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

-  parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri lăţime dintr-o 

circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate;  
- pentru lucrările de reabilitare și modernizare a străzilor locale se vor respecta normativele în vigoare privind 

drumurile în localitățile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale prezentare pe planșe. 

ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICOLELOR 
- staţionarea autovehicolelor, se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice, în 

spaţii amenajate (garaje, platforme, parcări). Pentru locuințe individuale se va asigura minim 1 loc de 

parcare/imobil, iar pentru celelalte funcțiuni premise conform normelor din preambul.  

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

Regim de înălţime maxim admis : S/D+P+1+M/Er 

Înălțimea maximă admisă la cornişă: 8 m  

Înălțimea maximă admisă la coamă : 12 m  

Regimul de înălțime maxim admis pentru imobilele situate în zone cu servituți aeronautice civile 

trebuie să respecte prevederile RACR-ZSAC.  

În zona de referință I (aeroport/aerodrom):  
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Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu înălţimi 

egale sau mai mari decât cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii pistei, spre 

exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m.  

În zona de referință II (aeroport/aerodrom):  

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona II cu înălţimi 

egale sau mai mari decât calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, spre 

exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m.  

În zona de referință III (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu înălţimi 

egale sau mai mari de +30 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință IV(aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu înălţimi 

egale sau mai mari de +45 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

Conform art. 3.4.3 din RACR_ZSAC, în interesul siguranţei navigaţiei aeriene, în suprafeţele şi zonele 

de protecţie aferente mijloacelor CNS şi meteorologice nu pot fi amplasate, construite şi/sau instalate 

niciun fel de obiective noi fără avizul AACR. 

 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general 

al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje; Acestea vor conserva 

structura morfo-spaţială specifică arhitecturii tradiționale din zonă şi din localitate şi vor avea 

volumetria simplă, fațadele se vor armoniza cu vecinătățile, culorile folosite nu vor fi stridente.  

În amenajarea acestei zone se impune păstrarea componentelor valoroase prin intervenția cu 

prudență la amenajarea clădirilor existente, la eliminarea unor clădiri aflate în stare degradată.  

Amenajarea zonelor se va realiza îmbinând confortul modern cu bunele practici tradiţionale de 

edificare respectând următoarele condiţionări :  

- Volumetria clădirilor va fi simplă, lipsită de elemente parazitare; clădirile vor fi aşezate rațional pe teren 

(pante, scurgeri de apă, vizibilitate, orientare faţă de punctele cardinale şi faţă de elementele de ambient ale 

cadrului natural/construit, faţă de repere de interes); Este interzisa folosirea de elemente agresive (unghiuri 

ascutite) sau elemente curbe – atât în plan cât si pentru acoperis, goluri, fatade, cu excepția celor de tip ochi 

de bou, ferestre și uși tip arc de cerc.  

- Paramentul va fi finisat conform tradiţiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor folosi 

culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem), conform paletarului de culori anexat. Se interzic materialele 

strălucitoare (inox);  

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau pătrate; nu se admit 

ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, cu excepția celor de tip ochi de bou, ferestre și uși 

tip arc de cerc.  

- Tâmplăria va fi proiectată şi realizată conform tipologiilor de inspiraţie locală. Se accepta tâmplarie din 

lemn, P.V.C., aluminiu. Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglindă. În mod 

excepțional și justificat, atunci când contextul și funcția o impun, se pot folosi și alte tipuri de 

prelucrări/acoperiri ale sticlei (de exemplu: folii speciale necesare măsurilor antiefracție sau antivandalism)  

- Elementele adiacente construcţiei (terase, scări exterioare, stâlpi, parapeţi, balustrade, etc) vor fi 

concepute şi realizate conform tehnicilor locale; În cazul gardurilor, se interzice folosirea materialelor 

nespecifice zonei: inox, materiale plastice opace, semitransparente sau transparente și a oricăror elemente 

colorate țipător, cu forme agresive.  

- Acoperişul va avea o formă geometrică simplă şi va fi de tip şarpantă în patru sau două ape cu pante 

peste 30°.  
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- Învelitorile vor fi realizate din materiale tradiţionale: lemn, țiglă ceramică, tablă finisată fără strălucire, 

culori admise cărămiziu, maro, gri, negru.  

- Lucarnele vor avea forme adecvate specificului local; se admit ferestre de tip luminator, dacă acestea nu 

modifică volumetria şi aspectul general al acoperişului;  

- Tinichigeria va fi concepută cu geometrie simplă, discretă;  

- Anexele gospodăreşti vor respecta arhitectura clădirii principale.  

 

ARTICOLUL 12 - CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

- toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice locale; 

- clădirile publice vor fi echipate cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, 

eoliene, geotermale, etc) 
- toate noile branşamente vor fi realizate îngropat, integrate în împrejmuire sau înzidite (în construcţie); 

- se admit soluţii locale de echipare edilitară cu condiţia respectării normelor sanitare şi asigurării posibilităţii 

de racordare la reţelele publice viitoare; 

 

ARTICOLUL 13. SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

- Spațiile libere și plantate vor reprezenta un procent de cel puțin 30% din suprafața totală a parcelei sau 

respectând prevederile din preambul cu privire la suprafețele de spații verzi în funcție de destinația clădirii.  

 

ARTICOLUL 14. ÎMPREJMUIRI: 
- împrejmuirile spre stradă vor fi de maxim 1,80 m înălțime, cu soclu opac (de maxim 0.60 m.) şi o parte 

transparentă realizată din lemn sau elemente metalice, dublate eventual cu gard viu; împrejmuirile dintre 

proprietăţi pot fi opace şi de maxim 2,20 m înălţime. 

 

SECTIUNEA III:  POSIBILITĂȚI  MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

POT maxim = 40%.  

 

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

CUT maxim = 1,2 % 
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A  - ZONA DE ACTIVITĂȚI PRODUCTIVE 

Zona cuprinde următoarele subzone : 

A1 – Unități industriale și de depozitare  

A2 – Unități agrozootehnice 

Este obligatoriu ca în zonele afectate de inundaţii să se efectueze lucrări de regularizare şi indiguiri. 

Lucrările de construire în zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai dacă se 

asigură înlăturarea riscului de inundabilitate (prin lucrări de regularizare, îndiguire, etc.) și numai în baza 

unui aviz de la Sistemul de Gospodărire a apelor și al Inspectoratului pentru Situații de Urgență. 

Este obligatoriu ca în zonele cu risc de producere a alunecărilor de teren să se efectueze studii şi 

expertize geotehnice, pentru orice lucrări de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, 

din care să rezulte că investiția se poate realiza în condiții de siguranță și numai cu avizul Inspectoratului 

pentru Situații de Urgență. 

În zonele de protecție sanitară, în vederea efectuării lucrărilor de construire se va obține în prealabil 

avizul Direcției de Sănătate Publică. 

În zona de siguranță a construcțiilor și culoarelor de infrastructură tehnică (linii electrice, magistrale 

gaze, apă, etc) sunt interzise lucrările de construire cu excepția celor legate de infrastructura edilitară. În 

zonele de protecție este necesar avizul administratorului de rețea. 

Unitățile industriale existente dispersate printre locuințe individuale din cadrul din UTR 1 – 

Păulești  vor putea funcționa doar cu condiția ca acestea să nu afecteze locuirea din imediata vecinătate și 

cu condiția de a nu își dezvolta/amplifica activitatea industrială, în caz contrar fiind obligate la relocare în 

zone industriale sau agrozootehnice stabilite în zone compacte (trup A1, B – zona agro-industrială din 

sudul localității Ambud, B1, F2, F3, C1 etc).  

Zona industrială nou propusă va fi reglementată printr-un plan urbanistic zonal. Suprafața minimă 

reglementată va fi întreg trupul de intravilan B1 (PUZ 2).  

 

SECŢIUNEA I: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE  

A1 : 

- activităţi productive nepoluante, depozitare și funcțiuni complementare  

- centre de colectare fructe, fructe de pădure, legume și produse animaliere. 

- suprafeţe de parcare, accese auto şi spaţii pentru camioane – încărcat / descărcat şi manevre.   

- echipamente pentru producerea energiei electrice prin valorificarea resurselor energetice 

regenerabile și aferente acestora (panouri fotovoltaice, posturi de transformare, spații administrative, 

construcții pentru monitorizare și pază, instalații etc); 

- plantaţii verzi de protecţie 

A2 : 

- ferme sau crescătorii de animale; 

- ferme mixte; 

- centre de colectare și prelucrare a produselor animaliere, a produselor cultivate sau a fructelor de 

pădure; 

- activități legate de utilizarea și prelucrarea terenului agricol sau activități legate de creșterea 

animalelor; 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE  CU CONDIȚIONĂRI 

A1 : 

- depozite şi complexe vânzări en-gros cu excepţia celor care utilizează substanţe explozive sau 

toxice conform prevederilor legale; 

- depozite şi complexe vânzări en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la 

domiciliu cu autoturisme mici. 

- Se admit funcţiuni de locuire temporară numai pentru angajaţii unităţilor. 
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- Se admit ferme agrozootehnice cu condiția respectării zonelor de protecție sanitară prevăzute în 

preambul  

- se admit funcţiuni complementare -  servicii, reprezentanțe, comerț 

 

A2 : 

- Se admit ferme agrozootehnice cu condiția respectării zonelor de protecție sanitară prevăzute în 

preambul  

- Se admit funcţiuni de locuire temporară numai pentru angajaţii unităţilor. 

- se admit funcţiuni complementare -  servicii, reprezentanțe, comerț 

 

În zonele A1 și A2 dispersate printre locuințe individuale se admite reconersia funcțională în locuințe 

și funcțiuni complementare : 

- clădiri de interes public care deservesc zonele rezidențiale: grădinițe, creșe, after-school, școli, 

cabinete medicale, puncte medicale și farmaceutice, cămin cultural etc 

- instituții publice administrative, financiar-bancare,  de cult, de învaţământ, de cultură, post poliție, 

jandarmerie etc 

- unități financiar-bancare, structuri de primire turistică, alimentație publică (restaurante, cafenele, 

baruri, terase, cofetării, etc) 

- servicii: sedii profesionale, sociale și de sănătate, educație, birouri, cabinete individuale.  

- spaţii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joacă, construcţii şi amenajări sportive. 

- echipamente tehnico-edilitare  

- alei pietonale, accese, parcaje, împrejmuiri 

- se admit reconstruiri, extinderi ale clădirilor existente. 

- Se admite autorizarea executării de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesită volum 

mare de transport (maxim 5 autovehicule mici pe zi), iar atât activitatea, cât şi depozitarea materialelor 

se realizează în exclusivitate în interiorul clădirilor și cu respectarea valorile-limită ale indicatorilor de 

zgomot stabiliți prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea şi completarea Normelor de igienă şi 

sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei, aprobate prin Ordinul ministrului sănătăţii nr. 

119/2014 . 

- Se admit clădiri pentru creşterea animalelor cu o capacitate maximă de 5 capete porcine şi 5 capete 

bovine amplasate la minim 10 m de ferestrele locuinţelor învecinate şi la minim 25 m de clădirile din 

zona IS; 

- Se admit amenajări care contribuie la confortul locuirii (chioşc umbra - servire masă, pergole, teren 

sport – cu respectarea condiţiilor înscrise în Codul Civil, de nivel admis de zgomot, de servitute de 

vedere, de scurgere a apelor pluviale); 

- Unitățile de cazare se admit cu condiția să aibă maxim 8 camere de cazare.  

- Unitățile comerciale, de alimentație publică și de servicii sunt admise cu condiția șă aibă suprafața 

construită de maxim 500 mp. 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

A1 + A2 : 

- se interzice amplasarea activităţilor poluante şi care prezintă risc tehnologic. 

- Obiective SEVESO 

 

SECŢIUNEA II - CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A CLĂDIRILOR  

ARTICOLUL 4  – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

A1 + A2 :                                                                                                                                                                                                                                  

 Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 15,00 metri şi o suprafaţă 

minimă de 500 mp  
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ARTICOLUL 5  – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

A1 + A2:  

- clădirile se vor amplasa respectând o retragere de cel puțin 3 metri față de aliniament  

 

ARTICOLUL 6  – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

A1 + A2:  

- se interzice amplasarea clădirilor pe limita parcelei. 

- se vor respecta distanţele minime  egale cu jumatate din înălţimea clădirii, dar nu mai puțin de 5.0 

metri față de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor, respectând normele de securitate la incendiu  

 

ARTICOLUL 7  – AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI 

PARCELĂ 

A1 + A2:  

- Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi egală cu jumătate din înălţimea 

clădirii mai înalte, măsurată la cornişă sau atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai puţin decât 3 m, cu 

condiția respectării normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea construcțiilor pe parcelă și 

respectarea distanțelor între clădiri în funcție de gradul de rezistență la foc. 

 

ARTICOLUL 8  – CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

A1 + A2:  

- parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri lăţime pentru 

o singură bandă de circulație (maxim 30 m lungime), respectiv minum 5,5 m lățime pentru două benzi de 

circulație, dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din 

proprietăţile învecinate; 

 

ARTICOLUL 9  – STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 

A1 + A2:  

- Staţionarea autovehiculelor se va organiza în interiorul parcelei sau în spații publice amenajate.  

- Necesarul de parcaje se va face în funcție de destinația și capacitatea clădirilor.   

 

ARTICOLUL 10  – ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

A1 + A2:  

- Regimul maxim de înălțime va fi S/D+P+E/M 

- Înălțimea maximă la cornișă nu va depăși 8 m, iar înălțimea totală nu va depăși 12 m.   

 

ARTICOLUL 11  – ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

A1 + A2:  

-Arhitectura noilor clădirilor va fi specifică programului architectural și va căuta să minimizeze impactul 

fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii materialelor, a 

energiei si a dezvoltarii spatiale.  

- Volumetrie: va fi simplă și de natură de a compune împreună cu clădirile adiacente un ansamblu 

coerent şi unitar. 

- Raport plin/gol va fi adaptat funcțiunii clădirii. Golurile pentru ferestre vor avea formă doar 

drepunghiulară sau pătrată (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, 

poligonale), cu exceptia celor de tip ochi de bou sau tip arc.  

- Acoperiș: acoperirea clădirilor va fi tip șarpanta în două sau patru ape sau tip terasă 

- Paramentul : paramentul va fi finisat cu materiale specifice tipului de funcțiune; se admite utilizarea 

betonului aparent, panouri sandwich, zidărie, lemn etc. 
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-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, 

stridente, închise la toate elementele construcției. Se vor folosi culori prezentate în anexa - paletar de 

culori 

- Tâmplăria exterioară va fi specifică tipului de inchidere și a finisajului folosit; se vor folosi tâmplării 

din lemn, aluminiu sau PVC, iar culoarea va fi unitară la nivel de clădire.  

-Pentru publicitate, se admit pe fațadele clădirilor principale panouri indicatoare sau casete luminoase, 

cu litere volumetrice de dimensiuni reduse (necesare și suficiente pentru a fi observate dintr-o circulație 

publică – litere de maxim 2 metri), fixate prin intermediul unor prinderi speciale pe clădiri, care să 

includă doar sigla sau logo-ul publicitar al firmei. Se admite folosirea pentru publicitate a totemurilor; 

acestea se vor amplasa la intrarea în incintă dinspre o circulație publică si se vor realiza cu fețe din dibond 

sau similar, cu litere volumetrice, luminate cu tuburi de neon. Se interzic panourile publicitare mobile, 

bannerele, meshurile, sisteme audio-video. 

Totem :  structură constructivă sub formă de coloană inscripţionată cu texte şi elemente grafice sau sub 

formă de piloni ce susţin elemente structurale, prin care o persoană juridică işi identifică activitatea în 

imediata apropiere a punctului de lucru 

ARTICOLUL 12  – CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

A1 + A2:  

- Toate clădirile se vor racorda pentru asigurarea utilităţilor necesare la reţelele edilitare publice. Se 

admit şi soluţii provizorii/locale, cu condiţia respectării normelor sanitare în vigoare. 

 

ARTICOLUL 13  – SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

A1 + A2: 

- Suprafeţele libere vor fi amenajate ca spații verzi, în proporţie de minim 30% din suprafața parcelei.   

ARTICOLUL 14  – ÎMPREJMUIRI 

A1 + A2: 

- Împrejmuirile orientate spre spațiul public vor avea înălţimea maximă de 2,2 m. Porţile situate în 

aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat 

cu cel al clădirilor aflate pe parcelă. 

 

 SECŢIUNEA III-  POSIBILITĂŢI  MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI. 

ARTICOLUL 15  – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

- POT maxim  =  40 %  

 

ARTICOLUL 16  – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

- CUT maxim = 0,9 
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V  - ZONA SPAŢII VERZI 

V 1 - Spaţii verzi pentru protecţia cursurilor de apă şi zonelor umede; 

V 2 - Amenajări sportive. 

 

Zona cuprinde spaţii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes local, spaţii pentru 

sport şi agrement cu acces limitat de apartenenţa la cluburi sau contra cost, spaţii plantate de protecţie şi 

plantări de diferite tipuri. 

Se va urmări îmbunătăţirea calităţii mediului şi înfrumuseţarea aspectului urbanistic prin ponderea 

mare a suprafeţelor plantate – parcuri, scuaruri, fâşii de protecţie, ornamente florale, amenajări pentru joc 

şi odihnă, mobilier urban, etc. 

Prin administrarea spaţiilor verzi se va asigura îndeplinirea următoarelor obiective: 

a) protecţia şi conservarea spaţiilor verzi pentru menţinerea biodiversităţii lor; 

b) menţinerea şi dezvoltarea funcţiilor de protecţie a spaţiilor verzi privind apele, solul, schimbările 

climatice, menţinerea peisajelor în scopul ocrotirii sănătăţii, populaţiei, protecţiei mediului şi asigurării 

calităţii vieţii; 

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compoziţiei şi a calităţii spaţiilor verzi; 

d) elaborarea şi aplicarea unui complex de măsuri privind aducerea şi menţinerea spaţiilor verzi în 

starea corespunzătoare funcţiilor lor; 

e) identificarea zonelor deficitare şi realizarea de lucrări pentru extinderea suprafeţelor acoperite cu 

vegetaţie; 

f) extinderea suprafeţelor ocupate de spaţii verzi, prin includerea în categoria spaţiilor verzi publice 

a terenurilor cu potenţial ecologic sau socio-cultural. 

 

SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 

V 1: – spații verzi înierbate și plantate;  

- Circulații pietonale, spații pentru circulația bicicliștilor, mobilier urban; 

V 2 - sunt admise amenajări pentru practicarea sportului în spații descoperite și acoperite, anexe aferente. 

 

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

V1– se admit dotări publice, clădiri pentru cultură, sport, recreere şi anexe, cu condiţia ca suprafaţa 

acestora să nu depăşească 10% din suprafaţa totală  a spațiilor verzi.  

 

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE 

V 1 - V 2: - orice alte funcțiuni față de cele menționate la art 1 și 2.  

 

SECȚIUNEA II :  CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

V 1 – V 2 – suprafața minimă a parcelei pentru ca aceasta să fie construibilă este de 500 m, cu front la 

stradă de minim 15 m.  

 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

V 1– V2 - construcţiile permise se vor realiza astfel încât să păstreze o distanţă faţă de aliniament de cel 

puţin 3 metri. 

 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

V  1 - V 2 - construcţiile permise se vor realiza astfel încât să păstreze o distanţă de minim 3 m faţă de 

limitele laterale ale parcelei şi de minim 5 m faţă de limita posterioară a parcelei. 
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ARTICOLUL 7 -  AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI 

PARCELĂ 

V 1 - V 2 - construcţiile permise se vor realiza astfel încât să păstreze o distanţă faţă de alte clădiri de cel 

puţin 3 metri, cu condiția respectării normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea 

construcțiilor pe parcelă și respectarea distanțelor între clădiri în funcție de gradul de rezistență la foc. 

 

ARTICOLUL 8 -  CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

V 1 – V 2 - parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri lăţime 

pentru o singură bandă de circulație (maxim 30 m lungime), respectiv minum 5,5 m lățime pentru două 

benzi de circulație, dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una 

din proprietăţile învecinate;  

 

ARTICOLUL 9 -  STAȚIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

V 1 – V 2 - staţionarea autovehiculelor se va face numai în locuri special amenajate, în interiorul parcelei 

sau în parcări publice amenajate. 

 

ARTICOLUL 10 -  ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

V 1 – V 2 – regimul de înălţime maxim admis este de S/D+P+M, iar înălţimea maximă a clădirilor va fi de 

9 m. 

 

ARTICOLUL 11 -  ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

V 1 – V 2: 

- Volumetria clădirilor va fi simplă, cu proporţii armonioase, vor fi aşezate rațional pe teren (pante, 

scurgeri de apă, vizibilitate, orientare faţă de punctele cardinale şi faţă de elementele de ambient ale 

cadrului natural/construit, faţă de repere de interes);  

- Paramentul va fi finisat conform tradiţiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor 

folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem) conform paletarului de culori anexat. Se interzic 

materialele strălucitoare. 

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau pătrate;  

- Tâmplăria va fi realizată conform tipologiilor de inspiraţie locală. Se accepta tâmplarie din lemn, 

aluminiu. PVC este admis la clădiri pentru sport.  

- Elementele adiacente construcţiei (terase, scări exterioare, stâlpi, parapeţi, balustrade, etc) vor fi 

concepute şi realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confecţii metalice aparente, baluştri, 

ornamente din plastic, inox; 

- Acoperişul va avea o formă geometrică simplă şi se va realiza de tip șarpantă în patru ape sau două 

ape cu fronton, cu pante peste 30° sau tip terasă. 

- Învelitorile vor fi realizate din materiale tradiţionale: lemn, materiale ceramice (ţiglă) sau tablă fără 

strălucire, de culori cărămiziu, mar, gri, negru.  

- Tinichigeria va fi concepută cu geometrie simplă, discretă; 

- Anexele gospodăreşti vor respecta arhitectura clădirii principale.  

 

ARTICOLUL 12 -  CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

V 1 – V 2 - Se vor asigura: alimentarea cu apă, colectarea apelor uzate, iluminat public conform cerinţelor 

funcţionale ale fiecărei categorii de spaţiu plantat în care este admis accesul publicului; 

- toate construcțiile vor fi racordate la rețelele publice locale sau vor avea asigurate din surse locale 

utilitățile necesare.  

 

ARTICOLUL 13 -  SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 
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V 1 – V 2 – se vor folosi specii locale adaptate condiţiilor climatice ale zonei 

 

ARTICOLUL 14 -  ÎMPREJMUIRI 

 

V 1 – V 1 – împrejmuirile se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatră) şi vor avea înăţimea de 

maxim 1.50 m sau vor fi de tip gard viu. Spațiile verzi de-a lungul trotuarelor, cursurilor de apă, culoarelor 

tehnico-edilitare nu vor fi împrejmuite, putând fi delimitate prin borduri.  

 

SECȚIUNEA III:  POSIBILITĂȚI  MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 

 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

 

V 1 :  POT maxim = 10% 

V 2 :  POT maxim = 30% 

 

 

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

V 1 :  CUT maxim  = 0,4 

V 2 :  CUT maxim = 0,9 
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G – ZONA PENTRU GOSPODĂRIE COMUNALĂ  

 

Zona este reprezentată de funcţiuni de gospodărie comunală – cimitire, administrate de către 

Biserici. 

  

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 

G - cimitire şi clădiri aferente, biserici, capele: 

- lucrări funerare sub și supraterane 

- alte constructii aferente conform specificului cultului  

- circulaţii carosabile; 

- parcaje; 

- circulaţii pietonale; 

- plantaţii; 

- pavilion pentru administraţie, depozitare şi anexe sanitare. 

- mobilier urban 

 

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 

G: In cazul cimitirelor infiintate dupa intrarea in vigoare a Legii nr. 102 din 8 iulie 2014 privind cimitirele, 

crematoriile umane şi serviciile funerare, distanta minima admisa intre zonele protejate si gardul care 

delimiteaza cimitirul este de 100 m. În zona de protecție sanitară orice lucrări de construire se vor realiza 

cu avizul Direcției de Sănătate Publică.; Pentru cimitirele care nu respectă zonele de protecție sanitară 

stabilite conform Legii în vigoare se interzic alte înhumări.  

Se va asigura o densitate mai redusă a locurilor de veci (între 7.5 şi 10,0 mp. teren brut pentru un loc de 

veci), circulaţii carosabile şi pietonale civilizate şi o pondere mai ridicată a vegetaţiei;  

La înfiinţarea cimitirului, proprietarul este obligat să asigure: 

a) drumurile interioare şi aleile; 

b) sala de ceremonii funerare; 

c) spaţiul tehnic care să asigure temperatura de până la 15°C, premergător ceremoniei funerare; 

d) existenţa unei surse de apă utilizabile; 

e) WC-uri; 

f) spaţiul amenajat corespunzător pentru depozitarea gunoiului; 

g) spaţii verzi, arbuşti, copaci pe marginea drumurilor şi aleilor 

 

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE 

G- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor şi distrugerea vegetaţiei din lungul 

acestora sau a celei perimetrale. 

 

SECTIUNEA II CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 

G– suprafața minimă a unui cimitir va fi de 500 mp 

 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 

G – clădirile și mormintele se vor amplasa respectând minim 5 metri față de aliniament.  

 

 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

G – clădirile se vor amplasa respectând minim 5 metri față de limitele de proprietate, iar mormintele se vor 

amplasa respectând minim 3 metri față de limitele de proprietate. 
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ARTICOLUL 7 -  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI 

PARCELA 

G- clădirile se vor amplasa respectând o retragere unele față de altele de minim jumătate de înălțimea celei 

mai înalte, cu respectarea normelor de securitate față de incendii.  

 

ARTICOLUL 8 -  CIRCULATII SI ACCESE 

G - parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri lăţime dintr-o 

circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate;  

- Pentru cimitire, se vor asigura circulații carosabile până la spațiul de ceremonie, parcare și alei 

pietonale de incintă. 

 

ARTICOLUL 9 -  STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

G  – Staţionarea autovehiculelor se va organiza în parcări amenajate.  

 Necesarul de parcaje: 

 -1 loc la 10 persoane participante la ceremonie – 2 x 20 locuri de parcare pentru un loc de ceremonie + 5 

locuri de parcare pentru personal. 

 

ARTICOLUL 10 -  INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 

G – Regimul de înălţime maxim admis este – pentru capele, conform cultului, fără a depăși 15 m, pentru 

clădiri administrative – parter, înălțime maximă 5 metri 

 

ARTICOLUL 11 -  ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

G – Conform cultului, fiind interzise culorile stridente și materialele nespecifice: policarbonat, inox, sticlă 

oglindată, imitațiile de materiale, etc. 

 

ARTICOLUL 12 -  CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 

G - se vor asigura: alimentare cu energie electrică și iluminat exterior, puncte de alimentare cu apă, un 

punct sanitar, spaţii de depozitare a deşeurilor . 

 

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 

G  - Cimitirele se vor organiza ca spații verzi. Ocuparea cu construcții și morminte se va realiza în limita a 

maxim 60% din suprafața parcelei 

-  se vor asigura plantaţii înalte pe aleile principale şi la limita exterioară a incintei. 

ARTICOLUL 14 -  IMPREJMUIRI 

G: împrejmuirile spre stradă vor fi semiopace sau opace, vor fi tratate arhitectural în mod discret potrivit 

funcţiunii, având înălţimi de maxim 2.20 metri. 

 

SECTIUNEA III:  POSIBILITATI  MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  

G- POT maxim (construcții + monumente funerare) = 60%  

 

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

G– - CUT maxim (construcții + monumente funerare) = 0,6 
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TE – ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARĂ 

Zona TE reuneşte toate funcţiunile care aparţin echipamentelor edilitare existente şi viitoare (clădiri 

şi instalaţii aparţinând alimentării cu apă, energie electrică, gaze naturale, tefelonie, canalizare, staţii de 

epurare, staţii de pompare, staţii de transformare şi reglare presiune, etc.)  

Delimitarea acestor zone se va face ţinând seama şi de condiţiile de protecţie a reţelelor tehnico-

edilitare şi servituţiile impuse de către acestea, vecinătăţilor prezentate în prezentul regulament. 

Autorizarea executării lucrărilor de utilitate publică şi a construcţiilor de orice fel pe terenurile pe 

care s-a instituit servitute de utilitate publică (protecţia sanitară a surselor, reţelelor, staţii de epurare, staţii 

de pompare, etc.) se face numai pe baza avizului sanitar şi a deţinătorului reţelelor. 

 

SECŢIUNEA I: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE  

- Incinte tehnice , clădiri şi instalaţii pentru sistemul de alimentare cu apă, canalizare, alimentare cu 

energie electrică, alimentare cu gaze naturale, telecomunicaţii. 

- Birouri administrative, pază.  

 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE  CU CONDIȚIONĂRI 

- Echipamentele noi se vor putea amplasa numai dacă se respectă distanțele de protecție, așa cum 

sunt precizate în preambul. 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

-  Orice utilizări care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2; 

       

SECŢIUNEA II - CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A CLĂDIRILOR  

ARTICOLUL 4  – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

TE:  pentru clădiri de servicii şi birouri suprafaţa minimă a parcelei este de 500 mp şi un front la stradă de 

minim 12,00 m. 

-echipamentele aferente lucrărilor tehnico-edilitare se pot dispune pe imobile cu suprafața egală cu 

amprenta la sol a acestora.  

 

ARTICOLUL 5  – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

TE:  Clădirile și echipamentele vor respecta o retragere de cel puțin 3 metri față de aliniament.  

 

ARTICOLUL 6  – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

TE: - clădirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune retras față de aliniament la o distanţă de 

minim 3,00 metri. 

- echipamentele aferente rețelelor edilitare se pot dispune la aliniament. 

- gardurile și clădirile vor fi retrase față de axul drumul județean cu minim 12 metri, respectiv cu 

minim 10 m față de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltării capacității de circulație a 

drumurilor publice în traversarea localităților rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanța nr. 43/1997 

privind regimul drumurilor.  

 

ARTICOLUL 7  – AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI 

PARCELĂ 

TE: - Clădirile și echipamentele vor respecta o retragere de minim jumătate din înălțimea celei mai înalte, 

respectând normele PSI și normele tehnice în vigoare. 

 

ARTICOLUL 8  – CIRCULAȚII ȘI ACCESE 
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TE:  Se va asigura accesul la echipamente dintr-o cale publică sau prin servitute legală de tracere. Lățimea 

accesului va fi de minim 4 m.  

 

ARTICOLUL 9  – STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 

TE: - În funcție de cerințele tehnice. Daca în clădire funcționeză activități care presupun personal angajat, 

se va asigura minim 1 loc de parcare la 1-3 salariați.  

 

ARTICOLUL 10  – ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

TE: - Conform cerințelor tehnice, fără a depăși înălțimea de 12 m, regim de înălțime maxim admis S/D+P. 

 

ARTICOLUL 11  – ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

TE: - Arhitectura clădirilor va fi simplă și nu fi agresivă. Se vor folosi culori discrete, pastelate. Clădirile 

se vor armoniza cu caracterul zonei și cu vecinătățile imediate. Se vor face demersuri de transpunere în 

subteran a rețelelor de alimentare cu energie electrică și telecomunicații, conform regulilor de urbanism în 

vigoare.  

 

ARTICOLUL 12  – CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

TE:  În cazul în care clădirile vor necesita a fi echipate cu utilități, acestea se vor asigura prin racordare la 

rețelele publice sau prin soluții locale.  

 

ARTICOLUL 13  – SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

TE:  Se va asigura un procent de spațiu verde de minim 20% din suprafața parcelei si se vor asigura 

perimetral perdele verzi de protecție de tip vegetație înaltă.  

 

ARTICOLUL 14  – ÎMPREJMUIRI 

TE:  Se va realiza în mod obligatoriu împrejmuirea terenurilor. Înălțimea maximă  a acestora va fi de 2,2 

m și vor fi de tip opac sau semiopac.  

 

 SECŢIUNEA III-  POSIBILITĂŢI  MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI. 

ARTICOLUL 15  – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

TE:  POT maxim =  50% 

 

ARTICOLUL 16  – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

TE:  CUT maxim = 1 
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C – ZONA PENTRU CĂI DE COMUNICAȚIE 

CR – ZONA CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ 

Infiinţarea, reabilitarea şi modernizarea spaţiilor publice se va realiza numai pe bază de proiecte de 

specialitate, cu respectarea prezentului regulament.  

Se va urmări dezvoltarea cu prioritate a deplasărilor pietonale şi a spaţiilor destinate acestora, a 

modalităţilor de deplasare velo, ca reglementarea eficientă a circulaţiei autovehiculelor şi a parcării, 

organizarea mobilierului urban şi a vegetaţiei. Proiectele de specialitate vor aplica profilele transversale 

propuse prin prezenta documentație.  

Pentru amenajarea spațiului public se va constiui un specific local, de natură contemporană cu 

elemente de arhitectură tradițională. 

Terenurile necesare înființării străzilor noi sau lărgirii celor existente, stabilite prin prezenta 

documentație, vor face obiectul unor lucrări de expropriere pentru obiective de utilitate publică. 

În zonele de protecție stabilite conform Ordonanței nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, de 20 

de metri față de axul drumurilor judeţene, respectiv de 18 de metri față de axul drumurile comunale, orice 

intervenție se va realiza numai cu avizul administratorului drumului. 

Gardurile și clădirile vor fi retrase față de axul drumului județean cu minim 12 metri și minim 10 m 

față de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltării capacității de circulație a drumurilor publice 

în traversarea localităților rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanța nr. 43/1997 privind regimul 

drumurilor. 

 

SECŢIUNEA I: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE  

Cr: 

- Circulații carosabile, pietonale și pentru biciclete, semnalizare rutieră 

- spații verzi, aliniamente verzi cu pantații înalte 

- mobilier urban 

- echipamente tehnico-edilitare  

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE  CU CONDIȚIONĂRI 

Cr: Nu este cazul 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

Cr: orice utilizări care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2; 

       

SECŢIUNEA II - CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A CLĂDIRILOR  

ARTICOLUL 4  – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

Cr: se vor respecta profilele transversal minimale stabilite prin PUG  

 

ARTICOLUL 5  – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

Cr: Nu este cazul 

 

ARTICOLUL 6  – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

Cr: Nu este cazul 

 

ARTICOLUL 7  – AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI 

PARCELĂ 

Cr: Nu este cazul 

ARTICOLUL 8  – CIRCULAȚII ȘI ACCESE 
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Cr: Profilele transversale caracteristice vor respecta normativele în vigoare privind proiectarea străzilor în 

mediul rural  

 

ARTICOLUL 9  – STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Cr: 

- În profilul drumurilor existente și propuse se vor realiza locuri de staționare, în măsura în care se 

spațiul permite acest lucru. 

 

ARTICOLUL 10  – ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

Cr: Nu este cazul 

 

ARTICOLUL 11  – ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

Cr: 

- Drumurile existente, propuse pentru modernizare, și cele nou propuse se vor realiza conform 

profilelor transversale caracteristice propuse prin prezenta documentație.  

- Pentru aleile pietonale şi se vor utiliza sisteme rutiere specifice – agregate compactate, pavaje din 

piatră naturală etc.  

- La reabilitarea străzilor și la înființarea celor noi se vor introduce piste pentru biciclişti, în măsura 

posibilităților. 

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu handicap şi 

care folosesc mijloace specifice de deplasare 

- Cablurile electrice şi de comunicaţii se vor introduce în subteran, ca şi toate celelalte reţele 

edilitare. 

- Mobilierul urban și finisajele folosite la spațiile publice vor fi moderne, contemporane, alcătuite din 

materiale prepomderent naturale (lemn, piatră, vegetație) 

ARTICOLUL 12  – CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

Cr: 

- Cablurile electrice şi de comunicaţii se vor introduce în subteran, ca şi toate celelalte reţele 

edilitare. 

- Se vor asigura puncte de alimentare stradală cu apă potabilă 

-  

ARTICOLUL 13  – SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

Cr: 

- De-a lungul carosabilului se vor realiza în mod obligatoriu aliniamente verzi, conform profilelor 

transversale prezentate în prezenta documentație. 

-  

ARTICOLUL 14  – ÎMPREJMUIRI 

Cr: Nu este cazul. 

 

 SECŢIUNEA III-  POSIBILITĂŢI  MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI. 

ARTICOLUL 15  – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

Cr: Nu este cazul. 

 

ARTICOLUL 16  – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

Cr: Nu este cazul. 
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Ca – ZONA CĂI DE COMUNICAȚIE AERIENE 

În localitatea Păulești există un imobil pe care sunt amplasate echipamente ce țin de buna 

funcționare a aeroportul Satu Mare.  

 

SECŢIUNEA I: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE  

Ca: 

- Construcţii, instalaţii şi amenajări aferente traficului aerian 

- Unităţi de întreţinere şi depozitare aferente traficului aerian, logistică; 

- Terminale de persoane sau bunuri, depozite; 

- Echipamente de semnalizare, control  

 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE  CU CONDIȚIONĂRI 

Ca: Nu este cazul 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

Ca: orice utilizări care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2; 

       

SECŢIUNEA II - CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFORMARE A CLĂDIRILOR  

ARTICOLUL 4  – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

Ca: conform parcelei existente 

 

ARTICOLUL 5  – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

Ca: clădirile vor fi amplasate la cel puțin 3 m față de aliniament.  

 

ARTICOLUL 6  – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

Ca: clădirile se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu minim 2,00 metri 

 

ARTICOLUL 7  – AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI 

PARCELĂ 

Ca: conform cerințelor tehnice și cu respectarea distanțelor de securitate la incendiu.  

 

ARTICOLUL 8  – CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

Ca: accesul la parcelă este asigurat din drumul județean, care este propus pentru modernizare și lărgire la 4 

benzi de circulație.  

 

ARTICOLUL 9  – STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Ca: se va asigura câte 1 loc de parcare pentru 1-3 angajați.  

 

ARTICOLUL 10  – ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

Ca: conform cerințelor tehnice. Clădirile administrative vor avea regim de înălțime maxim P+1+M, 

înălțime maximă admisă 12 m.  

 

ARTICOLUL 11  – ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

Ca:  
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- Arhitectura noilor clădirilor va fi specifică programului architectural și va căuta să minimizeze impactul 

fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii materialelor, a 

energiei si a dezvoltarii spatiale.  

- Volumetrie: va fi simplă și de natură de a determina împreună cu clădirile adiacente un ansamblu 

coerent şi unitar. 

- Raport plin/gol va fi adaptat funcțiunii clădirii. Golurile pentru ferestre vor avea formă doar 

drepunghiulară sau pătrată (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, 

poligonale) 

- Acoperiș: acoperirea clădirilor va fi plată, tip terasă sau cu șarpante în două sau patru ape  

- Paramentul : paramentul va fi finisat cu materiale specifice tipului de funcțiune; se admite utilizarea 

betonului aparent, placaje ceramice, din sticlă sau materiale plastice, alucobond sau similar, etc. 

Închiderile se pot realiza din panouri sandwich, zidărie, lemn etc. 

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, 

stridente, închise la toate elementele construcției. Se vor folosi culori prezentate în anexa - paletar de 

culori 

- Tâmplăria exterioară va fi specifică tipului de inchidere și a finisajului folosit; se vor folosi tâmplării 

din lemn, aluminiu sau PVC, iar culoarea va fi unitară la nivel de clădire.  

 

ARTICOLUL 12  – CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

Ca: Toate clădirile se vor racorda pentru asigurarea utilităţilor necesare la reţelele edilitare publice sau vor 

avea asigurate toate utilitățile din surse proprii.  

 

ARTICOLUL 13  – SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

Ca: Se va asigura un procent minim de spațiu verde de 30% din suprafața totală a parcelei.  

 

ARTICOLUL 14  – ÎMPREJMUIRI 

Ca: Înălţimea maximă a împrejmuirilor va fi de 2,2 m. 

 

 SECŢIUNEA III-  POSIBILITĂŢI  MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI. 

ARTICOLUL 15  – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

Ca: POT maxim de 30% 

 

ARTICOLUL 16  – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

Ca: CUT maxim de 0,9 
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ZP - ZONA DE PROTECȚIE A MONUMENTELOR ISTORICE 

ZP1 - Zona de protecție a monumentelor istorice 

 În comuna Păulești există un monument istoric înscris în Lista Monumentelor Istorice 2015, 

conform tabelului de mai jos. 

 

Nr. 

crt. 
Cod LMI Denumire Localitate Adresă Datare 

1. 
SM-II-m-B-

05257 

Biserica „Sf. 

Arhangheli 

Mihail şi 

Gavriil” 

sat Amaţi; 

comuna 

Păulești 

Str. Principală 

210 
1880 

 

Pentru obiectivul înscris în LMI a fost stabilită zonă de protecție conform legii în vigoare. 

În această zonă se impune păstrarea cadrului construit al monumentului istoric, prin diminuarea 

sau înlăturarea factorilor de agresiune. 

Orice intervenție asupra monumentelor istorice se va realiza conform Legii 422/2001 privind 

privind protejarea monumentelor istorice. 

Orice intervenție care presupune lucrări de construire în zona de protecție aferentă 

monumentului istoric se va realiza numai cu avizul Direcției pentru Cultură.  

  Intervenţiile asupra clădirilor cu valoare arhitecturală, istorică, ambientală identificate prin 

PUG, chiar dacă acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai cu avizul Direcției pentru Cultură.  

Orice intervenție în zonă care presupune autorizarea lucrărilor de construire conform Legii 

50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii va obține în prealabil avizul Direcției 

pentru Cultură. 

Prevederile prezentului regulament pentru UTR ZP1 pot fi modificate doar printr-un PUZ 

elaborat la nivel de UTR și numai cu avizul Direcției pentru Cultură.  

 

SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE 

ZP 1: 

- Locuinţe individuale;  

- Clădiri anexe cu rol de adăposturi de animale, de depozitare, bucătărie de vară, garaje etc.; 

- Se admit funcţiuni complementare: 

- unităţi de interes public, spaţii administrative, comerciale (de capacitate redusă 

maxim 200 mp suprafață construită), de cult, de învaţământ, de cultură, de sănătate, structuri de 

primire turistică (pensiuni) și pentru turism (muzee, centre de informare turistică, etc), servicii, 

cabinete individuale; 

-  spaţii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joacă, construcţii şi 

amenajări sportive; 

- Circulații carosabile, Alei pietonale, accese, parcaje.  

- În incinta monumentului istoric nu se mai permit alte construcții decât cele pentru conservarea, 

protejarea și punerea în valoare a monumentului istoric și zone pentru înhumare. 

 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

ZP 1: 

- autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie, necesită spaţii de parcare se admite   

numai dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public (Art. 33 din RGU), 

de preferat pe parcela aferentă; 
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- se admit clădiri pentru creşterea animalelor cu o capacitate maximă de 5 capete porcine şi 5 

capete bovine amplasate la minim 10 m de ferestrele locuinţelor învecinate şi la minimum 25 m 

de clădirile din zona IS; 

- se admit amenajări care contribuie la confortul locuirii (chioşc umbră - servire masă, pergole, 

teren sport – cu respectarea condiţiilor înscrise în Codul civil, de nivel admis de zgomot, de 

servitute de vedere, de scurgere a apelor pluviale); 

- se admite autorizarea executării de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesită 

volum mare de transport, iar atât activitatea, cât şi depozitarea materialelor se realizează în 

exclusivitate în interiorul clădirilor și cu respectarea valorilor-limită ale indicatorilor de zgomot 

stabiliți prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea şi completarea Normelor de igienă şi 

sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei, aprobate prin Ordinul ministrului 

sănătăţii nr. 119/2014 . 

-    se admit reconstruiri, extinderi ale clădirilor numai în cazul respectării POT-ului şi CUT-ului 

prevăzute la secţiunea III, articolele 15 și 16; 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

ZP 1: 

 Se interzic următoarele utilizări: 

- demolarea clădirilor identificate cu valoare arhitecturală; 

- orice alte funcţiuni decât cele prevăzute la articolele 1 şi 2; 

- stații carburanți, unități comerciale mari, antene GSM 

- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe 

parcelele adiacente, care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice. 

 

 

SECȚIUNEA II : CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURAREA CLĂDIRILOR 

ARTICOLUL 4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

ZP 1: 

- se va menține parcelarul existent 

- în cazul în care sunt necesare reparcelări, acestea se vor realiza numai conform PUZ cu avizul 

DJCPN Satu Mare și vor asigura o suprafață minimă pentru o parcelă de 500 mp, front la stradă de minim 

12,0 m.  

 

ARTICOLUL 5 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

ZP 1: 

- retragerea construcțiilor se va realiza la cel puțin 1 metru. 

-  în situaţiile în care există alinieri unitare (aceeaşi retragere faţă de aliniament pe cel puţin patru 

parcele alăturate şi învecinate pe acelaşi front), clădirile se vor retrage cu aceeaşi distanţă faţă de 

aliniament precum clădirile alăturate (numai în cazul în care este o soluţie judicioasă); pentru parcele de 

colţ, retragerea se va respecta faţă de ambele aliniamente. 

 

ARTICOLUL 6 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

ZP 1: 

- clădirile noi vor fi dispuse cuplat sau izolat.  

- în cazul în care clădirile vor fi dispuse izolat,  se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu 

minim 2,00 metri în cazul în care pe fațada există ferestre de vedere înspre vecini și cu minimum 1 

metru în situația în care nu există ferestre de vedere;  
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- În cazul clădirilor cuplate, acestea se vor lipi la calcanul clădirii vecinii, iar față de limita laterală opură 

se va asigura o retragere de cel puțin 4 m. 

 

ARTICOLUL 7 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI 

PARCELĂ 

ZP 1: 

- clădirile noi vor respecta între ele distanțe egale cu jumătate din înălțimea clădirilor măsurată la 

cornișă, dar nu mai puțin de 3 metri, cu condiția respectării normelor de securitate la incendiu cu privire la 

amplasarea construcțiilor pe parcelă și respectarea distanțelor între clădiri în funcție de gradul de rezistență 

la foc. 

- Curțile vor fi degajate de construcții parazitare, insalubre sau cu caracter provizoriu, cu excepția 

celor cu valoare tradițională (șuri, fântâni, etc.) și numai cu aviz DJCPN Satu Mare. 

 

ARTICOLUL 8 – CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

ZP 1: 

- parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri lăţime 

pentru o singură bandă de circulație (maxim 30 m lungime), respectiv minum 7 m lățime pentru două benzi 

de circulație, dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din 

proprietăţile învecinate; 

ARTICOLUL 9 – STAȚIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

ZP 1: 

- staționarea autovehicolelor necesare funcționării diferitelor activități se admite numai în interiorul 

parcelei, deci în afara circulațiilor publice; 

- se vor amenaja parcări pentru vizitatorii monumentului istoric. 

Pentru construcții de locuințe individuale, vor fi prevăzute locuri de parcare după cum urmează: 

- câte un loc de parcare la 1-5 locuințe unifamiliale cu lot propriu; 

  

Pentru celelalte tipuri de funcțiuni admise: conform prevederilor din preambul. 

 

ARTICOLUL 10 – ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

ZP 1: 

Regim de înălțime maxim admis: S/D+P+M 

Înălțimea maximă admisă la cornişă: 5 m 

Înălțimea maximă admisă la coamă : 10 m 

 

Pentru instituțiile publice se admite regim de înălțime maxim de  S/D+P+1+M, Înălțimea 

maximă admisă la cornişă: 8 m, Înălțimea maximă admisă la coamă : 12 m 

 

Regimul de înălțime maxim admis pentru imobilele situate în zone cu servituți aeronautice 

civile trebuie să respecte prevederile RACR-ZSAC.  

În zona de referință I (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu 

înălţimi egale sau mai mari decât cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii 

pistei, spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

 

În zona de referință II (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona II cu 

înălţimi egale sau mai mari decât calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, 

spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 
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În zona de referință III (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu 

înălţimi egale sau mai mari de +30 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

 

În zona de referință IV(aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu 

înălţimi egale sau mai mari de +45 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

Conform art. 3.4.3 din RACR_ZSAC, în interesul siguranţei navigaţiei aeriene, în suprafeţele şi 

zonele de protecţie aferente mijloacelor CNS şi meteorologice nu pot fi amplasate, construite şi/sau 

instalate niciun fel de obiective noi fără avizul AACR. 

 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

ZP 1: 

Intervențiile asupra imobilului declarat monument istoric se fac doar conform Legii 422/2001 

privind protejarea monumentelor istorice. 

Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul 

general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje; Acestea vor 

conserva structura morfo-spaţială specifică arhitecturii vernaculare din zonă şi din localitate şi vor avea 

volumetria simplă, fațadele se vor armoniza cu vecinătățile, culorile folosite nu vor fi stridente.  

În amenajarea acestei zone se impune păstrarea componentelor valoroase prin intervenția cu 

prudență la amenajarea clădirilor existente, la eliminarea unor clădiri aflate în stare degradată. 

Amenajarea zonelor se va realiza îmbinând confortul modern cu bunele practici tradiţionale de 

edificare. Pentru construcțiile cu valoare arhitecturală, intervențiile se vor face în regim de restaurare, 

respectând prevederile din preambul – specificul local, reguli generale în zonele de protecție sau pentru 

clădiri tradiționale. Pentru clădirile noi, tipul de arhitectură va fi modern, contemporan, cu imbinarea 

elementelor de arhitectură tradițională prezentate în preambul,  respectând următoarele condiţionări: 

Pentru intervențiile la clădirile existente fără valoare arhitecturală deosebită sau pentru clădirile noi se 

vor respecta următoarele: 

- Volumetria clădirilor va fi simplă, lipsită de elemente parazitare; clădirile vor fi aşezate rațional pe 

teren (pante, scurgeri de apă, vizibilitate, orientare faţă de punctele cardinale şi faţă de elementele 

de ambient ale cadrului natural/construit, faţă de repere de interes); Este interzisa folosirea de 

elemente agresive (unghiuri ascutite) sau elemente curbe – atât în plan cât si pentru acoperis, goluri, 

fatade. 

- Paramentul va fi finisat conform tradiţiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor 

folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem), conform paletarului de culori anexat. Se 

interzic materialele strălucitoare (inox); Se va interzice utilizarea oricărui tip de termoizolație 

exterioară, în cazul reabilitării construcțiilor identificate cu valoare arhitecturală sau istorică. Nu se 

vor realiza placări cu piatră spartă sau cu elemente de lemn care să dea un aspect „rustic”. 

Conceptul de „rustic” este diferit de conceptul de „tradițional”. 

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau pătrate; nu se 

admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale; 

- Tâmplăria va fi proiectată şi realizată conform tipologiilor de inspiraţie locală. Se accepta 

tâmplarie din lemn, aluminiu, PVC, în culori unitare la nivel de fațadă. Nu se vor folosi: geam 

bombat, geam reflectorizant, geam oglindă. În mod excepțional și justificat, atunci când contextul și 

funcția o impun, se pot folosi și alte tipuri de prelucrări/acoperiri ale sticlei (de exemplu: folii 

speciale necesare măsurilor antiefracție sau antivandalism) 

- Elementele adiacente construcţiei (terase, scări exterioare, stâlpi, parapeţi, balustrade, etc) vor fi 

concepute şi realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confecţii metalice aparente, baluştri, 
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ornamente din plastic; Se va interzice amenajarea de scări exterioare pe contur circular sau alte 

alcătuiri care nu aparțin tradiției locale, În cazul gardurilor, se interzice folosirea materialelor 

nespecifice zonei: tablă inox, materiale plastice opace, semitransparente sau transparente și a 

oricăror elemente colorate țipător, cu forme agresive. 

- Acoperişul va avea o formă geometrică simplă şi va fi de tip şarpantă din lemn în patru sau două 

ape cu pante peste 30°. 

- Învelitorile vor fi realizate din materiale tradiţionale: lemn, țiglă ceramică sau tablă finisată fără 

strălucire, culori admise cărămiziu, maro, gri, negru..  

- Lucarnele vor avea forme adecvate specificului local; se admit ferestre de tip luminator, dacă 

acestea nu modifică volumetria şi aspectul general al acoperişului; 

- Tinichigeria va fi concepută cu geometrie simplă, discretă; 

- Anexele gospodăreşti vor respecta arhitectura clădirii principale. 

 

ARTICOLUL 12 – CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

ZP 1: 

- toate clădirile vor fi racordate la rețele tehnico – edilitare publice în măsura realizării acestora; 

- toate noile branșamente vor fi realizate îngropat; 

- se va asigura evacuarea rapidă și dirijarea apelor prin șanțuri spre pârâuri; 

- în situația echipării individuale, se vor respecta normele sanitare în vigoare; 

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/branșament, contoare, antene TV, ș.a.m.d.) vor 

fi montate astfel încât să nu fie vizibile din spațiul public. 

 

ARTICOLUL 13 – SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

ZP 1:   

- spațiile libere din incinte vor fi plantate în proporție de cel puțin 30% din suprafața clădirii. 

 

ARTICOLUL 14 – ÎMPREJMUIRI 

ZP 1: 

- împrejmuirile se vor realiza din beton, lemn, elemente metalice. Înălțimea acestora nu trebuie să 

depășească 1,80 m . 

 

SECȚIUNEA III : POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 15 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

ZP 1: 

POT maxim = 30% 

 

ARTICOLUL 16 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

ZP 1: 

CUT maxim = 0,9. 
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ZP2 - Zona de protecție a obiectivelor propuse pentru clasare în LMI 

 

 Din motive de vechime și valoare arhitecturală și istorică, sunt propuse pentru clasare în lista 

monumentelor istorice următoarele obiective: 

 CLĂDIRI PROPUSE A FI CLASATE în LMI:    

Nr. 

crt. 
Cod LMI Denumire Localitate Adresă Datare 

1. Categ B Biserica Reformată  

sat Amaţi; 

comuna 

Păulești 

Str. 

Principală 

280 

1827 

2. Categ B Biserica Reformată  

sat Ambud; 

comuna 

Păulești 

  1862-1864 

3. Categ B Biserica Reformată  

sat Hrip; 

comuna 

Păulești 

133 1798-1820 

4. Categ B Conacul Papp Dezső 

sat Hrip; 

comuna 

Păulești 

146 cca 1900 

5. Categ B Conacul Teleki 

sat Păulești; 

comuna 

Păulești 

  

sf. Sec. 

XVIII-incep 

XIX 

6. Categ B 
Conacul Boszormenyi-

Helmeczy 

sat Petin; 

comuna 

Păulești 

    

7. Categ B Biserica Reformată  

sat Petin; 

comuna 

Păulești 

  1873 

Pentru obiectivele propuse pentru clasare au fost stabilite zone de protecție prin studiul de 

fundamentare privind evoluţia comunei Păulești sub aspect istorico-arhitectural, pentru definirea, 

delimitarea și instituirea zonelor de protecție a monumentelor istorice și a zonelor construite protejate și 

pentru definirea, instituirea şi delimitarea zonelor protejate care cuprind patrimoniu arheologic regulament 

local de urbanism.  

Până la clasarea în LMI, cele 7 obiective se supun regimului clădirilor cu valoare arhitecturală, prin 

urmare orice intervenție asupra lor se va face doar cu avizul Direcției de Cultură Satu Mare.  

Orice intervenție care presupune lucrări de construire în zonele de protecție aferente 

obiectivelor propuse pentru clasare se va realiza numai cu avizul Direcției pentru Cultură.  

  Intervenţiile asupra clădirilor cu valoare arhitecturală, istorică, ambientală identificate prin 

PUG, chiar dacă acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai cu avizul Direcției pentru Cultură.  

Orice intervenție în zonă care presupune autorizarea lucrărilor de construire conform Legii 

50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii va obține în prealabil avizul Direcției 

pentru Cultură. 

Prevederile prezentului regulament pentru UTR ZP2 pot fi modificate doar printr-un PUZ 

elaborat la nivel de UTR și numai cu avizul Direcției pentru Cultură.  

 

SECȚIUNEA I : UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE 

ZP 2: 

- Locuinţe individuale;  
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- Locuințe colective existente 

- Clădiri anexe cu rol de adăposturi de animale, de depozitare, bucătărie de vară, garaje etc.; 

- Se admit funcţiuni complementare: 

- unităţi de interes public, spaţii administrative, comerciale (de capacitate redusă 

maxim 200 mp suprafață construită), de cult, de învaţământ, de cultură, de sănătate, structuri de 

primire turistică (pensiuni) și pentru turism (muzee, centre de informare turistică, etc), servicii, 

cabinete individuale; 

-  spaţii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joacă, construcţii şi 

amenajări sportive; 

- Circulații carosabile, Alei pietonale, accese, parcaje.  

- În incinta monumentului istoric nu se mai permit alte construcții decât cele pentru conservarea, 

protejarea și punerea în valoare a monumentului istoric și zone pentru înhumare. 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

ZP 2: 

- autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie, necesită spaţii de parcare se admite   

numai dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public (Art. 33 din RGU), 

de preferat pe parcela aferentă; 

- unități productive existente, cu condiția să nu își măreacă capacitatea de producție și să își 

desfășoare activitatea exclusiv în interiorul clădirilor 

- se admite autorizarea executării de mici ateliere manufacturiere nepoluante care nu necesită 

volum mare de transport, iar atât activitatea, cât şi depozitarea materialelor se realizează în 

exclusivitate în interiorul clădirilor și cu respectarea valorilor-limită ale indicatorilor de zgomot 

stabiliți prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea şi completarea Normelor de igienă şi 

sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei, aprobate prin Ordinul ministrului 

sănătăţii nr. 119/2014 . 

- se admit clădiri pentru creşterea animalelor cu o capacitate maximă de 5 capete porcine şi 5 

capete bovine amplasate la minim 10 m de ferestrele locuinţelor învecinate şi la minimum 25 m 

de clădirile din zona IS; 

- se admit amenajări care contribuie la confortul locuirii (chioşc umbră - servire masă, pergole, 

teren sport – cu respectarea condiţiilor înscrise în Codul civil, de nivel admis de zgomot, de 

servitute de vedere, de scurgere a apelor pluviale); 

-    se admit reconstruiri, extinderi ale clădirilor numai în cazul respectării POT-ului şi CUT-ului 

prevăzute la secţiunea III, articolele 15 și 16; 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

ZP 2: 

 Se interzic următoarele utilizări: 

- orice alte funcţiuni decât cele prevăzute la articolele 1 şi 2; 

- stații carburanți, unități comerciale mari, antene GSM 

- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe 

parcelele adiacente, care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice. 

 

SECȚIUNEA II : CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURAREA CLĂDIRILOR 

ARTICOLUL 4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

ZP 2: 

- se va menține parcelarul tradițional  

- în cazul în care sunt necesare reparcelări, acestea se vor realiza numai conform PUZ cu avizul 

DJCPN Satu Mare și vor asigura o suprafață minimă pentru o parcelă de 500 mp, front la stradă de minim 

12,0 m.  
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ARTICOLUL 5 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

ZP 2: 

- retragerea construcțiilor se va realiza la cel puțin 1 metru. 

-  în situaţiile în care există alinieri unitare (aceeaşi retragere faţă de aliniament pe cel puţin patru 

parcele alăturate şi învecinate pe acelaşi front), clădirile se vor retrage cu aceeaşi distanţă faţă de 

aliniament precum clădirile alăturate (numai în cazul în care este o soluţie judicioasă); pentru parcele de 

colţ, retragerea se va respecta faţă de ambele aliniamente. 

 

ARTICOLUL 6 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

ZP 2: 

- clădirile noi vor fi dispuse cuplat sau izolat.  

-  în cazul în care clădirile vor fi dispuse izolat,  se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu 

minim 2,00 metri în cazul în care pe fațada există ferestre de vedere înspre vecini și cu minimum 1 

metru în situația în care nu există ferestre de vedere;  

- În cazul clădirilor cuplate, acestea se vor lipi la calcanul clădirii vecinii, iar față de limita laterală opură 

se va asigura o retragere de cel puțin 4 m. 

 

ARTICOLUL 7 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI 

PARCELĂ 

ZP 2: 

- clădirile noi vor respecta între ele distanțe egale cu jumătate din înălțimea clădirilor măsurată la 

cornișă, dar nu mai puțin de 3 metri, cu condiția respectării normelor de securitate la incendiu cu privire la 

amplasarea construcțiilor pe parcelă și respectarea distanțelor între clădiri în funcție de gradul de rezistență 

la foc. 

- se vor degaja curțiile de construcții parazitare, insalubre sau cu caracter provizoriu, cu excepția 

celor cu valoare tradițională (șuri, fântâni, etc.) și numai cu aviz DJCPN Satu Mare. 

 

ARTICOLUL 8 – CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

ZP 2: 

- parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri lăţime pentru o 

singură bandă de circulație (maxim 30 m lungime), respectiv minum 7 m lățime pentru două benzi de 

circulație, dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din 

proprietăţile învecinate; 

-  

ARTICOLUL 9 – STAȚIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

ZP 2: 

- staționarea autovehicolelor necesare funcționării diferitelor activități se admite numai în interiorul 

parcelei, deci în afara circulațiilor publice; 

- se vor amenaja parcări pentru vizitatorii monumentului istoric. 

Pentru construcții de locuințe individuale, vor fi prevăzute locuri de parcare după cum urmează: 

- câte un loc de parcare la 1-5 locuințe unifamiliale cu lot propriu; 

  Pentru celelalte tipuri de funcțiuni admise: conform prevederilor din preambul. 

 

ARTICOLUL 10 – ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

ZP 2: 

Regim de înălțime maxim admis: S/D+P+M 

Înălțimea maximă admisă la cornişă: 5 m 
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Înălțimea maximă admisă la coamă : 10 m 

Pentru instituțiile publice se admite regim de înălțime maxim de  S/D+P+1+M, Înălțimea 

maximă admisă la cornişă: 8 m, Înălțimea maximă admisă la coamă : 12 m 

Clădirile existente cu regim de înălțime mai mare, se mențin.  

 

Regimul de înălțime maxim admis pentru imobilele situate în zone cu servituți aeronautice 

civile trebuie să respecte prevederile RACR-ZSAC.  

În zona de referință I (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu 

înălţimi egale sau mai mari decât cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii 

pistei, spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

 

În zona de referință II (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona II cu 

înălţimi egale sau mai mari decât calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, 

spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

 

În zona de referință III (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu 

înălţimi egale sau mai mari de +30 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

 

În zona de referință IV(aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu 

înălţimi egale sau mai mari de +45 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

Conform art. 3.4.3 din RACR_ZSAC, în interesul siguranţei navigaţiei aeriene, în suprafeţele şi 

zonele de protecţie aferente mijloacelor CNS şi meteorologice nu pot fi amplasate, construite şi/sau 

instalate niciun fel de obiective noi fără avizul AACR. 

 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

ZP 2: 

Intervențiile asupra imobilului declarat monument istoric se fac doar conform Legii 422/2001 

privind protejarea monumentelor istorice. 

Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul 

general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje; Acestea vor 

conserva structura morfo-spaţială specifică arhitecturii vernaculare din zonă şi din localitate şi vor avea 

volumetria simplă, fațadele se vor armoniza cu vecinătățile, culorile folosite nu vor fi stridente.  

În amenajarea acestei zone se impune păstrarea componentelor valoroase prin intervenția cu 

prudență la amenajarea clădirilor existente, la eliminarea unor clădiri aflate în stare degradată. 

Amenajarea zonelor se va realiza îmbinând confortul modern cu bunele practici tradiţionale de 

edificare. Pentru construcțiile cu valoare arhitecturală, intervențiile se vor face în regim de restaurare, 

respectând prevederile din preambul – specificul local, reguli generale în zonele de protecție sau pentru 

clădiri tradiționale. Pentru clădirile noi, tipul de arhitectură va fi modern, contemporan, cu imbinarea 

elementelor de arhitectură tradițională prezentate în preambul,  respectând următoarele condiţionări: 

Pentru intervențiile la clădirile existente fără valoare arhitecturală deosebită sau pentru clădirile noi se 

vor respecta următoarele: 

- Volumetria clădirilor va fi simplă, lipsită de elemente parazitare; clădirile vor fi aşezate rațional pe 

teren (pante, scurgeri de apă, vizibilitate, orientare faţă de punctele cardinale şi faţă de elementele 

de ambient ale cadrului natural/construit, faţă de repere de interes); Este interzisa folosirea de 

elemente agresive (unghiuri ascutite) sau elemente curbe – atât în plan cât si pentru acoperis, goluri, 

fatade. 
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- Paramentul va fi finisat conform tradiţiei locale. Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor 

folosi culorile pastelate (alb, albastru, verde, crem), conform paletarului de culori anexat. Se 

interzic materialele strălucitoare (inox); Se va interzice utilizarea oricărui tip de termoizolație 

exterioară, în cazul reabilitării construcțiilor identificate cu valoare arhitecturală sau istorică. Nu se 

vor realiza placări cu piatră spartă sau cu elemente de lemn care să dea un aspect „rustic”. 

Conceptul de „rustic” este diferit de conceptul de „tradițional”. 

- Raportul plin/gol va fi adaptat tipologiei locale; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau pătrate; nu se 

admit ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale; 

- Tâmplăria va fi proiectată şi realizată conform tipologiilor de inspiraţie locală. Se accepta 

tâmplarie din lemn, aluminiu, PVC, în culori unitare la nivel de fațadă. Nu se vor folosi: geam 

bombat, geam reflectorizant, geam oglindă. În mod excepțional și justificat, atunci când contextul și 

funcția o impun, se pot folosi și alte tipuri de prelucrări/acoperiri ale sticlei (de exemplu: folii 

speciale necesare măsurilor antiefracție sau antivandalism) 

- Elementele adiacente construcţiei (terase, scări exterioare, stâlpi, parapeţi, balustrade, etc) vor fi 

concepute şi realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confecţii metalice aparente, baluştri, 

ornamente din plastic; Se va interzice amenajarea de scări exterioare pe contur circular sau alte 

alcătuiri care nu aparțin tradiției locale, În cazul gardurilor, se interzice folosirea materialelor 

nespecifice zonei: tablă inox, materiale plastice opace, semitransparente sau transparente și a 

oricăror elemente colorate țipător, cu forme agresive. 

- Acoperişul va avea o formă geometrică simplă şi va fi de tip şarpantă din lemn în patru sau două 

ape cu pante peste 30°. 

- Învelitorile vor fi realizate din materiale tradiţionale: lemn, țiglă ceramică sau tablă finisată fără 

strălucire, culori admise cărămiziu, maro, gri, negru. 

- Lucarnele vor avea forme adecvate specificului local; se admit ferestre de tip luminator, dacă 

acestea nu modifică volumetria şi aspectul general al acoperişului; 

- Tinichigeria va fi concepută cu geometrie simplă, discretă; 

- Anexele gospodăreşti vor respecta arhitectura clădirii principale. 

 

ARTICOLUL 12 – CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

ZP 2: 

- toate clădirile vor fi racordate la rețele tehnico – edilitare publice în măsura realizării acestora; 

- toate noile branșamente vor fi realizate îngropat; 

- se va asigura evacuarea rapidă și dirijarea apelor prin șanțuri spre pârâuri; 

- în situația echipării individuale, se vor respecta normele sanitare în vigoare; 

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/branșament, contoare, antene TV, ș.a.m.d.) vor 

fi montate astfel încât să nu fie vizibile din spațiul public. 

ARTICOLUL 13 – SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

ZP 2: spațiile libere din incinte vor fi plantate în proporție de cel puțin 30% din suprafața clădirii. 

ARTICOLUL 14 – ÎMPREJMUIRI 

ZP 2: împrejmuirile se vor realiza din beton, lemn, elemente metalice. Înălțimea acestora nu trebuie să 

depășească 1,80 m 

SECȚIUNEA III : POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 15 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

ZP 2: POT maxim = 30% 

ARTICOLUL 16 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

ZP 2: CUT maxim = 0,9. 
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TDS - ZONĂ CU DESTINAȚIE SPECIALĂ 

 

TDS - Zonă cu destinație specială. 

 

CARACTERUL ZONEI 

 

 Zonă  a  imobilelor  şi  ansamblurilor  cu  caracter  militar  ale  MApN,  MAI, Ministerului  

Justiţiei, SRI, SIE, STS, SPP. 

 

CONDIȚIONĂRI PRIMARE: 

 

 HGR nr.62/1996 pentru aprobarea Listei obiectivelor de investiţii şi de dezvoltare, precum şi a 

criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major al Apărării.  

 Ordinul comun MDRAP, MCIN, MApN, MAI, SRI, SIE, STS, SPP pentru aprobarea Procedurii 

comune privind autorizarea executării construcţiilor cu caracter special înregistrat la MApN sub nr. 

M.40/08.032018 şi publicat în Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 738/27.08.2018.  

 Eliberarea autorizaţiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice şi cu avizele 

ministerelor tutelare conform legilor în vigoare.  

 Intervenţiile asupra domeniului public vor ţine cont de caracterul acestuia.  

 De jur împrejur se instituie zone de protecţie ale zonelor cu destinaţie specială care sunt servituţi 

pentru funcţionarea corespunzătoare a obiectivelor cu caracter special. Astfel sunt stabilite următoarele 

condiţionări şi restricţii: 

 

SERVITUŢI PENTRU OBIECTIVELE CU CARACTER SPECIAL - RESTRICŢII ÎN JURUL 

ZONEI CU DESTINAŢIE SPECIALĂ: 

La o distanţă mai mică de 200 metri de gardul perimetral al obiectivului se interzice ridicarea unor 

construcţii izolate de mici dimensiuni (o construcţie cu amprenta la sol mai mică de 300 metri pătraţi la o 

suprafaţă de 10 hectare), construcţii tehnico-inginereşti, construirea de garduri metalice/ diverse construcţii 

din plasă de sârmă şi plantarea de livezi de pomi fructiferi/păduri; 

La o distanţă mai mică de 500 metri de gardul perimetral al obiectivului se interzice construirea de 

biute de pământ, linii terestre de comunicaţii, parcări auto de tip Pl (11-100 locuri) sau mai mari, 

ansambluri de locuinţe sau alte construcţii izolate mari (cu amprenta la sol mai mare de 300 metri pătraţi). 

Pentru construcţiile izolate de mici dimensiuni (cu amprenta la sol mai mică de 300 metri pătraţi) se 

interzic învelitorile din tablă, respectiv structuri realizate din panouri de tip sandwich precum şi amplasarea 

de instalaţii de încălzire pe bază de panouri fotovoltaice; 

La o distanţă mai mică de 1000 metri de gardul perimetral, se va interzice construirea de linii 

electrice aeriene de medie tensiune (1-35 kV), căi de comunicaţii terestre cu trafic intens, parcări 

autovehicule tip P2 (101-300 locuri), ansambluri rezidenţial P+ lE/sat de vacanţă. Pentru construcţii izolate 

(o construcţie cu amprenta la sol mai mică de 300 metri pătraţi la o suprafaţă de 10 hectare) se va impune 

ca acestea să nu fie realizate pe structuri din panouri metalice de tip sandwich, iar acoperişul acestora să nu 

fie realizat cu învelitori din tablă şi să nu fie folosite instalaţii de încălzire pe bază de panouri fotovoltaice; 

Pentru ansamblurile rezidenţiale de maxim P+ 1 E construite la o distanţă cuprinsă între 1000 metri 

şi 3.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului se impune ca acoperişul acestora să nu fie realizat cu 

învelitori din tablă sau materiale cu proprietăţi similare; 

La o distanţă mai mică de 3.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului se interzice 

construirea unor parcări de autovehicule tip P3 (301-1.000 locuri), staţii de transformare a energiei 

electrice de la foarte înaltă tensiune la medie tensiune, linii electrice aeriene de foarte înaltă tensiune (275-

400 kV), ansambluri rezidenţiale de blocuri sau construcţii mai mari de P+ IE; 

Interzicerea construirii de parcuri cu panouri fotovoltaice, parcuri cu turbine eoliene la o distanţă 

mai mică de 7.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului; 
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Interzicerea edificării unor zone industriale/parc industrial/hală industrială la o distanţă mai mică de 

5.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului. 

REGLEMENTĂRI PENTRU SPAȚIUL PUBLIC: 

Nu este cazul (zonele speciale nu sunt spații publice). 

 

SECȚIUNEA I: UTILIZAREA FUNCȚIONALĂ 

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE: 

TDS: activități cu caracter militar/special specifice fiecărei instituții. 

 

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 

TDS: fără precizări. 

 

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE 

TDS: fără precizări. 

 

SECȚIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI) 

TDS: fără precizări. 

 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 

 

TDS: fără precizări. 

 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

TDS: fără precizări. 

 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI 

PARCELĂ 

TDS: fără precizări. 

 

ARTICOLUL 8 - CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

 

TDS:  se conservă accesele și circulațiile existente. 

 

ARTICOLUL 9 - STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 

TDS: nu se admite oprirea/staționarea autovehiculelor pe arterele de circulație/trotuarele ce mărginesc 

zona specială, cu excepția autovehiculelor proprii instituțiilor militare și a echipajelor de intervenție. 

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR 

TDS:   

- Se vor aplica condiţiile impuse de respectarea servituţii aeronautice.  

- Construcţiile inginereşti speciale pentru comunicaţii se vor executa cu respectarea condiţiilor 

privind servituţile aeronautice. 

 

Regimul de înălțime maxim admis pentru imobilele situate în zone cu servituți aeronautice civile 

trebuie să respecte prevederile RACR-ZSAC.  

În zona de referință I (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu 

înălţimi egale sau mai mari decât cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii 

pistei, spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 



  

92  

PUG PĂULEȘTI                                                      R.L.U. 

 

În zona de referință II (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona II cu 

înălţimi egale sau mai mari decât calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii 

pistei, spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință III (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu 

înălţimi egale sau mai mari de +30 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință IV(aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu 

înălţimi egale sau mai mari de +45 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

Conform art. 3.4.3 din RACR_ZSAC, în interesul siguranţei navigaţiei aeriene, în suprafeţele şi 

zonele de protecţie aferente mijloacelor CNS şi meteorologice nu pot fi amplasate, construite şi/sau 

instalate niciun fel de obiective noi fără avizul AACR. 

 

ARTICOLUL 11 -  ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

TDS:  fără precizări. 

 

ARTICOLUL 12 -  CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ ȘI EVACUAREA DEȘEURILOR  

TDS: fără precizări. 

 

ARTICOLUL 13 -  SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 

TDS: fără precizări. 

 

ARTICOLUL 14 -  ÎMPREJMUIRI 

TDS:  Împrejmuirile orientate spre spaţiul exterior şi parcelele vecine pot avea, de regulă, un soclu opac cu 

înălţimea maximă de 80 cm şi o parte transparentă, realizată din materiale nemetalice. Înălţimea maximă a 

împrejmuirilor va fi de 2,8 m. Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii sau garduri interioare opace. 

Împrejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,50 m înălţime şi vor fi de tip opac.Specificul 

instituţiei/activităţii poate impune, din motive de securitate, realizarea de împrejmuiri opace spre spaţiul 

public, respectiv alte înălţimi/configuraţii ale acestora. 

 

SECȚIUNEA III: POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 

TDS: Această reglementare este stabilită de către ministerele tutelare în cadrul dezvoltărilor imobiliare 

proprii. 

 

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 

TDS: Această reglementare este stabilită de către ministerele tutelare în cadrul dezvoltărilor imobiliare 

proprii. 

 

 NOTĂ: Dezvoltările imobiliare adiacente zonelor speciale se vor supune unor restricţii privind 

regimul de construire impuse de către ministerele tutelare în funcţie de activităţile şi misiunile desfăşurate 

în aceste incinte. Această notă este obligatoriu a fi înscrisă şi în extrasul de carte funciară pentru informare 

privind existenţa unor limitări şi restricţii. 
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V. PREVEDERI CU PRIVIRE LA MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN 

EXTRAVILAN : 

 

TA – terenuri agricole  

 

Terenuri agricole din extravilan: 

Amplasarea noilor construcții de orice fel se face în intravilanul localităților. Prin excepție, unele 

construcții, care, prin natura lor, pot genera efecte poluante factorilor de mediu, pot fi amplasate în 

extravilan. În acest caz, amplasamentele se vor stabili pe bază de studii ecologice de impact, prealabile, 

avizate de organele de specialitate, privind protecția mediului înconjurător. De asemenea, fac excepție 

construcțiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa în intravilan, precum și anexele gospodaresti 

ale exploatațiilor agricole (menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte 

bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spații pentru cazare temporara pe timpul 

campaniilor agricole), fără a primi o delimitare ca trup al localității. 

Se exceptează de la prevederile alineatului precedent construcțiile care servesc activitățile 

agricole, cu destinație militară, căile ferate, șoselele de importanță deosebită, liniile electrice de înaltă 

tensiune, forarea și echiparea sondelor, lucrările aferente exploatării țițeiului și gazului, conductele 

magistrale de transport gaze sau petrol, lucrările de gospodărire a apelor și realizarea de surse de 

apă. 

Scoaterea definitivă din circuitul agricol a terenurilor agricole din extravilan, de clasa I și a II-a de 

calitate, a celor amenajate cu lucrări de îmbunătățiri funciare, precum și a celor plantate cu vii și livezi, 

prin extinderea intravilanului localităților, se face la propunerea consiliilor locale, prin hotărâre a 

Guvernului și cu avizul Ministerului Agriculturii și Alimentației. 

 

Intravilanul. Terenuri agricole din intravilan: 

Prin Planul Urbanistic General se stabileşte intravilanul comunei. Introducerea de noi terenuri 

agricole în intravilan se va face numai în cazuri temeinic fundamentate şi în considerarea interesului 

public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate şi condiţionat de asigurarea realizării prealabile a 

infrastructurii, asigurarea accesului la reţelele edilitare şi, atunci când este cazul, de asigurarea obiectivelor 

de utilitate publică și pentru care în prealabil a fost obținut avizul privind clasa de calitate emis de 

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale. 

Stabilirea limitelor intravilanului prin planurile de urbanism general si zonal se va face în raport cu 

nevoile de dezvoltare ale localitaților din cadrul unei anumite unitați administrativ - teritoriale. 

În zonele de urbanizare prevăzute prin Planul Urbanistic General în care există amenajări şi lucrări de 

îmbunătăţiri funciare, Autorizațiile de construire și aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale, se va realiza 

numai cu condiţia obţinerii în prealabil a avizului Administraţiei Naţionale a Îmbunătăţirilor Funciare. 

Autorizarea executării construcţiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisă pentru toate 

tipurile de construcţii şi amenajări specifice localităţilor, cu respectarea condiţiilor impuse de lege şi de 

prezentul regulament. 

Pe terenurile care au fost rezervate pentru utilitate publică prin documentații aprobate se interzice 

autorizarea construcțiilor cu caracter definitiv petnru alte obiective. 

Terenurile destinate construirii, evidențiate în intravilan prin prezentul PUG, se scot din circuitul 

agricol, definitiv, prin autorizația de construire. În cazul în care proprietarul terenului doreste sa scoata din 

circuitul agricol doar o parte din terenul deținut, pentru îndeplinirea acestei proceduri, autorizația de 

construire va fi însoțita de documentația tehnica cadastrala. 

Terenurile vor fi ocupate rațional cu respectarea următoarelor obiective: 

- Completarea zonelor centrale, potrivit condițiilor urbanistice specifice impuse de caracterul 

zonei, având prioritate instituțiile publice, precum și serviciile de interes general.  

- Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu rețele tehnico-edilitare  
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- Amplasarea construcțiilor, amenajărilor și lucrărilor tehnico-edilitare aferente acestora în 

ansambluri compacte  

 

 

TF – terenuri forestiere  

Suprafețe împădurite: 

Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor pe terenuri cu destinație forestieră este interzisă. 

În mod excepțional, cu avizul organelor administrației publice de specialitate se pot autoriza numai 

construcțiile necesare întreținerii pădurilor, exploatărilor silvice și culturilor forestiere.   

Pot fi scoase definitiv din fondul forestier național, doar cu condiția compensării acestora, fără 

reducerea suprafeței fondului forestier și cu plata anticipată a obligațiilor bănești, numai terenurile necesare 

realizării sau extinderii următoarelor categorii de obiective, în condițiile Codului Silvic: 

- necesare exploatării următoarelor resurse minerale: cărbuni, roci utile, agregate minerale, minereuri 

și ape minerale; 

- structuri de primire turistică cu funcțiuni de cazare turistică, unități de cult, obiective sociale, 

sportive și medicale, construcții hidrotehnice de interes local, surse de apă potabilă; 

- locuințe sau case de vacanță, numai în fondul forestier proprietate privată 

- obiective instalate în fondul forestier înainte de anul 1990, cuprinse în amenajamentele silvice în 

vigoare la data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupații și litigii". 

 

TH – terenuri aflate permanent sub ape  

Autorizarea executării construcţiilor de orice fel în albiile minore ale cursurilor de apă şi în cuvetele 

lacurilor este interzisă, cu excepţia lucrărilor de poduri, lucrărilor necesare căilor ferate şi drumurilor de 

traversare a albiilor cursurilor de apă, lucrărilor de gospodărire a apelor, a construcțiilor turistice și de 

agrement. 

Autorizarea executării lucrărilor prevăzute mai sus este permisă numai cu avizul autorităţilor de 

gospodărire a apelor şi cu asigurarea măsurilor de apărare a construcţiilor respective împotriva inundaţiilor, 

a măsurilor de prevenire a deteriorării calităţii apelor de suprafaţă şi subterane, de respectare a zonelor de 

protecţie faţă de malurile cursurilor de apă şi faţă de lucrările de gospodărire şi de captare a apelor. 

Zonele de protecție pentru cursurile de apă sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996, 

respectiv:      
 Lățimea cursului de apă (m) 10-50 m 51-500 m peste 500m  
 Lățimea zonei de protecție (m) 15 m 30 m 50 m 

 

Lățimea zonei de protecție de-a lungul digurilor 

Înălțimea medie a digului (m) 0,5-2,5 2,6-5  peste 5 

Lățimea zonei de protecție (m) – spre cursul de apă 5 10 15  

Lățimea zonei de protecție (m) – spre interiorul incintei 3 4 4  

 

Zonele de protecție se măsoară începând de la limita albiei minore. În zona inundabilă a albiei majore 

și în zonele de protecție precizate anterior, este interzisă amplasarea de noi obiective, cu excepția celor 

pentru apărare împotriva inundațiilor, gospodărire de ape, etc. 

 

 

Tc – terenuri ocupate de căi de comunicație  

În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administraţiei 

publice: 
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- construcţii şi instalaţii aferente drumurilor publice, de deservire, de întreţinere şi de exploatare; 

- parcaje, garaje şi staţii de alimentare cu carburanţi şi resurse de energie (inclusiv funcţiunile lor 

complementare: magazine, restaurante etc.); 

- conducte de alimentare cu apă şi de canalizare, sisteme de transport gaze, ţiţei sau alte produse 

petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii şi infrastructuri ori alte instalaţii sau construcţii de 

acest gen. 

- În sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se înţelege ampriza, fâşiile de siguranţă 

şi fâşiile de protecţie. 

- Autorizarea executării construcţiilor cu funcţiuni de locuire este permisă, cu respectarea zonelor de 

protecţie a drumurilor delimitate conform legii. 

În sensul prezentului regulament, prin funcţiuni de locuire se înţelege: locuinţe, case de vacanţă şi alte 

construcţii cu caracter turistic, spaţii de cazare permanentă sau temporară pentru nevoi sociale, industriale 

sau de apărare, cum ar fi: cămine pentru bătrâni, cămin 

 

 

Tn – terenuri neproductive 

 

Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care sunt 

lipsite practic de vegetatie. Din aceasta categorie fac parte: 

- nisipuri zburatoare – nisipuri mobile nefixate de vegetatie si pe care vântul le poate deplasa dintr-un 

loc în altul; 

- stancarii, bolovanisuri, pietrisuri – terenuri acoperite cu blocuri de stânca masive, ingramadiri de 

bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de vegetatie; 

- rape, ravene, torenti – alunecari active de teren care sunt neproductive când nu sunt împadurite; 

- saraturi cu crusta – terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o crusta albicioasa 

friabila; 

- mocirle si smârcuri – terenuri cu alternante frecvente de exces de apa si uscaciune, pe care nu se 

instaleaza vegetatie; Terenurile cu mlastini cu stuf nu se înregistreaza la categoria terenurilor neproductive; 

- gropile de împrumut si cariere – terenuri devenite neproductive prin scoaterea stratului de sol si 

roca pentru diverse nevoi de constructii; 

- halde – terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat în urma unor activitati industriale si 

exploatari miniere. 

 

Se va urmări creșterea potențialului productiv al solului și introducerea în circuitul economic a 

terenurilor neproductive. 

 

TDS -  terenuri cu destinație specială  

 

Zonă  a  imobilelor  şi  ansamblurilor  cu  caracter  militar  ale  MApN,  MAI, Ministerului Justiţiei, 

SRI, SIE, STS, SPP. 

 

CONDIȚIONĂRI PRIMARE: 

 

 HGR nr.62/1996 pentru aprobarea Listei obiectivelor de investiţii şi de dezvoltare, precum şi a 

criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major al Apărării.  

 Ordinul comun MDRAP, MCIN, MApN, MAI, SRI, SIE, STS, SPP pentru aprobarea Procedurii 

comune privind autorizarea executării construcţiilor cu caracter special înregistrat la MApN sub nr. 

M.40/08.032018 şi publicat în Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 738/27.08.2018.  

 Eliberarea autorizaţiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice şi cu avizele 

ministerelor tutelare conform legilor în vigoare.  
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 Intervenţiile asupra domeniului public vor ţine cont de caracterul acestuia.  

 De jur împrejur se instituie zone de protecţie ale zonelor cu destinaţie specială care sunt servituţi 

pentru funcţionarea corespunzătoare a obiectivelor cu caracter special. Astfel sunt stabilite următoarele 

condiţionări şi restricţii: 

 

SERVITUŢI PENTRU OBIECTIVELE CU CARACTER SPECIAL - RESTRICŢII ÎN JURUL 

ZONEI CU DESTINAŢIE SPECIALĂ: 

La o distanţă mai mică de 200 metri de gardul perimetral al obiectivului se interzice ridicarea unor 

construcţii izolate de mici dimensiuni (o construcţie cu amprenta la sol mai mică de 300 metri pătraţi la o 

suprafaţă de 10 hectare), construcţii tehnico-inginereşti, construirea de garduri metalice/ diverse construcţii 

din plasă de sârmă şi plantarea de livezi de pomi fructiferi/păduri; 

La o distanţă mai mică de 500 metri de gardul perimetral al obiectivului se interzice construirea de 

biute de pământ, linii terestre de comunicaţii, parcări auto de tip Pl (11-100 locuri) sau mai mari, 

ansambluri de locuinţe sau alte construcţii izolate mari (cu amprenta la sol mai mare de 300 metri pătraţi). 

Pentru construcţiile izolate de mici dimensiuni (cu amprenta la sol mai mică de 300 metri pătraţi) se 

interzic învelitorile din tablă, respectiv structuri realizate din panouri de tip sandwich precum şi amplasarea 

de instalaţii de încălzire pe bază de panouri fotovoltaice; 

La o distanţă mai mică de 1000 metri de gardul perimetral, se va interzice construirea de linii 

electrice aeriene de medie tensiune (1-35 kV), căi de comunicaţii terestre cu trafic intens, parcări 

autovehicule tip P2 (101-300 locuri), ansambluri rezidenţial P+ lE/sat de vacanţă. Pentru construcţii izolate 

(o construcţie cu amprenta la sol mai mică de 300 metri pătraţi la o suprafaţă de 10 hectare) se va impune 

ca acestea să nu fie realizate pe structuri din panouri metalice de tip sandwich, iar acoperişul acestora să nu 

fie realizat cu învelitori din tablă şi să nu fie folosite instalaţii de încălzire pe bază de panouri fotovoltaice; 

Pentru ansamblurile rezidenţiale de maxim P+ 1 E construite la o distanţă cuprinsă între 1000 metri 

şi 3.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului se impune ca acoperişul acestora să nu fie realizat cu 

învelitori din tablă sau materiale cu proprietăţi similare; 

La o distanţă mai mică de 3.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului se interzice 

construirea unor parcări de autovehicule tip P3 (301-1.000 locuri), staţii de transformare a energiei 

electrice de la foarte înaltă tensiune la medie tensiune, linii electrice aeriene de foarte înaltă tensiune (275-

400 kV), ansambluri rezidenţiale de blocuri sau construcţii mai mari de P+ IE; 

Interzicerea construirii de parcuri cu panouri fotovoltaice, parcuri cu turbine eoliene la o distanţă 

mai mică de 7.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului; 

Interzicerea edificării unor zone industriale/parc industrial/hală industrială la o distanţă mai mică de 

5.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VIII. UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ :  
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UTR 1 – SAT PĂULEȘTI  

Funcțiunea predominantă este de locuințe individuale, majoritatea având un regim de înălțime mic. 

Este obligatoriu ca în zonele afectate de inundaţii să se efectueze lucrări de regularizare şi indiguiri. 

Lucrările de construire în zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai dacă se 

asigură înlăturarea riscului de inundabilitate (prin lucrări de regularizare, îndiguire, etc.) și numai în baza 

unui aviz de la Sistemul de Gospodărire a apelor și al Inspectoratului pentru Situații de Urgență. 

Este obligatoriu ca în zonele cu risc de producere a alunecărilor de teren să se efectueze studii şi 

expertize geotehnice, pentru orice lucrări de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, 

din care să rezulte că investiția se poate realiza în condiții de siguranță și numai cu avizul Inspectoratului 

pentru Situații de Urgență. 

În zonele de protecție sanitară, în vederea efectuării lucrărilor de construire se va obține în prealabil 

avizul Direcției de Sănătate Publică. 

În zona de siguranță a construcțiilor și culoarelor de infrastructură tehnică (linii electrice, magistrale 

gaze, apă, etc) sunt interzise lucrările de construire cu excepția celor legate de infrastructura edilitară. În 

zonele de protecție este necesar avizul administratorului de rețea. 

Gardurile și clădirile vor fi retrase față de axul drumului județean cu minim 12 metri, respectiv cu 

minim 10 m față de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltării capacității de circulație a 

drumurilor publice în traversarea localităților rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanța nr. 43/1997 

privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacității străzilor locale se vor respecta retragerile între 

axul străzilor și garduri/construcții de minim 4,75 m pentru străzile unde este prevăzut profilul cu două 

benzi de circulație, respectiv de minim 3 m pentru străzile unde este prevăzut profilul cu o singură bandă 

de circulație (vezi planșe anexate).  

Străzile noi, străpungerile de străzi, lărgirile străzilor existente vor respecta amprizele şi profilele 

stabilite prin PUG. 

În culoarul rezervat realizării rutei ocolitoare a municipiului Satu Mare - 50 de metri din ax, orice 

lucrări de construire se vor autoriza numai cu avizul Companiei nationale de administrare a infrastructurii 

rutiere.  

Intervenţiile asupra clădirilor cu valoare arhitecturală, chiar dacă acestea nu sunt clasate ca 

monumente, se vor autoriza numai cu avizul Direcției pentru Cultură Satu Mare.  

 

Unitățile industriale existente dispersate printre locuințe individuale din cadrul din UTR 1 – 

Păulești  vor putea funcționa doar cu condiția ca acestea să nu afecteze locuirea din imediata vecinătate și 

cu condiția de a nu își dezvolta/amlifica activitatea industrială, în caz contract fiind obligate la relocare în 

zone industriale sau agrozootehnice stabilite în zone compacte (trup A1, B – zona agro-industrială din 

sudul localității Ambud, B1, F2, F3, C1 etc).  

Se interzice construirea de parcuri cu panouri fotovoltaice, parcuri cu turbine eoliene la o distanţă 

mai mică de 7.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului cu destinație specială; Parcurile cu turbine 

eoliene poziționate la mai puțin de 15000 m de DVOR_DME Satu Mare se vor construi numai cu avizul 

AACR. 

Se interzice edificarea unor zone industriale/parc industrial/hală industrială la o distanţă mai mică 

de 5.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului cu destinație specială. 

 

ZONE DE PROTECȚIE/ZONE DE SERVITUȚI AERONAUTICE CIVILE: 

  

 

 

 

 

În zona de referință I (aeroport/aerodrom): 

Cota referință pistă aeroport THR01 125,880m  

Cota la sol DVOR_DME Satu Mare 122,84m 
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Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu 

înălţimi egale sau mai mari decât cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii 

pistei, spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință II (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona II cu 

înălţimi egale sau mai mari decât calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, 

spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință III (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu 

înălţimi egale sau mai mari de +30 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință IV(aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu 

înălţimi egale sau mai mari de +45 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

În interesul siguranţei navigaţiei aeriene, în suprafeţele şi zonele de protecţie aferente mijloacelor 

CNS şi meteorologice nu pot fi amplasate, construite şi/sau instalate niciun fel de obiective noi fără 

avizul AACR. 

 

Se propune pentru clasare în Lista Monumentelor Istorice Conacul Teleki din localitatea 

Păulești, iar lucrările de autorizație de construire din interiorul zonei de protecție propuse se va 

realiza doar cu avizul Direcției pentru Cultură.  

  Intervenţiile asupra clădirilor cu valoare arhitecturală, istorică, ambientală identificate prin 

PUG, chiar dacă acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai cu avizul Direcției pentru Cultură. 

 

Funcțiuni adminise : locuințe și funcțiuni complementare detaliate în cadrul fiecărei zone și 

subzone funcționale 

 

Zona/subzonă 

functională 

S min parcelă Hh max POT max CUT max 

L 1  500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

L 2a 350 mp S/D+P+1+M/Er 35% 1,2 

L 2b 500 mp S/D+P+1+M/Er 30% 0,9 

IS 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9 

S 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9 

M 500 mp S/D+P+1+M 40% 1,2 

A1 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9 

A2 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9 

V 1 500 mp S/D+P+M 10% 0,4 

V 2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

TE 500 mp S/D+P 50% 1 

G 500 mp S/D+P 60% 0,6 

Cr - - - - 

Ca 500 mp P+1+M 30% 0,9 

ZP1 500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

ZP2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

TDS Cf. cerințe tehnice cf. cerințe tehnice cf. cerințe tehnice cf. cerințe tehnice 
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UTR 2 – SAT AMBUD  

Funcțiunea predominantă este de locuințe individuale, majoritatea având un regim de înălțime mic. 

Este obligatoriu ca în zonele afectate de inundaţii să se efectueze lucrări de regularizare şi indiguiri. 

Lucrările de construire în zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai dacă se 

asigură înlăturarea riscului de inundabilitate (prin lucrări de regularizare, îndiguire, etc.) și numai în baza 

unui aviz de la Sistemul de Gospodărire a apelor și al Inspectoratului pentru Situații de Urgență. 

Este obligatoriu ca în zonele cu risc de producere a alunecărilor de teren să se efectueze studii şi 

expertize geotehnice, pentru orice lucrări de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, 

din care să rezulte că investiția se poate realiza în condiții de siguranță și numai cu avizul Inspectoratului 

pentru Situații de Urgență. 

În zonele de protecție sanitară, în vederea efectuării lucrărilor de construire se va obține în prealabil 

avizul Direcției de Sănătate Publică. 

În zona de siguranță a construcțiilor și culoarelor de infrastructură tehnică (linii electrice, magistrale 

gaze, apă, etc) sunt interzise lucrările de construire cu excepția celor legate de infrastructura edilitară. În 

zonele de protecție este necesar avizul administratorului de rețea. 

Gardurile și clădirile vor fi retrase față de axul drumului județean cu minim 12 metri, respectiv cu 

minim 10 m față de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltării capacității de circulație a 

drumurilor publice în traversarea localităților rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanța nr. 43/1997 

privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacității străzilor locale se vor respecta retragerile între 

axul străzilor și garduri/construcții de minim 4,75 m pentru străzile unde este prevăzut profilul cu două 

benzi de circulație, respectiv de minim 3 m pentru străzile unde este prevăzut profilul cu o singură bandă 

de circulație (vezi planșe anexate).  

Străzile noi, străpungerile de străzi, lărgirile străzilor existente vor respecta amprizele şi profilele 

stabilite prin PUG. 

Intervenţiile asupra clădirilor cu valoare arhitecturală, chiar dacă acestea nu sunt clasate ca 

monumente, se vor autoriza numai cu avizul Direcției pentru Cultură Satu Mare.  

 

Se interzice construirea de parcuri cu panouri fotovoltaice, parcuri cu turbine eoliene la o distanţă 

mai mică de 7.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului cu destinație specială; Parcurile cu turbine 

eoliene poziționate la mai puțin de 15000 m de DVOR_DME Satu Mare se vor construi numai cu avizul 

AACR. 

Se interzice edificarea unor zone industriale/parc industrial/hală industrială la o distanţă mai mică 

de 5.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului cu destinație specială. 

 

ZONE DE PROTECȚIE/ZONE DE SERVITUȚI AERONAUTICE CIVILE: 

  

 

 

 

În zona de referință I (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu 

înălţimi egale sau mai mari decât cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii 

pistei, spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință II (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona II cu 

înălţimi egale sau mai mari decât calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, 

spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință III (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu 

înălţimi egale sau mai mari de +30 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

Cota referință pistă aeroport THR01 125,880m  

Cota la sol DVOR_DME Satu Mare 122,84m 
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În zona de referință IV(aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu 

înălţimi egale sau mai mari de +45 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

În interesul siguranţei navigaţiei aeriene, în suprafeţele şi zonele de protecţie aferente mijloacelor 

CNS şi meteorologice nu pot fi amplasate, construite şi/sau instalate niciun fel de obiective noi fără 

avizul AACR. 

 

Se propune pentru clasare în Lista Monumentelor Istorice obiectivul Biserica Reformată din 

localitatea Ambud, iar lucrările de autorizație de construire din interiorul zonei de protecție propuse 

se va realiza doar cu avizul Direcției pentru Cultură.  

  Intervenţiile asupra clădirilor cu valoare arhitecturală, istorică, ambientală identificate prin 

PUG, chiar dacă acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai cu avizul Direcției pentru Cultură. 

  

Orice lucrări de construire în zona ariei naturale protejate se va face numai cu avizul Agenției 

pentru Arii Naturale Protejate. 

 

Funcțiuni adminise : locuințe și funcțiuni complementare detaliate în cadrul fiecărei zone și 

subzone funcționale 

 

Zona/subzonă 

functională 

S min parcelă Hh max POT max CUT max 

L 1  500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

L 2a 350 mp S/D+P+1+M/Er 35% 1,2 

L 2b 500 mp S/D+P+1+M/Er 30% 0,9 

IS 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9 

S 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9 

A1 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9 

A2 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9 

V 1 500 mp S/D+P+M 10% 0,4 

V 2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

TE 500 mp S/D+P 50% 1 

G 500 mp S/D+P 60% 0,6 

Cr - - - - 

Ca 500 mp P+1+M 30% 0,9 

ZP1 500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

ZP2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

TDS Cf. cerințe tehnice cf. cerințe tehnice cf. cerințe tehnice cf. cerințe tehnice 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

UTR 3 – SAT PETIN 
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Funcțiunea predominantă este de locuințe individuale, majoritatea având un regim de înălțime mic. 

Este obligatoriu ca în zonele afectate de inundaţii să se efectueze lucrări de regularizare şi indiguiri. 

Lucrările de construire în zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai dacă se 

asigură înlăturarea riscului de inundabilitate (prin lucrări de regularizare, îndiguire, etc.) și numai în baza 

unui aviz de la Sistemul de Gospodărire a apelor și al Inspectoratului pentru Situații de Urgență. 

În zonele de protecție sanitară, în vederea efectuării lucrărilor de construire se va obține în prealabil 

avizul Direcției de Sănătate Publică. 

În zona de siguranță a construcțiilor și culoarelor de infrastructură tehnică (linii electrice, magistrale 

gaze, apă, etc) sunt interzise lucrările de construire cu excepția celor legate de infrastructura edilitară. În 

zonele de protecție este necesar avizul administratorului de rețea. 

Gardurile și clădirile vor fi retrase față de axul drumului județean cu minim 12 metri, respectiv cu 

minim 10 m față de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltării capacității de circulație a 

drumurilor publice în traversarea localităților rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanța nr. 43/1997 

privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacității străzilor locale se vor respecta retragerile între 

axul străzilor și garduri/construcții de minim 4,75 m pentru străzile unde este prevăzut profilul cu două 

benzi de circulație, respectiv de minim 3 m pentru străzile unde este prevăzut profilul cu o singură bandă 

de circulație (vezi planșe anexate).  

Străzile noi, străpungerile de străzi, lărgirile străzilor existente vor respecta amprizele şi profilele 

stabilite prin PUG. 

Intervenţiile asupra clădirilor cu valoare arhitecturală, chiar dacă acestea nu sunt clasate ca 

monumente, se vor autoriza numai cu avizul Direcției pentru Cultură Satu Mare.  

 

Se interzice construirea de parcuri cu panouri fotovoltaice, parcuri cu turbine eoliene la o distanţă 

mai mică de 7.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului cu destinație specială; Parcurile cu turbine 

eoliene poziționate la mai puțin de 15000 m de DVOR_DME Satu Mare se vor construi numai cu avizul 

AACR. 

Se interzice edificarea unor zone industriale/parc industrial/hală industrială la o distanţă mai mică 

de 5.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului cu destinație specială. 

 

ZONE DE PROTECȚIE/ZONE DE SERVITUȚI AERONAUTICE CIVILE: 

  

 

 

 

În zona de referință I (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu 

înălţimi egale sau mai mari decât cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii 

pistei, spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință II (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona II cu 

înălţimi egale sau mai mari decât calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, 

spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință III (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu 

înălţimi egale sau mai mari de +30 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință IV(aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu 

înălţimi egale sau mai mari de +45 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

Cota referință pistă aeroport THR01 125,880m  

Cota la sol DVOR_DME Satu Mare 122,84m 
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În interesul siguranţei navigaţiei aeriene, în suprafeţele şi zonele de protecţie aferente mijloacelor 

CNS şi meteorologice nu pot fi amplasate, construite şi/sau instalate niciun fel de obiective noi fără 

avizul AACR. 

 

Se propune pentru clasare în Lista Monumentelor Istorice obiectivul Biserica Reformată și 

Conacul Boszormenyi-Helmeczy din localitatea Petin, iar lucrările de autorizație de construire din 

interiorul zonei de protecție propuse se va realiza doar cu avizul Direcției pentru Cultură.  

  Intervenţiile asupra clădirilor cu valoare arhitecturală, istorică, ambientală identificate prin 

PUG, chiar dacă acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai cu avizul Direcției pentru Cultură. 

  

Orice lucrări de construire în zona ariei naturale protejate se va face numai cu avizul Agenției 

pentru Arii Naturale Protejate. 

 

Funcțiuni adminise : locuințe și funcțiuni complementare detaliate în cadrul fiecărei zone și 

subzone funcționale 

 

Zona/subzonă 

functională 

S min parcelă Hh max POT max CUT max 

L 1  500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

L 2a 350 mp S/D+P+1+M/Er 35% 1,2 

L 2b 500 mp S/D+P+1+M/Er 30% 0,9 

IS 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9 

S 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9 

A1 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9 

A2 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9 

V 1 500 mp S/D+P+M 10% 0,4 

V 2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

TE 500 mp S/D+P 50% 1 

G 500 mp S/D+P 60% 0,6 

Cr - - - - 

Ca 500 mp P+1+M 30% 0,9 

ZP1 500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

ZP2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

TDS Cf. cerințe tehnice cf. cerințe tehnice cf. cerințe tehnice cf. cerințe tehnice 
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UTR 4 – SAT AMAȚI 

 

Funcțiunea predominantă este de locuințe individuale, majoritatea având un regim de înălțime mic. 

Este obligatoriu ca în zonele afectate de inundaţii să se efectueze lucrări de regularizare şi indiguiri. 

Lucrările de construire în zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai dacă se 

asigură înlăturarea riscului de inundabilitate (prin lucrări de regularizare, îndiguire, etc.) și numai în baza 

unui aviz de la Sistemul de Gospodărire a apelor și al Inspectoratului pentru Situații de Urgență. 

În zonele de protecție sanitară, în vederea efectuării lucrărilor de construire se va obține în prealabil 

avizul Direcției de Sănătate Publică. 

În zona de siguranță a construcțiilor și culoarelor de infrastructură tehnică (linii electrice, magistrale 

gaze, apă, etc) sunt interzise lucrările de construire cu excepția celor legate de infrastructura edilitară. În 

zonele de protecție este necesar avizul administratorului de rețea. 

Gardurile și clădirile vor fi retrase față de axul drumului județean cu minim 12 metri, respectiv cu 

minim 10 m față de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltării capacității de circulație a 

drumurilor publice în traversarea localităților rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanța nr. 43/1997 

privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacității străzilor locale se vor respecta retragerile între 

axul străzilor și garduri/construcții de minim 4,75 m pentru străzile unde este prevăzut profilul cu două 

benzi de circulație, respectiv de minim 3 m pentru străzile unde este prevăzut profilul cu o singură bandă 

de circulație (vezi planșe anexate).  

Străzile noi, străpungerile de străzi, lărgirile străzilor existente vor respecta amprizele şi profilele 

stabilite prin PUG. 

 

Se interzice construirea de parcuri cu panouri fotovoltaice, parcuri cu turbine eoliene la o distanţă 

mai mică de 7.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului cu destinație specială; Parcurile cu turbine 

eoliene poziționate la mai puțin de 15000 m de DVOR_DME Satu Mare se vor construi numai cu avizul 

AACR. 

Se interzice edificarea unor zone industriale/parc industrial/hală industrială la o distanţă mai mică 

de 5.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului cu destinație specială. 

 

ZONE DE PROTECȚIE/ZONE DE SERVITUȚI AERONAUTICE CIVILE: 

  

 

 

 

În zona de referință I (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu 

înălţimi egale sau mai mari decât cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii 

pistei, spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință II (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona II cu 

înălţimi egale sau mai mari decât calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, 

spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință III (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu 

înălţimi egale sau mai mari de +30 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință IV(aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu 

înălţimi egale sau mai mari de +45 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

Cota referință pistă aeroport THR01 125,880m  

Cota la sol DVOR_DME Satu Mare 122,84m 
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În interesul siguranţei navigaţiei aeriene, în suprafeţele şi zonele de protecţie aferente mijloacelor 

CNS şi meteorologice nu pot fi amplasate, construite şi/sau instalate niciun fel de obiective noi fără 

avizul AACR. 

 

În localitatea Amați există un monument istoric înscris în LMI - SM-II-m-B-05257, Biserica 

„Sf. Arhangheli Mihail şi Gavriil”, sat Amaţi; comuna Păulești, Str. Principală 210, 1880.  

Pentru obiectivul înscris în LMI a fost stabilită zonă de protecție conform legii în vigoare. 

În această zonă se impune păstrarea cadrului construit al monumentului istoric, prin 

diminuarea sau înlăturarea factorilor de agresiune. 

Orice intervenție asupra monumentelor istorice se va realiza conform Legii 422/2001 privind 

privind protejarea monumentelor istorice. 

Orice intervenție care presupune lucrări de construire în zona de protecție aferentă 

monumentului istoric se va realiza numai cu avizul Direcției pentru Cultură. 

Se propune pentru clasare în Lista Monumentelor Istorice obiectivul Biserica Reformată din 

localitatea Amați, iar lucrările de autorizație de construire din interiorul zonei de protecție propuse 

se va realiza doar cu avizul Direcției pentru Cultură.  

  Intervenţiile asupra clădirilor cu valoare arhitecturală, istorică, ambientală identificate prin 

PUG, chiar dacă acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai cu avizul Direcției pentru Cultură. 

  

 

Funcțiuni adminise : locuințe și funcțiuni complementare detaliate în cadrul fiecărei zone și 

subzone funcționale 

 

Zona/subzonă 

functională 

S min parcelă Hh max POT max CUT max 

L 1  500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

L 2a 350 mp S/D+P+1+M/Er 35% 1,2 

L 2b 500 mp S/D+P+1+M/Er 30% 0,9 

IS 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9 

S 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9 

A1 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9 

A2 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9 

V 1 500 mp S/D+P+M 10% 0,4 

V 2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

TE 500 mp S/D+P 50% 1 

G 500 mp S/D+P 60% 0,6 

Cr - - - - 

Ca 500 mp P+1+M 30% 0,9 

ZP1 500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

ZP2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

TDS Cf. cerințe tehnice cf. cerințe tehnice cf. cerințe tehnice cf. cerințe tehnice 
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UTR 5 – SAT RUȘENI 

Funcțiunea predominantă este de locuințe individuale, majoritatea având un regim de înălțime mic. 

Este obligatoriu ca în zonele afectate de inundaţii să se efectueze lucrări de regularizare şi indiguiri. 

Lucrările de construire în zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai dacă se 

asigură înlăturarea riscului de inundabilitate (prin lucrări de regularizare, îndiguire, etc.) și numai în baza 

unui aviz de la Sistemul de Gospodărire a apelor și al Inspectoratului pentru Situații de Urgență. 

În zonele de protecție sanitară, în vederea efectuării lucrărilor de construire se va obține în prealabil 

avizul Direcției de Sănătate Publică. 

În zona de siguranță a construcțiilor și culoarelor de infrastructură tehnică (linii electrice, magistrale 

gaze, apă, etc) sunt interzise lucrările de construire cu excepția celor legate de infrastructura edilitară. În 

zonele de protecție este necesar avizul administratorului de rețea. 

Gardurile și clădirile vor fi retrase față de axul drumului județean cu minim 12 metri, respectiv cu 

minim 10 m față de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltării capacității de circulație a 

drumurilor publice în traversarea localităților rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanța nr. 43/1997 

privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacității străzilor locale se vor respecta retragerile între 

axul străzilor și garduri/construcții de minim 4,75 m pentru străzile unde este prevăzut profilul cu două 

benzi de circulație, respectiv de minim 3 m pentru străzile unde este prevăzut profilul cu o singură bandă 

de circulație (vezi planșe anexate).  

Străzile noi, străpungerile de străzi, lărgirile străzilor existente vor respecta amprizele şi profilele 

stabilite prin PUG. 

Intervenţiile asupra clădirilor cu valoare arhitecturală, chiar dacă acestea nu sunt clasate ca 

monumente, se vor autoriza numai cu avizul Direcției pentru Cultură Satu Mare.  

 

Se interzice construirea de parcuri cu panouri fotovoltaice, parcuri cu turbine eoliene la o distanţă 

mai mică de 7.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului cu destinație specială; Parcurile cu turbine 

eoliene poziționate la mai puțin de 15000 m de DVOR_DME Satu Mare se vor construi numai cu avizul 

AACR. 

Se interzice edificarea unor zone industriale/parc industrial/hală industrială la o distanţă mai mică 

de 5.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului cu destinație specială. 

 

ZONE DE PROTECȚIE/ZONE DE SERVITUȚI AERONAUTICE CIVILE: 

  

 

 

 

În zona de referință I (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu 

înălţimi egale sau mai mari decât cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii 

pistei, spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință II (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona II cu 

înălţimi egale sau mai mari decât calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, 

spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință III (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu 

înălţimi egale sau mai mari de +30 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință IV(aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu 

înălţimi egale sau mai mari de +45 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

Cota referință pistă aeroport THR01 125,880m  

Cota la sol DVOR_DME Satu Mare 122,84m 
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PUG PĂULEȘTI                                                      R.L.U. 

În interesul siguranţei navigaţiei aeriene, în suprafeţele şi zonele de protecţie aferente mijloacelor 

CNS şi meteorologice nu pot fi amplasate, construite şi/sau instalate niciun fel de obiective noi fără 

avizul AACR. 

 

  Intervenţiile asupra clădirilor cu valoare arhitecturală, istorică, ambientală identificate prin 

PUG, chiar dacă acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai cu avizul Direcției pentru Cultură. 

  

Funcțiuni adminise : locuințe și funcțiuni complementare detaliate în cadrul fiecărei zone și 

subzone funcționale 

 

Zona/subzonă 

functională 

S min parcelă Hh max POT max CUT max 

L 1  500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

L 2a 350 mp S/D+P+1+M/Er 35% 1,2 

L 2b 500 mp S/D+P+1+M/Er 30% 0,9 

IS 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9 

S 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9 

A1 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9 

A2 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9 

V 1 500 mp S/D+P+M 10% 0,4 

V 2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

TE 500 mp S/D+P 50% 1 

G 500 mp S/D+P 60% 0,6 

Cr - - - - 

Ca 500 mp P+1+M 30% 0,9 

ZP1 500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

ZP2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

TDS Cf. cerințe tehnice cf. cerințe tehnice cf. cerințe tehnice cf. cerințe tehnice 
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UTR 6 – SAT HRIP 

 

Funcțiunea predominantă este de locuințe individuale, majoritatea având un regim de înălțime mic. 

Este obligatoriu ca în zonele afectate de inundaţii să se efectueze lucrări de regularizare şi indiguiri. 

Lucrările de construire în zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai dacă se 

asigură înlăturarea riscului de inundabilitate (prin lucrări de regularizare, îndiguire, etc.) și numai în baza 

unui aviz de la Sistemul de Gospodărire a apelor și al Inspectoratului pentru Situații de Urgență. 

În zonele de protecție sanitară, în vederea efectuării lucrărilor de construire se va obține în prealabil 

avizul Direcției de Sănătate Publică. 

În zona de siguranță a construcțiilor și culoarelor de infrastructură tehnică (linii electrice, magistrale 

gaze, apă, etc) sunt interzise lucrările de construire cu excepția celor legate de infrastructura edilitară. În 

zonele de protecție este necesar avizul administratorului de rețea. 

Gardurile și clădirile vor fi retrase față de axul drumului județean cu minim 12 metri, respectiv cu 

minim 10 m față de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltării capacității de circulație a 

drumurilor publice în traversarea localităților rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanța nr. 43/1997 

privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacității străzilor locale se vor respecta retragerile între 

axul străzilor și garduri/construcții de minim 4,75 m pentru străzile unde este prevăzut profilul cu două 

benzi de circulație, respectiv de minim 3 m pentru străzile unde este prevăzut profilul cu o singură bandă 

de circulație (vezi planșe anexate).  

Străzile noi, străpungerile de străzi, lărgirile străzilor existente vor respecta amprizele şi profilele 

stabilite prin PUG. 

Intervenţiile asupra clădirilor cu valoare arhitecturală, chiar dacă acestea nu sunt clasate ca 

monumente, se vor autoriza numai cu avizul Direcției pentru Cultură Satu Mare.  

 

Se interzice construirea de parcuri cu panouri fotovoltaice, parcuri cu turbine eoliene la o distanţă 

mai mică de 7.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului cu destinație specială; Parcurile cu turbine 

eoliene poziționate la mai puțin de 15000 m de DVOR_DME Satu Mare se vor construi numai cu avizul 

AACR. 

Se interzice edificarea unor zone industriale/parc industrial/hală industrială la o distanţă mai mică 

de 5.000 metri faţă de gardul perimetral al obiectivului cu destinație specială. 

 

ZONE DE PROTECȚIE/ZONE DE SERVITUȚI AERONAUTICE CIVILE: 

  

 

 

 

În zona de referință I (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona I cu 

înălţimi egale sau mai mari decât cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii 

pistei, spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință II (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona II cu 

înălţimi egale sau mai mari decât calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, 

spre exterior, luând cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință III (aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona III cu 

înălţimi egale sau mai mari de +30 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

În zona de referință IV(aeroport/aerodrom): 

Sunt necesare solicitarea şi obţinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu 

înălţimi egale sau mai mari de +45 față de cota de referință aeroport 125,880 m. 

Cota referință pistă aeroport THR01 125,880m  

Cota la sol DVOR_DME Satu Mare 122,84m 
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În interesul siguranţei navigaţiei aeriene, în suprafeţele şi zonele de protecţie aferente mijloacelor 

CNS şi meteorologice nu pot fi amplasate, construite şi/sau instalate niciun fel de obiective noi fără 

avizul AACR. 

 

Se propune pentru clasare în Lista Monumentelor Istorice obiectivul Biserica Reformată și 

Conacul Papp Dezső din localitatea Hrip, iar lucrările de autorizație de construire din interiorul 

zonei de protecție propuse se va realiza doar cu avizul Direcției pentru Cultură.  

  Intervenţiile asupra clădirilor cu valoare arhitecturală, istorică, ambientală identificate prin 

PUG, chiar dacă acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai cu avizul Direcției pentru Cultură. 

Zonele delimitate ca situri arheologice și în zonele lor de protecție, emiterea autorizației de 

construire pentru lucrările de construire, modificare, extindere sau reparare a căilor de comunicaţie, 

dotărilor tehnico-edilitare (inclusiv cele subterane), excavările, exploatările de cariere, construcţiile 

de reţele edilitare magistrale, amenajările de îmbunătăţiri funciare, reţelele de telecomunicaţii, 

amplasarea de antene şi relee de telecomunicaţii, lucrările de cercetare şi prospectare a terenurilor 

(foraje, excavări) necesare efectuării studiilor geotehnice sau geologice, amplasarea balastierelor sau 

sondelor, precum şi alte lucrări ce afectează suprafaţa solului în zonele cu patrimoniu arheologic, 

inclusiv în zona lor de protecţie, indiferent dacă se execută în intravilanul sau extravilanul localităţii 

şi indiferent de forma de proprietate a terenului, se va face numai pe baza și în conformitate cu 

avizul prealabil al Ministerului Culturii și Identității Naționale, respectiv al serviciilor deconcentrate 

ale acestuia (Direcția pentru Cultură Satu Mare). 

 

Funcțiuni adminise : locuințe și funcțiuni complementare detaliate în cadrul fiecărei zone și 

subzone funcționale 

 

Zona/subzonă 

functională 

S min parcelă Hh max POT max CUT max 

L 1  500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

L 2a 350 mp S/D+P+1+M/Er 35% 1,2 

L 2b 500 mp S/D+P+1+M/Er 30% 0,9 

IS 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9 

S 500 mp S/D+P+1+M 30% 0,9 

A1 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9 

A2 500 mp S/D+P+1/M 40% 0,9 

V 1 500 mp S/D+P+M 10% 0,4 

V 2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

TE 500 mp S/D+P 50% 1 

G 500 mp S/D+P 60% 0,6 

Cr - - - - 

Ca 500 mp P+1+M 30% 0,9 

ZP1 500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

ZP2 500 mp S/D+P+M 30% 0,9 

TDS Cf. cerințe tehnice cf. cerințe tehnice cf. cerințe tehnice cf. cerințe tehnice 

 

 

 

 

 

 


