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In conformitate cu prevederile Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modific#rile §i completirile ulterioare, ARHITECTUL SEF AL COMUNEI emite urmétorul:

AVIZ FAVORABIL

Pentru documentatia: PLAN URBANISTIC GENERAL pentru
COMUNA PAULESTI, judetul Satu Mare

Initiator: Comuna Piulegti

Proiectant: S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L. BAIA MARE

Specialist cu drept de semnéturi RUR:  arh. Florut Florin Dan - A fost achitat tariful de
exercitare a dreptului de semnéturd RUR fin valoare de
618,36 Lei cu ordin de platd nr. 251 din 22.06.2022

Amplasament: jud. Satu Mare, comuna Piiulesti

Amplasamentul studiat se incadreazi la situatia previzutdin Anexa 1 la Legea 350/2001
la lit. B, pet. 7 ,,Comund” si pct. 8‘2,,Municipii, orage §i comune care cuprind monumente,
ansambluri sau situri inscrise in lista monumentelor istorice”.

Comuna Paulegti este situatd in partea centrald a Judefului Satu Mare, pe malul sting al
Somegului §i este traversatd de drumuri judefene §i drumuri comunale, Suprafafa totald a unitétii
teritoriale Paulesti, studiatd prin PUG, este de 6.010,45 ha si se invecineazii la Nord cu comuna
Odoreu, la Est cu comuna Culciu, la Sud cu comuna Viile Satu Mare §i la Vest cu municipiul Satu
Mare. Comuna Paulesti se afla in zona periurban# a municipiului Satu Mare si face parte din Zona
Metropolitand Satu Mare.

Prevederi P.U.G., R.L.U. 5i documentatii de urbanism aprobate anterior:

Conform Planul Urbanistic General al Comunei Paulesti, elaborat de S.C. Sigma Proiect
S.A., aprobat prin HCL nr. 16 din 22.07.2004, suprafafa totald studiati a unitéifii teritoriale Péulegti
este de 6.043,00 ha gi cuprimde 22 Unitifi Teritoriale de Refering (U.T.R.-uri):
- Localitatea P#dulesti cuprinde: UTR.1-UTR. 4



Localitatea Ambud cuprinde:

Localitatea Petin cuprinde:
Localitatea Amafi cuprinde:
- Localitatea Rugeni cuprinde:
Localitatea Hrip cuprinde:

UTR.5-UTR.7

UTR.9-UTR 10

U.TR. 11-U.TR. I3
U.TR. 14-UTR. 15
UTR. 16-U.TR. 18

U.T.R. 8 §i U.T.R.-urile 19-22 reprezinti trupuri separate ale celor sase localititi componente.

In aceste unitifi teritoriale de referinfil se regdisesc urmitoarele zone functionale, conform
Regulamentului Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic General:

- L —Zoni de locuinte §i funcfiuni complementare

- IS —Zond institufii §i servicii

- Ul - Zond unitd}i industriale

- UA~-Zon3 unit#fi agro-zootehnice
- P —Zond de parc, sport, turism, recreere, rezervaie naturald, plantatii de protectie

- GC-Zoni gospodirie comunali

~ TE - Zoni pentru construcfii aferente echipdrii tehnico-edilitare
- CC~Zona ciilor de comunicafie §i construciii aferente
- DS —Zoni cu destinafie speciala

E —Zoni de dezvoltare posibili a localitéfii de larga perspectiva

Conform avizului de incepere a lucrdrii nr. 390/2021 suprafafa totals a UAT Paulesti este de
6010,45 ha, iar conform planurilor topografice vizate de O.C.P.I, cu nr. 25120/06.04.2021,
intravilanul total existent insumeazi 830,46 ha, repartizate pe localitafi astfel:

- Pdulegti: - intravilan existent:
-Ambud : - intravilan existent:

- Petin: - intravilan existent:
-Amati: - intravilan existent:
- Rugeni: - intravilan existent:
- Hrip: - intravilan existent:

Prevederi P.U.G. si R.L.U. propuse:

208,13 ha
108,07 ha
105,34 ha
175,29 ha

78,44 ha
155,19 ha

Conform Planului Urbanistic General actualizat, elaborat de S.C. Aedilis Proiect S.R.L.,,
proiect nr. AED-132-2016, intravilanul propus este de 1048,63 ha, rezultdnd urmétoarele modificdri
ale intravilanelor existente in evidenta O.C.P.1.

- Péulesti: - intravilan propus: 282,86 ha
- Ambud: - intravilan propus: 168,47 ha
- Petin: - intravilan propus: 114,33 ha
- Amati: - intravilan propus: 219,65 ha
- Rugeni: - intravilan propus: 102,85 ha
- Hrip: - intravilan propus: 160,47 ha

Astfel intravilanul teritoriului administrativ este impdrfit in gase unitiifi teritoriale de referinfd
formate din satul resedintd de comuni si satele aparfinitoare §i anume:

- U.T.R .1 - Sat Paulesti §i trupurile izolate: Asi Al;
- U.T.R. 2 - Sat Ambud §i trupurile izolate: B i B1;
- U.T.R. 3 — Sat Petin i trupurile izolate: C, C1, C2, C3, C4 si C5;
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- U.T.R. 4 — Sat Amafi i trupurile izolate: D, D1, D2, D3 si D4;

-U.T.R. 5 - Sat Rugeni i trupurile izolate: E, E1 i E2;
- U.T.R. 6 — Sat Hrip §i trupurile izolate: F, F1, F2 si F3;

Zonificare funcfionali:

» Prevederi la nivelul zonelor funcionale din intravilan:
- Zonificarea intravilanului propus cuprinde:
L - zon# pentru locuinfe §i funcfiuni complementare, care cuprinde subzonele:
- L1 —zoni pentru locuinfe individuale §i funcfiuni complementare, de tip rural;
- L2 — zoni pentru locuinge individuale i funcfiuni complementare, de tip urban;
- L.2a — zone constituite pentru locuinte individuale §i funcfiuni complementare,
de tip urban;
- L2b —zone de urbanizare pentru locuinfe individuale i funcfiuni complementare,
de tip urban;
IS - zond institufiilor publice si servicii, care cuprinde subzonele:
- IS — zoni pentru institufii publice; >
-S - zond pentru servicii;
-M - zond mixtd de institutii publice, servicii, locuire (centru secundar de cartier);
A -zond pentru activitifi productive, care cuprinde subzonele:
- Al — zond pentru unitafi industriale §i depozitare;
- A2 — zond pentru unitafi agro-zootehnice;
V' - zond spafii verzi, care cuprinde subzonele:
- V1 — zoni pentru spatii verzi publice;
- V2 — zond pentru sport;
TE - zond pentru constructii tehnico-edilitare;
GC- zond gospodrie comunald, cimitire;
C - zoni# cii de comunicatie, care cuprinde subzonele:
= Cr—zond zona cii de comunicatie rutiers;
- Ca - zoni cii de comunicafie aeriand §i amenajiri aferente;
ZP - zond de protecfie a monumentelor istorice, care cuprinde subzonele:
- ZP1-zoni de protectie a monumentului Biserica ,,Sf. Arhangheli Mihail si
Gavril”,Amati;
~ ZP2 - zond de protectie a obiectivelor propuse pentru clasare;
TDS- zond cu destinatie special;

* Prevederi privind modul de ocupare al terenurilor din extravilan:
- TA —terenuri agricole
- TF —terenuri forestiere
- TH - terenuri aflate permanent sub ape
- TC - terenuri ocupate de ciii de comunicati
- TN - terenuri neproductive
- TDS —terenuri cu destinafie speciald

Toate aceste zone §i subzone sunt reprezentate grafic in partea desenatd a documentatiei iar in
partea scrisé, in Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent, acestea sunt reglementate,
stabilindu-se utilizirile admise, admise cu condifiondri, utilizirile interzise, conditiile de amplasare,
echipare §i configurare a clédirilor precum i posibilitdfi de construire in limitele maxime de ocupare
si utilizare a terenurilor (conform R.G.U. aprobat), indicatorii P.O.T. (procentul de ocuparz a
terenului) maxim §i C.U.T. (coeficientul de utilizare a terenului) maxim.
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Prescripfiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni i interdictii) reglementeazi prevederile din P.1J.G.,

cuprinzand normele obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor; prin aplicarea regulilor de
urbanism trebuie s se asigure corelarea intereselor cetiifeanului cu cele ale colectivitifilor, respectiv
protecia proprietéfii private §i apararea interesului public.

Prevederile R.L.U. permit autorizarea directd, cu exceptia derogdrilor si a situaiilor speciale, in
care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice Zorale, pentru zonele care sunt marcate pe
plangele de reglementéri urbanistice. Se recomand ca elaborarea acestor documentatii de urbanism
si fie realizatdl de citre autoritatea publici.

Masurile propuse in zonele cu riscuri naturale sunt detaliate in Regulamentul Local de
Urbanism,

Prin propunerile ficute sunt previizute zonele de protectie conform normativelor in vigoare.

Prevederile privind circulatia rutierd vor urméri devoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale
$i a spafiilor destinate acestora, a modalitiilor de deplasare velo, reglementarea eficenti a circulatiei
autovehiculelor §i parcirii, organizarea mobilierului urban §i a vegetafiei cu respectarea profilelor
transversale propuse, precum si infiinfarea stréizilor noi sau lirgirii celor existente, stabilite prin FUG

Teritoriul administrativ al Comunei Paulesti se afld in zonele de referintd LILIILIV aferente
Aeroportului International Satu Mare, prin PUG fiind incluse zonele cu servitufi aeronautice civile
pentru care s-au prevazut date specifice referitoare la caracteristici, restricfii, obligafii si
condiii/posibilitaji de utilizare a terenurilor.

Prin propunerile ficute a fost stabiliti zona de protecfie a monumentului istoric si au fost,
propuse pentru clasare alte gapte obiective din motive de vechime, valoare arhitectural si istorici.

Prin propunerile de dezvoltare a echiparii tehnico-edilitare ale comunei, sunt reunite toate
funcfiunile care aparfin echipanentelor edilitare existente §i viitoare (cladiri i instalafii aparfinind
alimentdirii cu apd, energie electrici, gaze naturale, telefonie, canalizare, stafii de epurare, staii de
pompare, statii de transformare §i reglare presiune, etc.)

Documentafia confine piese scrise i desenate, este elaboratd in conformitate cu reglementiirile
legale si cu cadrul de confinut normat,

La documentatie au fost obiinute avizele 5i acordurile previizute de lege yi s-a parcurs procedura
de informare si consultare a publicului, conform ,,Raport privind consultarea populaiei pentru Plan
Urbanistic General al comunei Pdulegti, judeful Satu Mare” nr. 5461 din 21.06.2022, emis de
Comuna P#ulegti §i semnat de citre primar.,

Documentafia a fost avizati de citre Ministerului Dezvoltérii, Lucrarilor Publice si
Administrafiei, care a emis avizul favorabil nr. 10/2022, inregistrat cu nr. 112675 din 11.10.2022.

In urma analiza documentatiilor se avizeazii favorabil Planul Urbanistic General al Comunei
Piulegti conform Notei de fundamentare nr. 01 din 06.01.2023 emis de Consiliul Judetean Satu
Mare Directia Arhitect Sef, si a Notei de Fundamentare nr.1 din 15.02.2023 a Arhitectului Sef al
Comunei Paulegti care au stat la baza emiterii prezentului aviz.

Prezentul aviz este valabil numai impreun3 cu plangele de reglementiri anexate si regulamentul
local de urbanism vizat spre neschimbare.

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i
completdrile ulterioaere, respectiv prevederile art. 55, alin (3), menfion&im: Indiferent de inifiativa
sau de sursa de finanfare, autoritifile administrafiei publice locale, in competenta ciirora se afld
claborarea, avizarea §i aprobarea documentafici de amenajarea teritoriului i urbanism, sunt
responsabile pentru intregul confinut al reglementérilor adoptate, cu excepfia cazurilor in care legea

dispune altfel. :
Elaboratorul si beneficiarul P.U.G. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P,U.G., care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 din
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Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completarile

ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U,G.

Documentafia poate fi analizatd, dezbiituti si supusi aprobiirii Consiliului Local al
comunei Piulegti,

Dupi aprobarea de ciitre Consiliul Local P#ulesti, un exemplar al documentatiei de urbanism se
inainteazi Ageniei Nafionale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic pentru
preluarea informatiilor in sistemul de evidenti de cadastru §i publicitate imobiliard si in geoportalul
INSPIRE, $i un exemplar se transmite in format electronic Ministerului Dezvoltirii, Lucririlor
Publice §i Administrafiei pentru preluarea in Observatorul Teritorial Naional, in termen de 15 zile
dupa aprobare,

Hotdirfrea Consiliului Local al comunei Piulegti, de aprobare a documentatiei de urbanism, se va
transmite in copie Consiliului Judefean Satu Mare, Direcfia Arhitect Sef in termen de 15 zile de la
aprobare.

ARHITE

(PRIN A.D)/
C. Arh Pugnér Robert



