ROMANIA
COMUNA PAULESTI
JUDETUL SATU MARE

PROIECT DE HOTARARE nr. / X / ”g? L. 2023

privind aprobarea Planului Urbanistic General al Comunei Paulesti, judetul Satu Mare si
Regulamentului Local de Urbanism aferent proiectului P.U.G., nr. pr.: AED — 132 —2016

Primarul Comunei Paulesti, judetul Satu Mare, in calitate de intiator al proicctului,

Avénd in vedere:

- referatul de aprobarenr. 1549/22.02.2023 al initiatorului proicctului, in temeiul art. 136 alin 1,
din din OUG nr. 57/2019, privind Codul Administrativ

- Avizul tehnic al Arhitectului sef al Judetului Satu Mare cu nr. 1 /15.02.2023;

- Prevederile art. 271, lit. b) si lit. ¢), art. 46, art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarca
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Prevederile Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de claborarc si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

- Prevederile art. 23, alin.(1) din Legea nr. 50/1991 repubicatd, privind autorizarca exccutirii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarca Regulamentului General de Urbanism, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 6 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarca Mctodologici de informare si
consultarca publiculuicu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Prevederile Ordinului MLPAT nr. 13N/10.03.1999 - Ghid privind metodologia de aprobare si
continutul cadru al Planului Urbanistic General; Tinand cont de:

In temeiul

-art. art. 129, alin. (2) lit. ¢ alin.(6), lit. ¢), art. 139 alin (3) lit ¢) si art. 197 alin. 1 lit. a din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

propune urmatoarca
HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic General al Comunei Paulesti, judetul Satu Mare si
Regulamentul local de urbanism aferent proiectului P.U.G., nr. pr.: AED — 132 — 2016, proicct ancxat si
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Sc stabileste perioada de valabilitate a documentatic de urbanism la 10 ani, de la data
aducerii la cunostinta publica prin afisarc conform legii a acestei hotérari, cu posibilitatea de prelungire
a valabilitati conform prevederilor legale.

Art. 3. Monitorizarea prevederilor din documentatia de urbanism sc va realiza de catre
Compartimentul Urbanism si Amenajarea teritoriului, cu respectarca prevederilor legale.

Art. 4. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari isi incetcaza aplicabilitatea hotararile
anterioarc privind valabilitatca Planului de Urbanism General care cra pana la accasta datd in vigoare.



Art. 5 Cu ducerca la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Primarul Comunei Paulesti,
care v-a asigura comunicarca documentatici, in format clectronic sau letric, dupa caz, in termen de 15
zile de la aprobare, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Satu Mare, Arhitectului Sef al

Consiliului Judetean Satu Mare si celorlalte institutii necesare a avea cunostinta de noul Plan aprobat
conform art. 1.

Art. 6 Prezentul proiect de hotérare se intocmeste in 3 exemplare originale, unul pentru initiatorul
proiectului si 2 pentru Consiliul Local Paulesti, iar hotararea s¢ va intocmiin 4 exemplare originale, din
care un exemplar se preddPrimaruluiComunciPaulesti, pentruducere la indeplinire, unul se comunica
Institutiei PrefectuluiJudetului Satu Mare, unul s¢ ancxcaza la dosarulsedinteisiunul se va aduce la
cunostinapublicapringrijasccretaruluigencral.

Paulesti, 22.02.2023
Initiator proiect
Primar
Zcnoviu Stelian BONTEA
A\
/C I
/ 4 avizcaza pentru legalitate

Secrctar General U.A.T Paulesti
cf. art. 243 alin. 1 lit. a OUG nr. 57/2019
Manucla Eva BERNAT
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ROMANIA proiect HCLor. M /43 02.2023
JUDETUL SATU MARE

CONSILIUL LOCAL PAULESTI

Nr. 1549/22.02.2023

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Comunei Paulesti, judetul Satu Mare sl
Regulamentului Local de Urbanism aferent proicctului P.U.G., nr. pr.: AED — 132 — 2016

In calitate de initiator al proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic General al
Comunei Paulesti cu Regulamentului local de urbanism aferent, in conformitate cu prevederile art. 155
alin. (1) lit. d) coroborate cu cele ale alin. (5) lit. f) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

am procedat la claborarca planurilor urbanistice prevazute de lege, pe care le supun aprobarii
consiliului local prin acest proiect de hotérare .

Necesitatea adoptarii acestui proiect de hotarare o argumentez astfel:

In conformitate cu prevederile art 46 alin (1) din legea 350 / 2001 privind amenajarca teritoriului
st urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare," Planul urbanistic general are att caracter
director i strategic, cét si caracter de reglementare i reprevintd principalul instrument de planificare
opcrationald, constituind baza legald pentru realizarca programelor si actiunilor de dezvoltare. Fiecare
unitate administrativ-teritoriala trebuie si isi actualizeze la maximum 10 ani Planul urbanistic general in
functie de evolutia previzibild a factorilor sociali, geografici, economici, culturali si a necesitatilor
locale.

- s-a intocmit Planul Urbanistic General al comunei Paulesti si Regulamentul local de urbanism
intocmit de catre AEDILIS Proicct Baia Mare;

- s-a obtinut avizul tehnic al Arhitectului sef al Judetului Dambovita cu nr. 1939/11.02.2022;

- conform prevederilor art. 271 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
“(...) Primarul, prin structura responsabila cu urbanismul condusa din cadrul aparatului de specialitate,
arc urmatoarele atributii in domeniul urbanismului: (...) b) asigura elaborarca planurilor urbanistice
aflate in competenta autoritatilor publice locale, in conformitate cu prevederile legii; ¢) supune aprobarii
consiliului local in baza referatului tchnic al arhitectului-scf, documentatiile de urbanism, indiferent de
initiator; d) actioneaza pentru respectarea si punerea in practica a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate.”

Fata de proiectul redactat, varog sa fiti de acord cu ¢l in forma propusa, si sa il supuneti dezbaterii
lui in sedinta Consiliului Local Paulesti.

Paulesti la 22.02.2023
INITIATOR PROIECT,

PRIMAR,
BONTEA ZENOVIU STELIAN s,

' /,/ % _ — \
PRIMAR
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Nr. 4 din!/3.07 2023

In conformitate cu prevederile Legii 350 £ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanizmul,
cu modificirile $i completiirile ulterioare, ARHITECTUL SEF AL COMUNEI emite urmitorul:

AVIZ FAVORABIL

Pentru documentatia: PLAN URBANISTIC GENERAL pentru
COMUNA PAULESTI, judetul Satu Mare

Tuitintor: Comuna Piulesti

Proiectant: S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L. BAIA MARE

Specialist cu drept de semndturi RUR:  arh, Floruf Florin Dan - A fost achitat tariful de
exercitare a dreptului de semnéturd RUR in valoare de
618,36 Lei cu ordin de platd nr. 251 din 22.06.2022

Amplasament; jud. Satu Mare, comuna Piiulesti

Amplasamentu]l studiat se incadreaz la situajia prevdzutdin Anexa 1 la Legea 350/2001
la lit. B, pet. 7 ,,Comund” si pet. 8°, Municipii, orage si comune care cuprind monumente,
ansambluri sau situri inscrise n lista monumentelor istorice”.

Comuna Paulegti este situatd in partea centrald a Judeului Satu Mare, pe malul sting al
Somesului i este traversatd de drumuri judejene yi drumuri comunale, Suprafafa totald a unitifii
teriteriale Paulesti, studiatd prin PUG, este de 6.010,45 ha si se invecineazd la Nord cu comuna
Odoreu, la Est cu comuna Culciu, la Sud cu comuna Viile Satu Mare si la Vest cu municipiul Satu
Mare. Comuna Paulesti se afla in zona periurband a municipiului Satu Mare si face parte din Zona
Metropolitan# Satu Mare.

Prevederi P.U.G,, R.L.U. si documentatii de urbanism aprobate anterior:

Conform Planul Urbanistic General al Comunei Paulegti, elaborat de 8.C. Sigma Proiect
S.A., aprobat prin HCL nr. 16 din 22.07.2004, suprafoja totald studiatd a unitiifii teritoriale Plulegti
este de 6.043,00 ha §i cuprimde 22 Unitiii Teritoriale de Referingd (U.T.R.-uri):
- Localilatea Péulesti cuprinde: UTR. 1-UTR. 4



Localitatea Ambud cuprinde: UTR.5-UTR.7

- Localitatea Petin cuprinde: IR 9-1LT.R. 18

- Localitatea Amati cuprinde: UTR. 11-UTR. 13
- Localitatea Rugeni cuprinde: UTR. 14~UTR. 15
- Localitatea Hrip cuprinde: U.TR. 16-UTR. 18

U.TR. 8 $i U.T.R.-urile 19-22 reprezinti trupuri separate ale celor sase localitifi componene.

In aceste unitdfi teritoriale de referinfi se regiisesc urmitoarele zone funcfionale, conform
Regulementului Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic General:

- L ~—Zoni de locuinje $i funcfiuni complementare

- IS — Zoni institujii §i servicii

- Ul — Zoni umitd]i industriale

- UA- Zoni unitéfi agro-zootehnice

- P —Zond de parc, sport, turism, recreere, rezervatie naturald, plantatii de proteciie
- GC- Zon# gospodéric comunalid

- TE - Zond pentru construcyii aferente echiparii tehnico-edilitare

- CC ~ Zona citlor de comunicatie §i constructii aferente

- DS~ Zond cu destinajic speciala

E —Zond de dezvoltare posibilii a localithtii de largh perspectivil

Conform avizului de incepere a luerdrii nr. 390/2021 suprafata totald a UAT Paulesti este de
6010,45 ha, iar conform planurilor topografice vizate de O.C.P.J., cu nr. 25120/06.04.2021,
intravilanul totaf existent insumeazd 830,46 ha, repartizate pe localitiifi astfel:

- Piulesti: - intravilan existent: 208,13 ha
-Ambud @ - intravilan existent: 108,07 ha

- Pelin: - intravilan existent: 105,34 ha
- Amati: - intravilan existent: 175,29 ha
-Rugeni: - intravilan existent: 78,44 ha
- Hrip: - intravilan existent: 155,19 ha

Prevederi P.U.G. i R.L.U. propuse:

Conform Planului Urbanistic General actualizat, elaborat de S.C. Acdilis Proiect S.R.L.,
proicct nr. AED-132-2016, intravilanul propus este de 1048,63 ha, rezultind urmatoarele modifizari
ale intravilanelor existente in evidenta O.C.P.1.

- Péulesti: - intravilan propus; 282,86 ha
- Ambud: - intravilan propus: 168,47 ha
- Petin: - intravilan propus: 114,33 ha
- Amagi: - intravilan propus: 219,65 ha
- Rugeni: - intravilan propus: 102,85 ha
- Hrip: - intravilan propus: 160,47 ha

Astfe] intravilanul teritoriului administrativ este Impérfit in sase unitd{i teritoriale de referingi
formate din satul resedingd dc comuni §i satele aparfindtoare si anume:

- U.T.R .1 - Sat Pdulesti si trupurile izolate: Asi Al
-U.T.R. 2 — Sat Ambud ¢i trupurile izolate: B si B1;
- U.T.R. 3 — Sat Petin gi trupurile izolate: C, C1, C2, C3, C4 i C5;
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- U.T.R. 4 — Sat Amafi si trupurile izolate: D, D1, D2, D3 5i D4;

-U.TR. § - Sat Rugeni si trupurile izolate: E, Bl 51 E2:
- U.T.R. 6 — Sat Hrip §i trupurile izolate: F, F1, F2 si F3;

Zonificare funcfionali:

» Prevederi la nivelul zonelor funcfionale din intravilan:
- Zonificarea intravilanului propus cuprinde:
L - zond pentru locuinge §i funcfiuni complementare, care cuprinde subzonele:
- L1 —zond pentru locuinje individuale si funcfiuni complementare, de tip rural;
- L2 —zond pentru locuinje individuale §i funciuni complementare, de tip urban;
- L2a - zone constituite pentru locuinfe individuale $i funcfiuni complementare,
de tip urban;
- L2b —zone de urbanizare pentru locuinje individuale §i funcfiuni complementare,
de tip urban;
IS - zond institujiilor publice si servicii, eare euprinde subzonele:
- IS — zondl pentru instituii publice;
-5 — zond pentru servicii;
-M - zond mixta de institujii publice, servicii, locuire (centru secundar de cartie:);
A - zond pentru activitifi productive, care cuprinde subzonele:
= Al — zond pentru unitdi industriale si depozitare;
- A2 — zond pentru unitifi agro-zootehnice;
V' - zond spafii verzi, care cuprinde subzonele:
- V1 — zonil pentru spafii verzi publice;
- V2 — zond pentru sport;
TE - zond pentru constructii tehnico-edilitare;
GC- zond gospodirie comunald, cimitire;
C - zonacéi de comunicatic, care cuprinde subzonele;
- Cr — zond zond ciii de comunicatie rutierd;
- Ca — zond cii de comunicafic acriand $i amenajiiri aferente;
ZP - zon# de protecfic a monumentelor istorice, care cuprinde subzonele:
- ZP1~zond de protectie a monwmentului Biserica ,,Sf. Arhangheli Mihail si
Gavril”,Amati;
~ ZPZ — zoni de protecjie a obiectivelor propuse pentru clasare;
TDS- zonil cu destinajie speciala;

s  Prevederi privind modul de ocupare al terentrilor din extravilan:
- TA —terenuri agricole
- TF —terenuri forestiere
- TH ~terenuri aflate permanent sub ape
- TC —terenuri ocupate de ciii de comunicati
-~ TN - terenuri neproductive
- TDS —terenuri cu destinajie speciald

Toate aceste zone si subzone sunt reprezentate grafic in partea desenatdt a documentagiei ia: In
partea scrisl, in Regulamentul Local de Urbenism (R.L.U.) aferent, acesica sunt reglementate,
stabilindu-se utilizdrile admise, admise cu condifiondri, utilizarile interzise, conditiile de amplasare,
echipare §i configurare a cladirilor precum §i posibilitifi de construire in limitele maxime de ocupare
$i utilizare a terenurilor (conform R.G.U. aprobat), indicatorii P.O.T. (procentul de ocupar: a
terenului) maxim §i C.U.T. (caeficientul de utilizare a terenului) maxim.



Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni §i interdic}ii) reglementeazi prevederile din P.U.G,

cuprinzénd normele obligatorii pentru auforizarea executirii construcfiilor: prin aplicarea regulilor de
urbanism trebuie s se asigure corelarea intereselor cetifeanului cu cele ale colectivitdfilor, respectiv
protectia proprietdfil private §i apararea interesului public.

Prevederile R.L.U. permit autorizarea directd, cu exceptia derogirilor gi a situatiilor specia’e, In
care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale, pentru zonele care sunt marcate pe
plansele de reglementéri urbanistice. S¢ recomandd ca elaborarea acestor documentatii de urbanism
sh fie realizali de cltre autoritatea publici.

Misurile propuse in zonecle cu viscuri naturale sunt detaliate in Regulamentul Local de
Urbanism,

Prin propunerile ficute sunt previzute zonele de protectie conform normativelor in vigoare.

Prevederile privind circulatia ruticrd vor urmiri devoltarea cu prioritate a deplasérilor pietonale
51 a spaiilor destinate acestora, a modalitdjilor de deplasare velo, reglementarea eficenti a circulatiei
autovehiculelor §i parcdrii, organizarca mobilierului urban §i a vegetafiel cu respectarca profilelor
transversale propuse, precum i infiinfarea striizilor noi sau ldrgirii celor existente, stabilite prin FUG

Teritoriul administrativ al Comunei Paulesti se afld in zonele de referintd LILILIV aferente
Aeroportului Internagional Satu Mare, prin PUG fiind incluse zonele cu servitufi aeronautice civile
pentru care s-au prevazut date specifice referitoare la caracteristici, restricfii, obligafii si
condifiv/posibilitdfi de ulilizare a terenuritor,

Prin propunerile ficute a fost stabilild zona de proteciie a monumentului istoric si au fost,
propuse pentru clasare alte sapte obiective din motive de vechime, valoare arhitecturald §i istorici.

Prin propunerile de dezvoltarc a echipirii tehnico-edilitare ale comunei, sunt reunite toate
funcjiunile care aparjin echipanentelfor edilitare existente si viltoare (cladiri si instalafii aparfinfnd
alimentdrii cu apd, energie electricd, gaze naturale, telefonie, canalizare, stafii de -epurare, statii de
pompare, stajii de transformare §i reglare presiune, etc.)

Documentafia conjine piese scrise gi desenate, este elaboratd in conformitate cu reglementirile
legale si cu cadrul de continut normat,

La documentatie au fost objinute avizele §i acordurile previizute de lege yi s-a parcurs procedura
de informare §i consultare a publicului, conform ,,Raport privind consultarea populafiei pentru Plan
Urbanistic General al comunci Paulegts, judepul Satu Mare™  nr, 5461 din 21.06,2022, emis de
Comuna Paulegti §i semnat de catre primar.

Documentatia a fost avizatd de ¢litre Ministerului Dezvoltérii, Lucrarilor Publice g1
Administrafici, care a emis avizul favorabil nr. 10/2022, fnregistrat cu nr. 112675 din 11.10.2022.

In urma analiza documentatiilor se avizeazi fayorabil Planul Urbanistic General al Comunei
Paulesti conform Notei de fundamentare nr. 01 din 06.01.2023 emis de Consiliul Judetean Satu
Mare Directia Arhitect Sef, si a Notei de Fundamentare nr.1 din 15.02.2023 a Arhitectului Sef al
Comunei P#ulegti care au stat la baza emiterii prezentului aviz.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansele de reglementiri anexate si regulamentul
local de urbanism vizat spre neschimbarc,

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completiirile ulterioaere, respectiv prevederile art. 55, alin (3), mentiondm: Indiferent de inifiativa
sau de sursa de finanfare, autoritifile administrajici publice locale, in competenia ciirora se afly
claborarea, avizarea g§i aprobarea documentafici de amenajarea teritoriului i urbanism, sunt
responsabile pentru intregul confinut al reglementérilor adoptate, cu exceptia cazurilor in care lezea
dispune altfel, .

Elaboratorul si beneficiarul P.U.G. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitetea
nserisurilor euprinse in P.U.G., care fac obieclul prezentulul aviz, In conformitate cu art. 63 din



Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul, cu modificdrile §i completarile
ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn scopul aprobirii P.U.G,
Documentafia poate fi analizatd, dezbituti si supusd aprobirii Consiliului Local al

comunei Paulesti.
Dupi aprobarea de clitre Consitiul Local Paulesti, un exemplar al documentafiei de urbanism se

inainteazd Agenfiei Nafionale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, n format electronic pentru
preluarea informatiilor tn sistemul de evidentit de cadastru si publicitate imobiliarit si in geoportalul
INSPIRE, §i un exemplar se transmite in format electronic Ministeruluj Dezvoltdrii, Lucririlor
Publice §i Administratiei pentru preluarea Tn Observatorul Teritorial National, in termen de 15 zile
dupd aprobare.

Hotérdrea Consiliului Local al comunei Paulegti, de aprobare a documentagiei de urbanism, se va
transmite In copie Consiliului Judetean Satu Mare, Directia Arhitect Sef in termen de 15 zile de la
aprobare.

C. Arh Pugng¢r Robert
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Pentru doeumentagia:  Actualizare PLAN URBANISTIC GENERAL
pentru COMUNA PAULESTI, judetul Satu Mare

Numir/ data proiect: AED-132-2016
Proiectant: S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L.. BAIA MARE

achitat taxa RUR in valoare de 61836 lLei cu ordin de plata nr.
251/22.06.2022, pentru coordonator atestat RUR, arh. Florut Florin Dan

Beneficiar: COMUNA PAULESTI
Amplasament: jud, Satu Mare, comuna Piulesti

Amplasamentul studiat se incadreazi la situafia previzutd in Anexa 1 la Legea 350/200] la
: 5 e al = i . P .
lit. B, pet. 7 ,,Comund” i pet. 87, Municipii, orage si comune care cuprind monumente, ansamt luri
sau situri inscrise in lista monumentelor istorice”,

Planul Urbanistic General reprezintd principalul instrument de planificare operationald si taza
legald pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltere urbani.

Documentafiile de urbanism de tip Plan Urbanistic General se actualizeazd in functic de evolajia
factorilor sociali, geografici, economici, culturali $i necesitigilor locale, la maximum 10 ani.

Actualizarea P.U.G. reprezimd revizuirea reglementirilor urbanistice, a indicatorilor urbunistici
propugi si a prevederilor planului inifial prin aducerea acestora in acord cu legislatia Tn vigoare,
tendinjele de dezvoltare si cerinjele de dezvoltare durabild socio-economice si de mediu actuale,
precum §i actualizarea listei de proiecte de investifii necesare pentru implementarea viziunii de
dezvoltare, in baza unor studii de specialitate §i a analizei gradului de implementarc a planurilor
urbanistice in vigoare §i a impactului acestora la nivelul localitatii, daci este cazul.

Prevederi P.U.G., R.L.U. $i documentatii de urbanism aprobate anterior:
Conform Planul Urbanistic General al Comunei Piulesti, claborat de $.C. Sigma Proiect

S.A., aprobat prin HCL nr. 16 din 22.07.2004, suprafafa totald studiatd a unititii teritoriale Paulesti
este de 6.043,00 ha §i cuprinde 22 Unitati Terttoriale de Referingd (U.T.R.-uri):

- Localitatea Paulesti cuprinde: UTR.1-UT.R. 4
- Localitatea Ambud cuprinde: UTR.5-UTR. 7
- Localitatea Petin cuprinde: UTR.9-UTR. 10

Localitatea Amati cuprinde: UTR. 11 -UTR. 13



- Localitatea Ruseni cuprinde: UTR. I4-UTR. 15
- Localitatea Hrip cuprinde: UTR.16-UTR. 18

U.T.R. & 5i U.T.R -urile 19-22 reprezintd trupuri separate ale celor sase localitdti componente,

In aceste unitd}i teritoriale de referind se reglisesc urmétoarele zone functionale, con‘orm
Regulamentului Local de Urbanism, aterent Planului Urbanistic General:

- L —Zoni de locuine si functiuni complementare

- IS — Zon# institufi si servicii

- Ul - Zond unitayi industriale

- UA-— Zond unitji agro-zootchnice

- P —Zonide parc, sport, turism, recreere, rezervatie naturald, plantatii de protecfie
- GC- Zona gospodiirie comunald

- TE - Zoni pentru constructii aferente echipiirii tehnico-edilituare

- CC - Zona cdilor de comunicatie i constructii aferente

- DS - Zond cu destinajic speciala

- E - Zona de dezvoltare posibila a localitafii de largé perspectivd

Conform avizului de incepere a lucrdrii nr, 390/2021 suprafaja totalit a UAT Pitulesti este
de 6010,45 ba, iar conform planurilor topografice vizate de O.C.P.L, cu nr. 25120/06.04.2)21,

intravilanul total existent insumeazit 830,46 ha, repartizate pe localititi astfel:

- Paulesti: - intravilan existent: 208,13 he

-Ambud : - intravilan existent: 108,07 ha
- Petin: - intravilan existent: 105,34 ha
- Amafi: - intravilan existent: 175,29 ha
- Rugeni: - intravilan existent: 78,44 ha
- Hrip: - intravilan existent: 155,19 ha

Prevederi P.U.G. si R.L.U. propuse:

Conform Planului Urbanistic General actualizat, elaborat de 8.C. Aedilis Proieet S.R.L.,
proiect nr, AED-132-2016, intravilanul propus este de 1048,63 ha, rezultdnd urmitoarele modificéri
ale intravilanelor existente in evidenta Q.C.P.1.

- Paulesti: - intravilan propus: 282,86 ha
- Ambud: - intravilan propus: 108,47 ha
- Petin: - intravilan propus: 114,33 ha
- Amati; - intravilan propus: 219,65 ha
- Rugeni: - intravilan propus: 102,85 ha
- Hrip: - intravilan propus: 160,47 ha

Astfel intravilanul teritoriului administrativ este Tmpdiit in sase unitdfi teritoriale de refernta
formate din satul resedinjd de comund $i satele apartinitoare §i anume:

-U.T.R .1 - Sat Piulesti si trupwrile izolate: Asi Al;

- U.T.R. 2 - Sat Ambud si trupurile izolate: B si Bi;

- LLT.R. 3 — Sat Petin si trupurile izolate: C, C1, C2, C3. C4 51 C5;
- U.T.R. 4 - Sat Amati si trupurile izolate: D, D1, 132, 133 51 D4;

- U T.R. § — Sat Rugeni s trupurile izolate; E, E1 §i E2;

]
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- U.T.R. 6 — Sat Hrip si trupurile izolate: F, FI, F2 §i F3;
Zonificare functionali:
*  Prevederi la nivelul zonelor fimcfionale din intravilan:

- Zonificarea intravilanului propus cuprinde:
L - zond pentru locuinte §i functiuni complementare, care cuprinde subzonele:
-L1 — zond pentru locuinge individuale $i functiuni complementare, de tip rural;
- L2 - zoni pentru locuinje individuale §i funcjiuni complementare, de tip urban;
- L2a — zone constituite pentru locuinge individuale i funcliuni complementare,
de tip urban;
- L2b —zone de urbanizare pentru locuinte individuale §i functiuni complementare.
de tip urban,
IS - zond institujiilor publice si servicii, care cuprinde subzonele:
- IS — zoni pentru institugii publice;
-8 — zond pentru servicii;
-M - zond mixt3 de institufii publice, servicii, locuire (centru secundar de cartier);
A - zond pentru activitdfi productive, care cuprinde subzonele:
- Al —zona pentru unitdji industriale $i depozitare;
- A2 — zond pentru unitdji agro-zootehnice;
V - zond spatil verzi, care cuprinde subzonele:
- V1 — zon& pentru spafii verzi publice;
- V2 — zond pentru sport;
TE - zoni pentru constructii tehnico-edilitare;
GC- zond gospodirie comunald, cimitire;
C - zond c@i de comunicatie, care cuprinde subzonele:
- Cr — zon# zond cdi de comunicagie rutiera;
- Ca — zondl ¢ii de comunicatie aeriand si amenajéiri aferente;
ZP - zonk de protectic a monumentelor istorice, care cuprinde subzonele:
- ZP1-zona de protectie a monumentului Biserica ,Sf. Arhangheli Mihail i
Gavril”, Amati;
- ZP2 — zoni de protecie a obiectivelor propuse pentru clasare;
TDS- zoni cu destinatie speciald;

e Prevederi privind modul de ocupare al terenurilor din extravilan:

- TA —terenuri agricole

- TF ~terenuri foresticre

- TH - terenuri aflate permanent sub ape

- TC - terenuri ocupate de cili de comunicafi
- TN - terenuri neproductive

- TDS - terenuri cu destinajie speciald

Toate aceste zone §i subzone sunt reprezentale grafic in partea desenatd a documentagiei ia* in
partea seris, in Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent, acestea sunt reglementate,
stabilindu-se utilizirile admise, admise cu conditionari, utilizarile interzise, conditiile de amplasare,
echipare si configurare a clidirilor precum i posibilitafi de construire in limitele maxime de ocupare
si utilizare a terenurilor {conform R.G.U. aprobat), indicatorii P.O.T. {procentul de ocupar: a
terenului) maxim si C.U.T. (coeficientul de utilizare a terenului) maxim.
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Preseripfiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni $i interdictii) reglementeazii prevederile din P.U.G.,
cuprinzand normele obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor; prin aplicarea regulilor de
urbanism trebuie sd se asigure corelarea interesclor cetdjeanului cu cele ale colectivitifilor, respactiv
protectia proprietdfii private si apdrarea interesului public,

Prevederile R.L.U, permit autorizarea directd, cu exceptia derogrilor si a situatiilor speciale, in
care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale, pentru zonele care sunt marcatz pe
plangele de reglementéiri urbanistice.

Zona de locuit cuprinde doud tipuri de zone de locuit existente identificate, una de 1ip rural si
una de tip urban, ludnd in considerare proximitatea comune] Piulesti de municipiul Satu Mare.

Caracterul predominant al zonei de locuire de tip rural este cel de locuire individuala §1 anexe
gospoddresti de tip agricol, specific mediului rural, avind suprafata minimd propusd a parcelelcr de
200 m* respectiv 500 mz, dupi caz.

Zonele de locuit de tip urban sunt zone care s-au dezvoltat recent, ca urmare a fenomenulid de
extinderc periurband a municipiului Satu Mare, Accastd zoni este mai dens construitd, cu parcele de
dimensiuni mai reduse, avand suprafaga minima propusa de 350 m® . respectiv 500 m’, dupi caz.
Pentru dezvoltarea acestor zone, autorizajia de construire se va emite fn mod direct numei in
condifiile In care parcela dispune de acces carosabil, respectiv de echipare edilitard de la rejeaua
publica sau posibilitatea echipdrii prin soluii locale.

Zona institutiilor §i serviciilor publice existente sunt preponderent grupate in zona cent-ali.
Zona pentry institugii publice si servicii este impirfitd In zona pentru institutii publice, in zona pentru
servicii si in zona mixta de institutii publice, servicii, locuire (centru secundar de cartier),

Zona de activitati productive cuprinde zubzona activitatilor industriale i de depozitare precum
si subzona unitatilor agrozootchnice.

Unitdtile industriale existente dispersate printre locuinie individuale vor putea functiona doar cu
condiia ca acestea $3 nu afecteze locuira din imediata veeinatate si cu conditia de a nu jsi dezvolta
activitatea industriald, in caz contrar fiind obligate la relocare in zone industriale sau agrozootchiice
stabilite in zone compacte, Se propune o zond industriald noud ce va fi reglementatd printr-un Plan
Urbanistic Zonal.

In zonele unitdilor agricole se propune meninerea fermelor existente $i se propun noi zone, data
fiind evolufia i necesitéile zonei,

Zona pentru spatii verzi cuprinde spajii publice plantate, plantatii de protectie de diferite tiouri
precum §i spafii pentru sport si agrement. Pentru im bundtairea calititii zonelor verzi din comuni se
propun zone destinate terenurilor §i amenajirilor sportive §i de agrement in nordul localitayii Piulsti,
in sud-estul localitdii Ambud, estul localitagii Petin, in centrul si nord-estul localitatii Amati, in estul
localitafii Rugeni si in vestul localitatii Hrip.

Zona pentru echipare edilitard reuneste toate funciunile care aparfin ¢chipanentelor edilitare
existente i viitoare (cladiri §i instalatii a parfindnd alimentdrii cu apd, energie electrica, gaze naturale,
telefonie, canalizare, stafii de epurare, statii de pompare, statii de transformare si reglare presiune,
ele.)

Zona pentru gospodiirie comunald cste reprezentatd de funcfiuni de gospoedarie comunali.
Astfel pentru cimitire, administrate de clitre biserici, avind zona de protecjie sanitard, lucrdrile de
construire se vor realiza cu avizul Direciiei de Sanatate Publica, Totodatd se impune implementarea
sistemului selectiv de gestiune a deseurilor printr-un program gradat,

Zona eailor de comunicatic rutierd va urmari devoltarea cu prioritate a deplasirilor pietonals §i
a spatiilor destinate acestora, a modalitajilor de deplasare velo, reglementarea eficents a circulafiei
autovehiculelor si parcarii, organizarea mobilierului urban §i a vegetajiei cu respectarea profilelor
transversale propusc. Terenurile necesure inflingdrii strazilor noi sau largirii celor existente, stabilite
prin PUG, vor face obiectul unor lucrari de ¢xpropriere pentru obiective de utilitate publica.

Teritoriul administrativ al Comunei Paulesti se afld in zonele de referingd LILIILIV aferente
Acroportului International Satu Mare, prin PUG fiind incluse zonele cu servituli aeronautice civile
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pentru carc s-au prevazut date specifice referitoare la caracteristici, restrictii, obligafii si
conditii/posibilitafi de utilizare a terenurilor.

Monumentul istoric - biserica din satul Amati - este inscris in Lista Monumentelor Istorice
pentru care s-a stabilit o zond de protectie conform legii. Tototdata se propun pentru clasare yapte
obiective categoria B, din motive de vechime, valoure arhitecturald si istoricd, pentru care se propun
zone de protecfic. Orice interventie care presupune lucriri de construire in zone de protectie exisiente
§i propuse, se va realiza numai cu avizul Directici Judefene pentru Culturi.

Zona cu destinatie speciald cuprinde zona imobilelor §i ansamblurilor cu caracter militar ale
MApN, MAI, Ministerul Justitici, SRI, SIE, STS, SPP. Eliberarea autorizatiilor de canstruire se va
face cu respectarea normelor specifice §i avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.

Masurile propuse In zonele cu riscuri naturale sunt detaliate in Regulamentul Local de
Urbanism.

Lucrdrile de construire din intravilan cu risc de inundebilitate se vor putea autoriza numai daci
s¢ asigurd inldturarca riscului de inundabilitate (prin luerdri de regularizare, indiguire, etc.) §i numai
in baza unui aviz de la Sistemul de Gospoddrire a Apelor i al Inspectoratului pentru Situatii de
Urgenji.

In zonele cu rise de producere a alunecdrilor de teren, este obli gatoriu sd se efectueze stuclii si
expertize geotehnice pentru orice lucrdri de construire, reconstruire, extindere, modemizare sau
lotizare numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenia.

fn zonele de proteciie sanitard, in vederea efectulirii lucrdrilor de construire s va objine in
prealabil avizul Directiei de Sinatate Publied,

In zona de siguranfa a construcfiilor §i culuarclor de infrastructurd tehnicd (linii electice,
magistrale gaze, apa, ete.) sunt interzise lucririle de construire cu exceptia celor legate de
infrastructura edilitari. In zonele de protectie este necesar avizul administratorului de refea.

Prin propuncrile ficute sunt prevazute zonefe de prosecpie conform normativelor in vigoare.

Dezvoliarea echipirii edilitare:

- alimentare cu apd: la nivelul comunei, alimentarca ¢cu apd potabild este asiguratd  Se
propune extinderea rejelei de alimentare cu apa potabild §i echiparea acestora cu hidranti
exteriori, pentru toate zonele din intravilanul existent si propus. Traseele rejelelor vor fi paralele
cu striizile pe care se pozeazli, de preferingd in spajiul verde, in acostamente i troturare;

- canalizare: la nivelul comunei existd un sistem centralizat de canalizare, racordat la
sistemul de canalizare menajerd al municipiului Satu Mare. Se propune extinderca refelelor de
canalizare pentru toate zonele din intravilanul existent si propus. Trasecle rejelelor vor fi
paralele cu strizile pe care se pozeazd, de preferintd In spajiul verde, in acostamente si trotuare,

- alimentare cu energie: gospodiriile comunei sunt alimentate cu cnergie electricd de la
refeaua existentli, se urnmdreste insd cresterea sigurantel in exploatare prin moderniziri §i
retchnologizari ale instalafiior encrgetice. Deasemena vor fi previzute lucriri in seepul
amplificiirii refelelor pentru noile zone introduse in intravilan §i se vor studia posibilitatile de
realizare subterand a acestora precum si a celor existente. Se vor studia posibilitafi de aplicare a
sistemelor de producere a energiei prin metode allernative — parcuri fotovoltaice, panour solare,
ete.; iluminatul public stradal se va extinde corespunzitor cu extinderea perimetrului construibil

- telefonie: refeaua de telefonic fixi este funcfionald si satisface cerinfele locuitorilor,
oferind i servicii de internet. De asemenca, ¢xistd §i operatori care asiguri serviciile de telefenie
mobild. Rejelele de telecomunicafii se vor extinde corespunzitor cu extinderea perimetrului
[ecdrei localitdfi in parte i vor f1 adiacente ciilor de acces;

- alimentarca cu energie termicd: comuna define o refea de distribujie gaz metan, astfel
cildura se obfine in anumite gospodirii prin centrale proprii pe gaz dar si utilizind combustibil
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solid, respectiv lemn §i cirbuni. Se vor lua in considerare aplicarea sistemelor de producere a
energiei prin metode alternative precum panouri sclare montate pe acoperigurile clidirilor,
pancuri electrice, ete.,

- alimentarca cu gaze natwrale: la nivelul comunel existd un sistem centralizat de
alimentare cu gaze naturale. Se propune extinderea refelelor de alimentare cu gaze naturale
pentru toate zonele din intravilanul existen si propus. Pentru protejarea magistralei de transport
gaze existentd in teritoriul administrativ al comunei Piulesti se propune instituirea gi respectarea
zonei de protectie In conformitate cu normativele in vigoare,

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic General pentru Comuna Péudest, Judejul Satu Mare
este formatli din urmétoarele documente:

- Studii de fundamentare:

(e}

9]
&)

analitice {actualizarca suportului topografic, conditii geotehnice §i hidrologice, r:latii
periurbane, organizarca circulatiel §i transporturilor, protectia mediviui, riscuri
naturale si aniropice, studiu istoric, tipurl de proprictate, infrastructurd tehnico -
cdilitardl);

consultative {analiza factorilor interesaji, anchete sociale);

prospective (evolufia activitigilor economice, evolujia socio-demograficd, mabilitate
$i transport, impactul schimbdrilor climatice)

- Piese scrise:

Q

(o]

Memoriu gencral care cuprinde sinteza studiilor analitice $i prospective, diagnosticul
general si prospectiv; strategia de dezvoltare spagiald, elemente de mobilitale urbana-
existente §i propuse; politici $i programe de investifii  publice necesare pentru
implementare; lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare, planul de
acfiune pentru implementarea planului;

Regulament Local de Urbanism;

- Picse desenate:

o]

Analize funcfionale; incadrarea in teritoriu, situajia existentd — disfunctionalitagi,
reglementdri circulatie, reglementdri urbanistice, unitili teritoriale de referingi,
reglementdri ~ echipare edilitara — alimentare apd potabild, refea canalizare,
alimentare gaz metan, alimentare energie electricii, refea telecomunicafii — TV -
internet, proprietatca tercourilor §i obicctive de utilitate publicdl, sirategia de
dezvoltare spapiali.

La documentatie au fost oblinute urmitearcle avize / acorduri:

- avizul autoritd{ii competente pentru protectia mediului - Decizia etapei de
incadrare nr. 1 /14.05.2021;

- Agentia Nafionala pentru Arii Naturale Protejate nr. 7 /12.04.2021

- Transelectrica nr. 6199 din 13.07.2022

- SDEE Transilvania Nord Sucursala Satu Mare, Comisia Tehnico-Economici
342/256 7 13.09.2(118

- Repia Nationald a Padurilor — Romsilva - Direcfia Silvicd Satu Mare nr,
4494/F M.[./18.10.2021

- Telecom Romania Communications S.A. nr. 104 din 22.04.2021

- S.C.RCS & RDS S A. punct de lueru Satu Mare nr. 763 din 17.05.2021

- Agentia Nationald ,,Apele Romfine” nr. 36 din 07.05.2019

- Ministerul Sanatatii Publice, Direcia de Sinditate Publica Jud. Satu Mare nr, 267
din 06.09.2018



- Ministerul Agriculturii i Dezvoltirii Rurale, Agentia Nationald de Imbunatatiri
Funciare , Filiala teritoriald Somes-Cris, unitatea de administrare Satu Mare nr.
139 din 05.02/2018

- Consiliul Judefean Satu Mare —Direcia Tehnicd, Serviciul Drumuri si
Transporturi nr. 12204 din 20.07.2018

- Consiliul Judefean Satu Mare —Dirccfia Arhitect $ef nr. 6 din 29.03.2021

- S.C. Apaserv Satu Mare S.A. nr. 13.115 din 03.08,2018

- Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,,.Someg” al Judejului Satu Mare nr.
4159750 din 26.07.2018

- Direcpia Judejeani pentru Cultura Sate Mare nr. 1226 / 18.11.2020

- Ministerul Agriculturii si Dezveltirii Rurale, Directia pentru Agriculturd
Judeteana Satu Mare nr. 45 /05.08.2020

- Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Satu Mare - Aviz Privind Clasa ce
Calitate nr. 401 din 30.10.2019

- Ministerul Ap#rdrii Nationale, Statul Major al Apdrérii nr. DT.3501 din
13.05.2019

- Ministerul Afacerilor Interne , Directia Generald Logisticd nr. 424.409 /
04.11.2019

- Serviciul Roman de Informatii nr. 101.895 din 19.04.2022

- Inspectoratul General al Polifiel Romdne, Inspectoratul de Poliie Judefean Satu
Mare, Polifia Municipiului Satu Mare, Biroul Rutier nr. 270309 /13.07.2018

- Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 15963 din 16.12.2022

- Delgaz Grid nr. 214049264 din 21.12.2022

- Societatea Nationala de Transport Gaze Naturale , Transgaz” S.A. nr,
56837/1467/18.07.2022

- Autoritatea Aeronautica Civild Romand nr. 7925/7924/2033/16816/1050 din
03.03.2021

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Satu Mare — Aviz de Inceperc a
Luerdrii nr. 390/202]

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Salu Mare — Proces Verbal de
Receptic nr. 461/2021 nsotit de planurile topogralice vizate AN.C.P.1 . cu
numarul de inregistrare 25120 din 06.04.2021

- Ministerul Dezvoltirii, Lucririlor Publice $i Administrafict nr. 10/2022, inregistrat
cunr. 112675 dinl1.10.2022.

Conditiile din avizefacorduri au fost respectate/introduss in documentatie.

Documentatia de actualizare P.U.G. $1 R.L.U. claboratd pentru comuna Pdulesti este in
conformitate cu legislatia in vigoare, aviind objinute avizele si acordurile previzute de lege precum si
achitarea tarifelor de exercitare a dreplului de semn@turd pentru specialigtii care au elaborat
documentatia.

Documentatia de urbanism a parcurs procedura de informare §i consultare a populagiei conform
WRaport privind consultarea populafici pentru Plan Urbanistic General al comunei Pdulesti, fuaetul
Satu Mare” nr, 5461 din 21.06.2022, emis de Comuna Paulesti §i semnat de ciitre primar,

Elaboratorul S.C. Acdilis Proiect S.R.L. $i beneficiarul documentatiei Comuna Piulesti, rdspund
pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.G., care fac obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriulLi si
urbanismul, cu medificarile si completirile ulterioarc precum i, in conformitate cu documentajia pe
baza cdreia s-a obfinut avizul Ministerului Dezvoltdirii, Lucrdrilor Publice i Administrafiei nr.
10/2022, respective de respectarca in integralitate a legislafiei in vigoare cu incidenfd asupra



documentatiei Plan Urbanistic General si Regulament Local de Urbanism aferent, prezentatéi spre
avizare,

Comisia Tehnicd Judejeana de Amenajare a Teritoriului i Urbanism a analizat documentatia
depusd in sedinfele din data de 25.03.2021, 23.06.2022 §i 28.07.2022, solicitind completari
ulterioare, conform legislagici in vigoare, in urma sedinfei Comisici Tehnice Judetene de Amenajare
a Teritoriului $i Urbanism din data de 08.12.2022 se constatii indeplinirea obligatiilor legale 5 se a
fost emiz avizul tchnic al Arhitectului Sef al judetului Satu Mare in vederea analizirii 5
aprobirii documentatiei in Consiliul Local al Comunci Piulesti.

In urma analizarii documentaliei $i a documentclor anexate la aceasta sc constatd in indeplinires
obligaiilor legale §i propune emiteren avizului tehnic ai Arhitectului Sef al comunei Piulesti. Tn
vederea analizirii si aprobirii documentatiei in Consiliul Local al Comunei Paulesti. .
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O P I S Parte Desenata:

0. Analize functionale
1. Plan de incadrare

2.A Situatia existenta - Paulesti
2.B Situatia existentd - Ambud
2.C Situatia existentd - Petin
2.D Situatia cxistenta - Amati
2.E Situatia existentd - Ruseni
2.F Situatia existenta - Hrip

3.A Reglementdri urbanistice - Paulesti
3.B Reglementari urbanistice - Ambud
3.C Reglementiri urbanistice - Petin
3.C.1 Reglementdri urbanistice - Petin
3.D Reglementiri urbanistice - Amati
3.E Reglementiri urbanistice - Rugeni
3.F Reglementari urbanistice - Hrip

3.1.A Reglementdri circulatic - Paulesti
3.1.B Reglementiri circulatic - Ambud
3.1.C Reglementari circulatie - Petin
3.1.D Reglementdri circulatic - Amati
3.1.E Reglementari circulatie - Ruseni
3.1.F Reglementiri circulatie - Hrip

4.A U.T.R. 1 - Paulesti
4B U.T.R.2 - Ambud
4.C U.T.R. 3 - Petin
4D U.T.R. 4 - Amati
4.EU.T.R.5 - Ruseni
4.F U.T.R. 6 - Hrip



0 P I S Parte Desenata:

5.1.A Retele apé-canal - Paulesti
5.1.B Retele apa-canal - Ambud
5.1.C Retele apa-canal - Petin
5.1.D Retele apa-canal - Amati
5.1.E Retele apa-canal - Ruseni
5.1.F Retele apa-canal - Hrip

5.2.A Retele gaz - Paulesti
5.2.B Retele gaz - Ambud
5.2.C Retele gaz - Petin
5.2.D Retele gaz - Amati
5.2.D Retele gaz - Ruseni
5.2.D Retele gaz - Hrip

5.3.A Retele clectrice-telecom - Paulesti
5.3.B Retele electrice-telecom - Ambud
5.3.C Retele electrice-telecom - Petin
5.3.D Retele electrice-telecom - Amati
5.3.E Retele clectrice-telecom - Ruseni
5.3.F Retele clectrice-telecom - Hrip

6.A Regimul juridic al terenurilor - Paulesti
6.B Regimul juridic al terenurilor - Ambud
6.C Regimul juridic al terenurilor - Petin
6.D Regimul juridic al terenurilor - Amati
6.D Regimul juridic al terenurilor - Ruseni
6.D Regimul juridic al terenurilor - Hrip

7. Strategia de dezvoltare spatiala



OPIS Parte Scrisa:

1. Memoriu general

2. Regulament local de urbanism
Anexa | — Paletar de culori

3. Avize/acorduri



