ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
COMUNA PAULESTI

Proiect de Hotéirére Nr.......

privind propunerea de schimb de terenuri intre Comuna Piulesti si proprietarii privati Miron
Dumitru si Miron Manuela-Corina

Consiliul Local al Comunei Paulesti intrunit in sedinta din datade ..................... :
e Analizadnd Referatul de aprobare al primarului COMUNEI PAULESTI, in calitate de initiator, inregistrat
cu nr. din __.__.2026, prin care se supune spre dezbatere proiectul de hotdrédre privind

propunerea de schimb de terenuri intre Comuna Pdulesti si proprietarii privati Miron Dumitru si Miron
Manuela-Corina;

e Luind in considerare necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului propus;

e Avand in vedere necesitatea securizirii infrastructurii utilitare-Primdria intrd in posesia terenului pe
care este deja edificat3 statia de transformare a gazului. Acest fapt elimind riscurile juridice privind
dreptul de folosint si asigurd controlul asupra unui obiectiv de infrastructura locald;

e Interesul public local privind exploatrea si administrarea infrastructurii de utilitati;

In conformitate cu prevederile:
- Codului AdministrativiOUG 57/2019) — art. 129 alin(2) lit.c) si alin(6) lit. b), art 363-364 din

OUGnr.57/2019; cwwbiiote
-Codul civil-dispozitiile privind contractul de schimb; akd13 ark - 1y - 1¥5r ) o %3~ %g L
in temeiul art. 159 al. (2) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, oUa 7 J2019
ok

ok BT ke Se- 5
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba schimbul de terenuri intre UAT Péulesti, judetul Satu Mare si proprietarii privati Miron

Dumitru si Miron Manuela-Corina, dupd cum urmeaza:
e Comuna P3ulesti transmite dreptul de proprietate asupra imobilelor inscrise in;

CF 111022 Paulesti, in suprafata de 4.188 mp situat in intravilanul localitatii Paulesti;
CF 110039 Paulesti in suprafatd de 1.505 mp situat in intravilanul localitatii Paulesti;
CF 102390 Paulesti in suprafatd de 500 mp situat in intravilanul localitatii Paulesti;
CF 102392 Paulesti in suprafatd de 50 mp situat in intravilanul localitatii Paulesti;
Imobilele sunt aflate in domeniul privat al Comunei Paulesti, judeful Satu Mare.

e DI. Miron Dumitru si d-na Miron Manuela-Corina transmite dreptul de prprietate asupra imoblelor inscrise

in:



CF 102408 Paulesti in suprafat de 69.396 mp-padure situat in extravilanul localitatii Paulesti:
CF 111345 Paulesti, in suprafati de 4.173 mp, situat in intravilanul localititii Paulesti - imobil pe care se

afla statia de reglare/transformare a gazului metan.

Art.2. Se insuseste raportul de evaluare ANEVAR intocmit de ing. Olimpia Dorina Pop-expert evaluator.

Art.3. Se constati ci imobilele transmie schimbului de catre UAT Paulesti, apartin domeniului privat, fiind
inscrise in inventarul bunurilor apartindnd domeniului privat.

Art.4. Schimbul de terenuri se realizeaz fira plati de sultd, avand in vedere echivalenta valorici a imobilelor
(sub 1%).

Art.5. Se aprobi incheierea contractului de schimb in forma autentica la notarul public.

Art.6. Se imputerniceste cu mandat pentru semnarea contractului de schimb la notar, primarul Comunei
Piaulesti-Bontea Zenoviu Stelian, precum si orice documentenecesare pentru ducerea | indeplinire a prezentei

hotarari.

Art.7. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotéarari se incredinteazi Responsabilului cu patrimoniul,
Compartimentului Contabil si Financiar al UAT Paulesti.

Art. 8. Prezenta hotdrare se comunica:
o Institutiei Prefectului — Judetul Satu Mare
¢ Primarului comunei Paulesti
o Compartimentului Financiar i Responsabilului cu patrimoniul
o Persoanelor interesate

Initiator, Primar Avizeaza pentru legalitate
Bontea Zenoviu Stelian Secretar cu atributii delegate al
U.A.T Paulesti
Bernat Manuela Eva
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ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
COMUNA PAULESTI

Ne®. Bk 042026

REFERAT DE APROBARE

privind propunerea de schimb de terenuri intre Comuna Piulesti i proprietarii privati
Miron Dumitru si Miron Manuela-Corina

Avand in vedere necesitatea administrarii eficiente a patrimoniului unitétii administrativ
teritoriale Paulesti-judetul Satu Mare, precum si valorificarea acestuia in interes public, se
propune aprobarea unui schimb de terenuri intre UAT Paulesti si persoanele fizice Miron

Dumitru i Miron Manuela-Corina.

UAT Paulesti detine in domeniul privat urmétoarele terenuri:
1. CF 111022-teren in suprafatd de 4.188mp(curti constructii i arabil)
2. CF 110039-teren arabil in suprafata de 1.505mp
3. CF 102390-teren arabil in suprafatd de S00mp
4. CF 102392- teren arabil in suprafatd de 500mp.

Persoanele private Miron Dumitru si Miron Manuela-Corina detin urméoarele terenuri:
1. CF 102408-teren extravilan, avand categoria de folosintd padure, in suprafatd de

69.396mp

2. CF 111345-teren intravilan in suprafatd de 4.173mp, compus din: curti
constructii(808mp), arabil(1.351mp), livad3(767mp) si neproductiv(585mp). NOTA: Pe
acest teren este amplasatd statia de transformare a gazului din localitatea Paulesti.

Schimbul este justificat din urmétoarele considerente:

- Necesitatea securizdrii infrastructurii utilitare-Primdria intrd in posesia terenului pe care este
deja edificata statia de transformare a gazului. Acest fapt elimind riscurile juridice privind
dreptul de folosinta si asigura controlul asupra unui obiectiv de infrastructura locald;

- Cresterea patrimoniului verde-Comuna Paulesti fisi extinde domeniul privat cu o
suprafatdcompacta de aproape 7 ha de padure productiva, care poate genera venituri viitoare
printr-o exploatare sustenabild(arboretul de plop alb, situyat in Lunca Somesului, beneficiaza
de conditii optime si de un regim hidrologic adecvat; varsta exemplarelor de Plop Alb, de 25 de
ani, ofera posibilitatea exploatabilitadtii tehnice a materialului lemnos;

- Posibilitatea utilizérii zonei verzi(padure) pentru priecte de agrement;

Potrivit raportului de evaluare intocmit de cdtre un evaluator autorizat ANEVAR, valorile
bunurilor imobile supuse schimbului sunt aproximativ egale, diferenta fiind de sub 1%
neimpunandu-se plata unei sulte. Terenurile care fac obiectul schimbului sunt inscrise in cartea
funciard, apartin domeniului privat al partilorsi nu fac obiectul unor litigii.
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Fatd de cele prezentate apreciem cd schimbul de terenuri propus este legal, oportun si
serveste interesului public §i contribuie la optimizarea acestuia.

In conformitate cu prevederile Codului admnistrativ si ale Codului civil privind

contractul de schimb
INITIEZ:

Proiectul de hotirare privind schimbul de terenuri intre Comuna Piulesti si proprietarii
privati Miron Dumitru si Miron Manuela-Corina.

Primar
Bontea Zenoviu Stelian
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ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
COMUNA PAULESTI

Ne2OND /00 0k2026

NOTA DE FUNDAMENTARE
privind propunerea de schimb de terenuri intre Comuna Piulesti si proprietarii privati

Miron Dumitru si Miron Manuela-Corina

S-au luat in considerare necesitatea si oportunitatea promovdrii obiectivului, astfel cum
este acesta justificat in lucrarea ,,Analiza tehnica §i economica a schimbului de imoble conform
Contractului de prestdri srvicii nr.7130/05.08.2025 in urma céruia a fost prezentat Referatul de

evaluare si oportunitate nr.2225/16.03.2026
Uat Piulesti detine in domeniul privat urmétoarele terenuri:

CF 111022-teren in suprafata de 4.188mp(curti constructii §i arabil);
CF 110039-teren arabil in suprafata de 1.505mp;

CF 102390-teren arabil in suprafatd de 500mp;

CF 102392- teren arabil in suprafatd de 500mp.

Terenurile apartinind Comunei Paulesti care urmeazi a fi date la schimb apartin domeniului
privat al Comunei Paulesti, sunt situate in intravilan, nu sunt afectate unor utilitai publice si nu

sunt necesare realizirii unor obiective de interes local.

Miron Dumitru si Miron Manuela-Corina detin urmétoarele terenuri:

CF 111345-teren in suprafatqi de 4.173mp compus din curfi constructii(808mp),
arabil(1531mp), livadd(767mp) si neproductiv(585mp). Nota: pe acest teren este amplasata stafia

de transformare a gazului din localitatea Paulegti.

CF 102408-teren extravilan, categoria de folosinta padure, in suprafati de 69.396mp.

Imobilul in suprafati de 6,93ha reprezintd elemental central al schimbului propus.
Arboretul pur de Plop alb este situate in lunca Somesului, beneficiind de un regim hidrologic optim.
Exemplarele au o vechime de peste 25 de ani, atingdnd vérsta exploabilitafii tehnice.

Terenrile nu sunt grevate de litigii.

Referatul de evaluare nr.2225/16.03.2026 intocmit de evaluator ANEVAR — Pop Olimpia
Dorina prezinta o valoare apropiata:




o Valoare proprietate Lot privat-81.000 EUR
o Valoare proprietate Lot Primirie-80.300 EUR

Se constata o echivalentd valorici, neimpunandu-se plata unei sulte. Deoarece valoarea
lotului oferit de persoana fizica depéseste valoarea lotului oferit de primarie, schimbul este extrem
de avantajos pentru Comuna Paulesti datoritd masei lemnoase exploatabile si a importantei
strategice a terenului pe care se afla statia de gaz, obiectiv de interes public major.

Schimbul este oportun deoarece:
e Utilitate publica
- UAT Piulesti dobindeste proprietatea asupra terenului pe care este amplasati
statia de gaz;
- Se elimina riscuri legate de acces si interventii;
- Se evitd procedura de expropiere si se asiguri administrarea direct a

obiectivului;
- Creste suprafata de spatiu verde apartinind UAT Paulesti, terenul obtinut la schimb

contribuie la imbunititirea factorilor de mediu, poate genera venituri viitoare prin
exploatarea materialului lemnos, poate fi utilizatd in proiecte de agreement pentru

comunitate.
- Terenurile oferite la schimb sunt situate in intravilan, nu sunt afectate unor utilitati

publice si nu sunt necesare realizirii unor obiective de interes local.
Raportul de oportunitate §i evalure care sti la baza fundamentirii schimbului abordeazi evaluarea
prin 2 metode: de piatd si prin venit. Oportunitatea este dta prin analiza celei mai bune utiliziri.
Justificarea oportunititii efectudrii schimbului in locul unei vanziri directe este bdati de concluziile
raportului:
-economie de resurse-comuna evitd procedura de expropiere pentru cause de utilitate publici a

terenului unde se afla statia de gaz, proceduri costisitoare si de durati;
-multiplicarea activelor-prin cedarea a cca 0,66 ha teren intravilan fragmentat, UAT obtine un teren

compact de 6,93 ha padure, crescind semnificativ gradul de impadurire, indicator de mediu

essential;
-echilibru valoric-diferenta de suprafati este compensate de valoarea de intrebuintare.

Se propune inifierea proiectului de hotirdre privind propunerea de schimb de terenuri

intre Comuna Piulesti si proprietarii privati Miron Dumitru si Miron Manuela-Corina

Compartiment Tehnic si Protectia Mediului
ing. loan Spatar
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ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
COMUNA PAULESTI

NN A2 042026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de schimb de terenuri intre Comuna Piulesti si proprietarii privati
Miron Dumitru si Miron Manuela-Corina

Prezentul Raport de specialitate s-a intocmit de catre ing. loan Spitar consilier din cadrul

Compartimentului Tehnic si de mediu.
S-au luat in considerare necesitatea §i oportunitatea promovarii obiectivului, astfel cum este

acesta justificat in lucrare ,,Analiza tehnicd §i economicd a schimbului de imoble conform
Contractului de prestari srvicii nr.7130/05.08.2025 in urma caruia a fost prezentat Referatul de

evaluare §i oportunitate nr.2225/16.03.2026

I.  Situatia existenta
Uat Paulesti detine in domeniul privat urmatoarele terenuri:

CF 111022-teren in suprafata de 4.188mp(curti constructii si arabil);

CF 110039-teren arabil in suprafatd de 1.505mp;

CF 102390-teren arabil in suprafatd de 500mp;

CF 102392- teren arabil in suprafatd de S00mp.

Terenurile aparindnd Comunei Paulesti care urmeazi a fi date la schimb apartin domeniului
privat al Comunei Paulesti

Miron Dumitru si Miron Manuela-Corina defin urmatoarele terenuri:

CF 111345-teren in suprafatdi de 4.173mp compus din curfi constructii(808mp),
arabil(1531mp), livadd(767mp) si neproductiv(585mp). Nota: pe acest teren este amplasati statia
de transformare a gazului din localitatea Paulegti.

CF 102408-teren extravilan, categoria de folosinta padure, in suprafatd de 69.396mp.

Imobilul in suprafati de 6,93ha reprezinti elemental central al schimbului propus. Arboretul
pur de Plop alb este situate in lunca Somesului, beneficiind de un regim hidrologic optim.
Exemplarele au o vechime de peste 25 de ani, atingdnd varsta exploabilitatii tehnice.

Cel de-al doilea imobil oferd oportunitatea pentru Comuna Paulesti de a securiza

infrastructura utilitard, prin controlul asupra obiectivului strategic de infrastructurd locala,




nemaifiind necesard deschiderea unei proceduri de expropriere greoaie, costisitoare si de lungé

durata.

II. Necesitatea si oportunitatea

Schimbul este oportun deoarece:

e Utilitate publica

UAT P3ulesti dobandeste proprietatea asupra terenului pe care este amplasata statia de
gaz;

Se elimina riscuri legate de acces si interventii;

Se evit3 procedura de expropiere si se asigura administrarea direct a obiectivului;
Creste suprafata de spatiu verde apartindnd UAT Pdulesti, terenul obtinut la schimb
contribuie la imbundtétirea factorilor de mediu, poate genera venituri viitoare prin
exploatarea materialului lemnos, poate fi utilizatd in proiecte de agreement pentru
comunitate.

Terenurile oferite la schimb sunt situate in intravilan, nu sunt afectate unor utilitati publice

si nu sunt necesare realizdrii unor obiective de interes local.

III.  Evaluarea imoblelor
Referatul de evaluare nr.2225/16.03.2026 intocmit de evaluator ANEVAR — Pop Olimpia Dorina
prezintd o valoare apropiata:

o Valoare proprietate Lot privat-81.000 EUR
o Valoare proprietate Lot Primarie-80.300 EUR

Se constatd o echivalentd valoricii, neimpunandu-se plata unei sulte. Deoarece valoarea lotului
oferit de persoana fizicd depaseste valoarea lotului oferit de primérie, schimbul este extrem de
avantajos pentru Comuna Paulesti datoritd masei lemnoase exploatabile si a importantei strategice
a terenului pe care se afla statia de gaz, obiectiv de interes public major.

IV.  Regimul juridic

in conformitate cu Codul civil-contractul de schimb(art,1763-1767) devine actul necesar legal in

baza ciruia se poate realiza schimbul dupd adoptarea Hotararii de Consiliu local. Terenurile

apartinind Comunei PZulesti care urmeazi a fi date la schimb apartin domeniului privat al

Comunei. Terenrile care apartin persoanelor private nu sunt grevate de litigii.

V. Concluzii
- Sunt indeplinite conditiile legale pentru schimb;

- Operatiunea este considerata oportuna si justificata pentru Comuna Paulesti;




- Nu afecteaza interesul public.

Se propune:
- Aprobarea schimbului prin HCL;

- TIncheierea contractului de schimb in form3 autentic3 la Notar

Comp. Tehnic si Prot. Mediu
Ing. Ioan Spitar

I8




,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE Nr. cerere 43941
| 143 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Satu Mare .. Ziua .30
74 e 03
F 24 Anul | 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AGENTIA NATIONALA

PY CABAST RV M

FLRLICTIATE SMOR ISR

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 111022 Paulesti

T

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Satu Mare, UAT Paulesti, Loc. Paulesti, Str Nicolae Balcescu, Nr. 51

Nr. [Nr. cadastral Nr. *
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 111022 4.188 Teren neimprejmuit;
Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.l 111022-C1 Jud. Satu Mare, UAT Paulesti, Loc.  [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:128 mp; S. construita
Paulesti, Str Nicolae Balcescu, Nr. 51 |desfasurata:128 mp; Birou tip P
Al.2 111022-C2 Jud. Satu Mare, UAT Paulesti, Loc. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:21 mp; S. construita
Paulesti, Str Nicolae Balcescu, Nr. 51 |desfasurata:21 mp; WC tip P
AL3 111022-C3 Jud. Satu Mare, UAT Paulesti, Loc. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:155 mp; S. construita
Paulesti, Str Nicolae Bélcescu, Nr. 51 |desfasurata:155 mp; Magazie tip P
Al.4 111022-C4 Jud. Satu Mare, UAT Paulesti, Loc. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:40 mp; S. construita
Paulesti, Str Nicolae Balcescu, Nr. 51 |desfasurata:40 mp; Magazie tip P
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
p

90237 / 30/09/2025

Act Notarial nr. 4008, din 29/09/2025 emis de Donca Rodica;

Se infiinteaza cf. 111022 a imobilului cu nr. cad. 111022/Paulesti ca

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:

Al

02.2025, in seria rangului incheierii Cf nr. 12661/17.02.2025 si alipire,

dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

Bl |~- nr.cad.105124\cf.105124;

~-nr.cad.110866\cf.110866;

Intabulare, drept de PROPRIETATEIn seria rangului incheierii Cf nr. Al, Al.1, Al.2, Al1.3,Al.4
B6 104693/18.12.2024, in seria rangului incheierii Cf nr. 11114/12.

1) COMUNA PAULESTI, domeniu privat

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 111022 Comuna/Oras/Municipiu: Paulesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
111022 4,188
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL _ ; i 4
i 103459 L““"\Jq{ J
'? ----- i A =0
| T e——
04918 , | 1]
, 0409 Ta— {1
weal | J' =
T . |
_: L |
5 2
100p40 | C2 ] [
ci
= mo22
[
:}0
1 12
i
i
|
Date referitoare la teren
Q,’t izfgggg’e :,':,ta'f, Suz;a;?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti |pA| 1.998 - - -
constructii
2 arabil DA 2.190 - - -
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie s
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:128 mp; S. construita
ALl | 111022-C1 administrative si 128 Cu acte|desfasurata:128 mp;  Birou tip P
social culturale
constructii S. construita la sol:i21 mp; S. construita
Al2 | 111022-C2 administrative si 21 Cu acte|desfasurata:21 mp; WC tip P
social culturale
constructii S. construita la sol:155 mp; S.'construita
Al3 | 111022-C3 administrative si 155 Cu acte|desfasurata:155 mp;  Magazie tip P
social culturale
constructii S. construita la sol:40 mp; S. construita
Al4 | 111022-C4 administrative si 40 Cu acte|desfasurata:40 mp;  Magazie tip P
social culturale

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 111022 Comuna/Oras/Municipiu: Paulesti

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 30.909
2 3 32.644
3 4 40.22
4 5 14.463
5 6 10.235
6 7 10.102
7 8 14.374
8 9 33.66
9 10 31.204
10 11 80.455
11 12 14.792
12 1 32.738
* Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 43940 30-03-2026 30-03-2026 Consultare/Informare

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
30/03/2026, 13:20

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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r ’g NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SATU MARE
SS:5n  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Satu Mare

P LASASTRY
FURLICTTITE AMGRILIARA

T EXTRAS DE PLAN CADASTRAL - -
lIIlIIIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 111022, UAT Paulesti / SATU MARE, Eﬁ o:
100205421940 Loc. Paulesti, Str. Nicolae Balcescu, Nr. 51

Anul 2026

Teren: 4.188 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 2190mp, Curti Constructii 1998mp

Plan detaliu

Legenda

— Intravilan | ' Legea 5 —r—r—r— )
L] 125 r=3 50 metri
[__Jlegea17 [ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatil documentului la adresa Tittp//www.ancpl.rojverificare  Pag. 1 din 2




43952

’I Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SATU MARE Nr. cerere
| 143 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Satu Mare | ZiA e300
74 “lna 03
y” Anul 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
e vy PENTRU INFORMARE miﬁi
Carte Funciard Nr. 102392 Paulesti |I|I I“I
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Satu Mare, UAT Paulesti, Loc. Paulesti
Nr. Nr. I Nr.
it J $:::g'ﬁc "| Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 102392 500 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

/20-

26448 /11/06/2013
Act Administrativ_nr. 11, din 09/05/2012 emis de CONSILIUL LOCAL PAULESTI (act administrativ nr. 6538
Al

08-2012 emis de INSTITUTIA PREFECTULUI JUDETUL SATU MARE;);
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Bl 1/1
1) COMUNA PAULESTI DOMENIU PRIVAT
C. Partea lll. SARCINI .

Referinte

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro




Carte Funciard Nr. 102392 Comuna/Oras/Municipiu: Paulesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102392 500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
105548
v 5
102892
—
100691 —
Date referitoare la teren
nr | Categorie Suprafata i 2
ct| fol os%nt,é _ fmp) ! Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 500 - 514/3 -
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 0.862
2 3 29.547
3 4 16.19
4 5 30.383
5 1 16.726
* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
#= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 102392 Comuna/Orag/Municipiu: Paulesti

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:
Nr. Termen
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 43951 30-03-2026 30-03-2026 Consultare/Informare

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semn&turs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
30/03/2026, 13:22

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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fiucm. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SATU MARE
:t:t:v::nr'msm Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Satu Mare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 43951
IIII“IIIII“ pentru imobilul cu IE 102392, UAT Paulesti / SATU MARE, (G

Loc. Paulesti ol T ]
Teren: 500 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 500mp
Plan detaliu

343950 344000

Legenda
Intravilan | Legea5 r ——r—T—T)
o S 10 20 metri
[ Legea17 [ Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatil documentulul Ia adresa http://www.ancpi.ro/verificare  Pag. 1 din




Nr. cerere 43948

i i i RE

Oficiul de Cadastru sl publicitate Imobiliard SATU MA corere - L -
.' ;’ Biroul de Cadastru si publicitate Imobiliard Satu Mare _\.ung Ty
'! T Anul 2026

" £TRAS DE CARTE FUNCIARA e

anceL s pE CARTE FU puniim

Carte Funciara Nr. 102390 paulesti

A. Partea | Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Satu Mare, UAT Paulesti, Loc. paulesti

'é:t s gdp::"‘nﬁ'c Nr| syprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 102390 500 partial imprejmuit

B. Partea |l. Proprietari i acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

26447 / 11/06/2013
Act Administrativ nr. 11, din 09/05/2012 emis de CONSILIUL LOCAL PAULESTI (act administrativ nr. 6538/20-
LUI JUDETUL SATU MARE:;);

08-2012 emis de INSTITUTIA PREFECTULU
intabulare, drept de PROPRIETATEdomen

cota actuala 1/1
MUNA PAULESTI

ju privat, dobandit prin Lege,

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

I
NU SUNT




Carte Funciard Nr. 102390 Comuna/Oras/Municipiu: Paulesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102390 500 Partial imprejmuit
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

L j’

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [ Suprafata : 2
Fick folos"?ngé — (Pmp)t Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte

], arabil DA 500 - - -
Date referitoare Ia constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor Segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 30.018
2 3 16.726
3 4 5.748
4 5 24.274
5 1 16.605
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de Prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




 Nr.cerere | 43945

g7 Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE |_Nr. corm A

,— 7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Satu Mare a__._.__.%!:,‘%_._.;_____os. —

e —Anu_ 2026 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ST PENTRU INFORMARE miiﬁi I“
Carte Funciara Nr. 110039 Paulesti lIII l

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Satu Mare, UAT Paulesti, Loc. Paulesti

2:;‘ s f:mc Nr.| suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al 110039 1.505 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

41874 | 24/05/2024
Act Administrativ _nr. HCL-71, din 25/04/2024 emis de PRIMARIA COMUNEI PAULESTI; Act Administrativ nr.

4386, din 13/05/2024 emis de PRIMARIA COMUNEI PAULESTI; Act Administrativ nr. 4207, din 08/05/2024
emis de PRIMARIA COMUNEI PAULESTI; Act Administrativ nr. 4712, din 20/05/2024 emis de INSTITUTIA

PREFECTULUL;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) COMUNA PAULESTI, domeniu privat
C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 110039 Comuna/Oras/Municipiu: Paulesti

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

110039

Nr cadastral

1.505

* Guprafata este G

eterminaté in planul de proiectie Stereo 70.
: BETALII LINIARE IM@BIL

i

169564

ST

=T —

]

110039
woMm
i ! o b RN e o
Date referitoare la teren
nr | Categorie |1 Suprafata ;
at folos%nt;é it ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.505 - - 268/42

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit (= (m)

1 2 27.716

2 3 17.419

3 4 8.555

4 5 4.157

5 6 47.361

6 7 40.585

Document care contine date cu caracter

personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare onine la adresa epay.ancpl.ro

formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 110039 Comuna/Oras/Municipiu: Paulesti

Punct Punct Lungime segment
fnceput|  sfarsit (= (m)
7 1 32.474

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 s sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generdrii. Acesta este valabil In conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data sl ora generarli,
30/03/2026, 13:21

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitantj, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghigeu, respectiv 20 de lei dac’ este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SATU MARE
;éﬁgm%; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Satu Mare

m&:“-&nmuﬁ

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL 3946

Loc. Paulesti

MG =

Nr.cerere
pentru imobilul cu IE 110039, UAT Paulesti / SATU MARE, e
Anul 026

Teren: 1.505 mp
Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Arabil 1505mp
Plan detaliu

342600 342650

Legenda

—— Intravilan | | Legea5 —r—r—
[ legea17 [ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea Butenticitatii documentulul la m Pag. 1 din 2
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REFERAT DE EVALUARE S| OPORTUNITATE
Privind propunerea de schimb de terenuri intre Comuna Paulesti si proprietarii privati
Miron Dumitru si Miron Manuela Corina
Data: 14 Martie 2026
Obiectul referatului: Analiza tehnica si economica a schimbului de imobile conform
Contractului de prestari servicii nr. 7130/05.08.2025.

1. Identificarea Partilor si a Imobilelor

Prezenta analiza vizeaza doua loturi de teren propuse pentru schimb, situate pe raza administrativa a
Comunei Paulesti, Judetul Satu Mare:

LOTUL A (Proprietate Privata - Miron Dumitru & Miron Manuela Corina):

* AL CF 102408: Teren extravilan, categoria de folosinta padure, in suprafata de 69.396 mp.

e A2. CF 111345: Teren in suprafatd de 4.173 mp. compus din: curti constructii (808 mp). arabil
(1.351 mp). livada (767 mp) si neproductiv (585 mp). Notd: Pe acest teren este amplasatd statia
de transformare a gazului din localitatea Paulesti.

LOTUL B (Proprietate Publici - Comuna Paulesti, Domeniul Privat):

* BI. CF 111022: Teren in suprafatd de 4.188 mp (curti constructii si arabil).

 B2. CF 110039: Teren arabil in suprafati de 1.505 mp.

* B3. CF 102390: Teren arabil in suprafata de 500 mp.

» B4. CF 102392: Teren arabil in supmfdta de 500 mp.

2. Analiza Tehnica a Fondului Forestier (CF 102408)
Imobilul in suprafata de 6,93 ha reprezintd elementul central al schimbului. Din punct de vedere
dendrologic si economic. padurea prezintd urmatoarele caracteristici:

/™« Compozitie si Localizare: Arboret pur de plop alb, situat in lunca Somesului. beneficiind de un

regim hidrologic optim pentru cresteri rapide.

» Varsti si Productivitate: Exemplarele au o vechime de peste 25 de ani. atingand varsta
exploatabilitatii tehnice. Plopul este recunoscut ca fiind una dintre cele maj productive specii din

zona temperata.
» Potential de Valorificare:

o Industrial: Materie prima de inalti calitate pentru furnire, panel, placaje si industria
ambalajelor usoare (ladite, chibrituri).

o Energetic: Biomasa cu randament ridicat si lemn de foc.




o Silvicultural: Capacitate excelenta de regenerare naturala (lastari) sau artificiala rapida,

asigurand continuitatea fondului forestier.

3. Argumente de Oportunitate pentru Comuna Piaulesti
Schimbul de terenuri este justificat prin urmatoarele beneficii de utilitate publica:
1. Securizarea Infrastructurii Utilitare: Prin achizitia terenului din CF 111345, Primdria intrd in
posesia terenului pe care este deja edificata statia de transformare a gazului. Aceasta elimina
riscurile juridice privind dreptul de folosintd si asigura controlul asupra unui obiectiv strategic de

infrastructura locala.

S

Cresterea Patrimoniului Verde: Comuna Paulesti isi extinde domeniul privat cu o suprafati
compacta de aproape 7 hectare de padure productiva. care poate genera venituri viitoare prin
2 exploatare sustenabild sau poate fi utilizata pentru proiecte de agrement.

3. Echivalenta Valorici: Desi suprafetele sunt diferite, valoarea economica a padurii de plop
exploatabile si importanta strategica a terenului cu statia de gaz compenseaza suprafetele mai
mici de teren arabil/construibil oferite la schimb.

in urma aplicarii metodelor de evaluare si a factorilor de corectie pentru sarcinile de intretinere:
e Valoare Estimatia LOT A (Privat ): 81.000 EUR
e Valoare Estimata LOT B (Primairie): 80.300 EUR

Opinie: Schimbul este considerat ECHITABIL si OPORTUN. Diferenta de valoare este
nesemnificativa (sub 1%), incadrandu-se in marja de eroare a evaluirii. Se recomandi aprobarea

schimbului in regim de | la I, fara platd de sulta

Analiza Echivalentei:

Din punct de vedere strict financiar, Lotul A (proprietate privati) are o valoare de piata semnificativ
““mai mare datoritd masei lemnoase exploatabile (6,9 ha padure) si a importantei strategice a terenului pe
care se afla statia de gaz.

Recomandare Juridica: Deoarece valoarea lotului oferit de persoana fizica depaseste valoarea lotului
oferit de Primarie, schimbul este extrem de avantajos pentru Comuna P3ulesti. Din punct de vedere
legal. daca partile convin, schimbul se poate face fard plata unei sulte din partea Primariei, invocindu-se
interesul public major (securizarea retelei de gaz).

4. Concluzii si Recomandari

Din perspectiva evaluatorului, schimbul este oportun si fundamentat tehnic.

Anexez Raport Evaluare

Evaluator,

ing. Olimpia Dorina Pop Expert
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KONCRET S.R.L membru corporativ ANEVAR autorizatie0779 Expertize, Evaluari pag 1

REFERAT DE EVALUARE S| OPORTUNITATE privind propunerea de schimb de terenuri intre Comuna Paulesti si proprietarii privati Miron Dumitru
si Miron Manuela Corina v

RAPORT DE EVALUARE IMOBILIARA
Nr. inregistrare: [Nr. Contract 7130 / 05.08.2025]

1. SINTEZA EVALUARII

» Destinatar: U.A.T. Comuna Paulesti. Judetul Satu Mare.
* Evaluator: S.C. KONCRET S.R.L.. prin Ing. Pop Olimpia Dorina (Membru Titular ANEVAR).

* Scopul evaluérii: Determinarea Valorii de Piatd in vederea fundamentarii operatiunii de schimb

imobiliar (conform art. 353 din Codul Administrativ).
e Obiectul evaluarii:

o LOT A (Proprietate Privati): Teren forestier (6,93 ha) si teren intravilan cu destinatie
speciala (statie gaz).
o LOT B (Proprietate UAT): Patru parcele intravilane (Total 6.693 mp).
e Data inspectiei: februarie 2026

* Data evaluirii (Data referintei): 14 Martie 2026.

2. IDENTIFICAREA IMOBILELOR SI REGIMUL JURIDIC
2.1. Lotul A (Proprietari: Miron Dumitru & Miron Manuela Corina)
~N I. C.F. 102408 Paulesti: Teren extravilan, categoria ..Padure™. S = 69.396 mp.

2. C.F. 111345 Paulesti: Teren intravilan. S = 4.173 mp. Observatie critica: Pe suprafata este
edificata Statia de Reglare-Masurare Gaze Naturale (SRM).

2.2. Lotul B (Proprietar: Comuna Piulesti - Domeniul Privat)
I. C.F.111022: 4.188 mp (Curti constructii/Arabil).

2. C.F. 110039: 1.505 mp (Arabil).

(O8]

C.F. 102390 & 102392: 1.000 mp (Arabil).

3. ANALIZA PIETEI SI METODOLOGIE

 Ipoteza de bazi: Valoarea de piati este suma estimata pentru care un activ ar putea ti schimbat la

data evaluarii intre un cumparator hotarat si un vanzitor hotarat.

L ing.UliJ/}:lpia Dorina I'op LCxpert



































































